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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADQO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas Residenciales Para la
Regqularizacién y Adecuaciéon de Usos en Semisdtanos.

@

o
o
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El Plan Especial de Mejora Urbana de fas Ordenanzas Residenciales Para la Requiarizacion
y Adecuacion de Usos en Semisétanos, ha sido redactado por los Servicios Técnicos
Municipales, a solicitud del Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud, y se
tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio texto del Plan Especial se define como
objeto del mismo /a regulacion especifica de las condiciones urbanisticas y de uso aplicables
a los espacios edificados en situacion de semisotano existentes en el término municipal, con
fa finalidad de posibilitar su reutilizacion efectiva mediante la implantacién de usos
compatibles ya reconocidos por la ordenanza urbanistica vigente que, conforme a las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana, resultan actualmente inviables:
dicho objeto se materializa en |a modificacidn de las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2,
ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7. para incluir en las mismas usos compatibles con el predominanle, que
posibiliten_su implantacién en espacios situados en semisétano, todo ello garantizando el
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable en materia de seguridad, salubridad,
accesibilidad y habitabilidad, y con el propésito de favorecer la activacion del tejido urbano
existente.

Tal y como se sefiala en el propio texto del Plan Especial, los parametros que se recogen en el
citado documento consisten en la introduccion de otros usos compatibles con el
Predominante y la introduccion de condiciones especificas de uso aplicables a calegorias de
uso ya reconocidas bajo la condicion de uso 22 “Con acceso independiente desde el exterior”
v 42 “exclusivamente para almacenes, trasteros... e instalaciones al servicio del uso principal
o _compatible situado en planta baja" de las Ordenanzas Particulares PGOU, dentro de las
condiciones de Uso Compatible Compartido _en Semisétano de los usos pormenorizados
Deportivo. Docente, y Oficinas en las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3. ZUR-6

y ZUR-7.
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A efectos de evidenciar las modificaciones propuestas, en el acuerdo de la aprobacion inicial se
incorpord el cuadro que consta en el Plan Especial respecto de los parametros urbanisticos
que se modifican.

Previo a la aprobacién inicial se emiti¢ informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo
en el que se advierte que en e/ citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la
justificacion del empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de
la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el
contenido y documentacién sefialado en los art. 51 y 52 del referido texlo legal, asi como en
los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.

El citado documento ha sido sometido a tramite de informacion publica por periodo de un mes,
mediante publicacion de los correspondientes anuncios en la pagina web municipal
(26/5/2026), B.O.C.M. (28/5/2026) y en el Diario ABC (1/6/2026) no habiéndose presentado
alegaciones durante dicho periodo de informacién publica; asi mismo, se ha incorporado al
expediente el informe de /mpacto de Género, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad
Social y No Discriminacién e Impacto en la infancia, la Adolescencia y la Familia, del que
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resulta que no existe impedimento en los mencionados aspectos para la aprobacion del
planeamiento propuesto.

Una vez concluido el tramite de informacién pablica, en fecha 11 de agoslo de 2026 por parte
de los Servicios Técnicos Municipales se aporta nuevo documento del Plan Especial, en el que
se amplia informacion respecto a la normaliva existente incorporando tabla de parametros
urbanisticos de aplicacion al uso pormenorizado de almacén (categoria AL-1); a este respecto
consta informe suscrito por el Jefe del Dpto. de Planeamiento, Ordenacion Urbana y
Edificacion, en el que se pone de manifiesto que la aclaracién planteada en el texto propuesto
para su aprobacion definitiva no es significativa ni altera los condicionantes definidos en el
texto aprobado inicialmente, manteniendo las determinaciones de ordenacion establecidas
por el planeamiento general vigente.

Superado el tramite de informacion publica, en el cual se requieren inicamente los informes de
érganos y enlidades adminislrativas que estén legalmente previslos como preceplivos, se debe
someter el documento a aprobacién definitiva; a este respecto se ha emitido informe por la Jefe
del Senvicio Juridico de Urbanismo en el que se pone de manifiesto que de conformidad con el
art. 61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid la competencia
para la aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales, y sus modificaciones,
comrespondera al Pleno del Ayuntamiento de los Municipios con poblacién de derecho igual o
superior a 15.000 habitantes.

Conforme a los antecedentes citados, en virtud de las competencias atribuidas por el articulo
61.4 de la Ley 92001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se propone al
Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de aprobacién definitiva del Plan Especial de

Mejora Urbana de las Ordenanzas Residenciales Para la Regularizacion y Adecuacion

concordante.

de Usos en Semisotanos promovido a iniciativa de este Ayuntamiento.

Torrejon de Ardoz,

Ver fecha y firma al margen.

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

El presente acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
incluyéndose en el anuncio el articulado integro de la normativa, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, y demas legislacion
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacion Definitiva Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas
Residenciales Para la Reqularizacion y Adecuacion de Usos en Semisotanos.

El Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas Residenciales Para la Requiarizaciéon y
Adecuaciéon _de Usos en Semisélanos, ha sido redactado por los Servicios Técnicos
Municipales, a solicitud del Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud, y se
tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio texto del Plan Especial se define como
objeto del mismo /a regulacion especifica de las condiciones urbanisticas y de uso aplicables a
los espacios edificados en siluacion de semisétano existentes en el término municipal, con la
finalidad de posibilitar su reutilizacion efectiva mediante la implantacion de usos compatibles ya
reconocidos por la ordenanza urbanistica vigente que, conforme a las determinaciones del
Plan General de Ordenacién Urbana, resultan actualmente inviables; dicho objeto se
materializa en |]a modificacién de las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y
ZUR-7, para incluir en las mismas usos compatibles con el predominante, gue posibiliten su
implantacion en espacios siluados en semisétano, lodo ello garantizando el cumplimiento de la
normativa sectorial aplicable en materia de seguridad, salubridad, accesibilidad y habitabilidad, y
con el propdsito de favorecer la activacion del tejido urbano existente.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50 de la Ley 9/2001. de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid; se han incorporado las ordenanzas vigentes y
modificadas, adaptandose su contenido y documentacion a lo sefialado en los art. 51 y 52 de la
citada Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en los art.
76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento, que le son de aplicacion.

La Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 25 de mayo de 2026 adopté acuerdo aprobando
inicialmente el citado Plan Especial.

El referenciado documento ha sido sometido a tramite de informacién publica por periodo de un
mes, mediante publicacion de los comespondientes anuncios en la pagina web municipal
(26/5/2026), B.O.C.M. (28/5/2026) y en el Diario ABC (1/6/2026) no habiéndose presentado
alegaciones durante dicho periodo de informacion publica; asi mismo, se ha incorporado al
expediente el informe de Impacto de Género, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad
Social y No Discriminacion e Impacto en la infancia, la Adolescencia y la Familia, del que
resulta que no existe impedimento en los mencionados aspectos para la aprobacién del
planeamiento propuesto.

Una vez concluido el tramite de informacion publica, en fecha 11 de agosto de 2026 por parte de
los Servicios Técnicos Municipales se aporta nuevo documento del Plan Especial, en el que se
amplia informacién respecto a la normativa existente incorporando tabla de parametros
urbanisticos de aplicacion al uso pormenorizado de almacén (categoria AL-1); a este respecto
consta informe suscrito por el Jefe del Dpto. de Planeamiento, Ordenacion Urbana y Edificacion,
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en el que se pone de manifiesto que la aclaracion planteada en el texto propuesto para su
aprobacion definitiva no es significativa ni altera los condicionantes definidos en el texto
aprobado inicialmente, manteniendo las determinaciones de ordenacion establecidas por el
planeamiento general vigente.

A la vista de las anleriores circunstancias y superado el ramite de informacion publica, en el cual
se requieren Unicamente los informes de ¢rganos y entidades administrativas que estén
legalmente previstos como preceptivos, se debe someter el documento a aprobacion definitiva,
cuya competencia de conformidad con el art. 61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de
Comunidad de Madrid correspondera al Pleno del Ayuntamiento de los Municipios con
poblacién de derecho igual o superior a 15.000 habitantes.

El acuerdo de aprobacion definitiva habra de publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen
Local, y demas legislacion concordante.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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INFORME TECNICO PARA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN ESPECIAL DE MEJORA
URBANA DE LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES PARA LA REGULARIZACION Y
ADECUACION DE USOS EN SEMISOTANOS EL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE
ARDOZ (MADRID).

g

En relacion al Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas Residenciales para la
Regularizacion y Adecuacion de Usos en Semisétanos en el Término Municipal De Torrejon De
Ardoz (Madrid) y con el fin de su tramitacion para la aprobacion definitiva del mismo, el técnico
que suscribe tiene a bien informar:

Que con fecha 25 de mayo de 2025 se aprobd inicialmente en Junta de Gobierno Local el Plan
Especial definido en el encabezamiento.

Que posteriormente a dicha aprobacion se sometié a dicho Plan Especial a informacion publica,
habiéndose sido publicado en el BOCM de fecha 28 de mayo de 2026.

Que durante dicho periodo de alegaciones no se ha presentado ninguna alegacién, a dicha
redaccién y contenido del Plan Especial.

Con fecha 11 de agosto de 2026 se presenta el texto refundido del Plan Especial con el fin de
proceder a su aprobacién definitiva.

Que, en la documentacion de la aprobacién inicial se incluye el analisis conjunto y refundicion de
la tabla de usos compatibles compartidos en semisétanos correspondientes a las ordenanzas
ZUR-1,ZUR-2,ZUR-3,ZUR-6,ZUR-7,con el fin de unificar criterios y establecer las
determinaciones y condiciones especificas que se regulan en dicho Plan Especial.

81F558F D3FCOF9204C4951BDOC35A8F 3 El documento esta FIRMADO. Mediante el cadigo de

Dada la referencia que el presente Plan Especial realiza al uso pormenorizado de almacén
(Categoria AL-1) y a su compatibilidad con el uso residencial, siendo este, un uso ampliamente
demandado en estas situaciones y ante las posibles interpretaciones, se ha considerado
necesario incorporar una aclaracion sobre los parametros urbanisticos que resultan de aplicacion
a dicho uso, con el fin de evitar, discrepancias interpretativas, derivadas de la relacidn entre las
determinaciones del PGOU vy la normativa sectorial vigente.

IC2E1828309BBCCA6G82E47B

en la direccién web: htips:/sede.ayto-lorrejon.es

La aclaracion que ahora se incluye, amplia la informacion sobre normativa existente y se incluye
en el apartado octavo del Plan Especial. Se limita a sistematizar y precisar la aplicacion de
parametros ya previstos en la normativa vigente, sin introducir modificacién alguna de las
determinaciones urbanisticas existentes, que no son alteradas por la aprobacion del
presente Plan Especial.

El aporte de informacion que consiste en la incorporacién de una tabla de parédmetros
urbanisticos de aplicacién al uso pormenorizado de almacén (Categoria AL-1), se fundamenta
en los siguientes conceptos:

» ElPlan Especial se limita exclusivamente a la ordenacién pormenorizada de los espacios
edificados en planta de semisétano, incorporando condiciones especificas para la

A770247D4F9A74D691CABCA5938FC114765F719706ED213F9

_Arquitecto Jefe Dpto. Planeamiento, Ordenacién Urbana y Edificacién(Angel Luis Garcia Perez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:04:27 del dia 12 de Agosto de 2026 Angel Luis
de los d

[}
§ implantacién de usos ya previstos y compatibles con las determinaciones de la
B ordenanza urbanistica vigente, compatibles con el uso residencial (ZU-R). En
§_ consecuencia, el documento y este aporte de informacion, no introduce modificaciones
E R g en la regulacion del uso pormenorizado de almacén, sino que tiene por objeto aclarar e
g 3< integrar de forma sistemética las condiciones ya establecidas por el planeamiento y la
E E% normativa sectorial de aplicacion, evitando interpretaciones divergentes.
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o La informacion que se incluye respecto al documento de aprobacion inicial, se refiere
exclusivamente al uso pormenorizado de almacén correspondiente a la categoria AL-1,
definida por el PGOU y recogida en el cuadro de usos de este Plan Especial, por ser la
tnica de este tipo de usos, compatible con el uso residencial.

IR M

¢ Es de significar, que las referencias contenidas en el articulo V.8.3.2 del PGOU relativas
a los niveles de peligrosidad, determinados mediante carga térmica se entenderan
sustituidas, para la determinacion de las condiciones técnicas de seguridad contra
incendios, por las exigencias establecidas en la normativa sectorial vigente (CTE —
RSCIEI), de acuerdo con el caracter subsidiario que dicho articulo 1.4 atribuye a las
determinaciones del PGOU respecto de la legislacion especifica aplicable.

« La informacion aportada es aplicable y se refiere Unicamente a los establecimientos
incluidos en la categoria AL-1, compatibles con el uso residencial y cumpliendo las
siguientes condiciones:

« Superficie construida igual o inferior a 500 m?, sin que dicho limite pueda
eludirse mediante divisiones fisicas, funcionales o juridicas.

« Implantacién integra en planta baja de edificios de uso residencial, no
permitiéndose su ubicacién en plantas stano ni semisotano.

o Cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad,
evacuacion, proteccidon contra incendios y demas disposiciones
sectoriales de aplicacion.

Que examinada la documentacion presentada, se comprueba por parte de este Técnico, que el
texto del Plan Especial, que se presenta para su aprobacion definitiva, mantiene las
determinaciones de ordenacion establecidas por el planeamiento general vigente y hace constar
que la aportacién de la aclaracién descrita en este informe e incluida en el texto, no es
significativa ni altera los condicionantes definidos en el Plan Especial aprobado inicialmente.

Que dicho expediente cumple con la tramitacion legalmente exigida, habiéndose cumplido el
tramite de informacién publica previsto en la LSCM.

Por todo lo expuesto, el técnico que suscribe informa FAVORABLEMENTE la aprobacion
definitva del PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LAS ORDENANZAS
RESIDENCIALES PARA LA REGULARIZACION Y ADECUACION DE USOS EN
SEMISOTANOS EL TERMINO MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID), al
considerar que su contenido se ajusta al planeamiento vigente y a la legislacion urbanistica
aplicable y propone su aprobacién en Pleno Municipal en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 61.5 de la Ley 9/2001,del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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LA REGULARIZACION Y ADECUACION DE USOS EN _SEMISOTANOS DEL TERMINO
MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ. (MADRID)

1.0BJETO ]

Por encargo del Concejal Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, se
redacta el presente Plan Especial, cuyo objeto es la regulacion especifica de las condiciones
urbanisticas y de uso aplicables a los espacios edificados en situacion de semisétano
existentes en el término municipal, con la finalidad de posibilitar su reutilizacién efectiva
mediante la implantacién de usos compatibles ya reconocidos por la ordenanza urbanistica
vigente que, conforme a las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana, resultan
actualmente inviables.

A tal efecto, el Plan Especial establece una ordenacion pormenorizada que complementa las
determinaciones del planeamiento general, definiendo un marco normativo adaptado a las
caracteristicas fisicas y funcionales de los semisotanos, en el que se regulan de manera
especifica las condiciones de implantacién de usos, asi como los requisitos de seguridad,
salubridad, accesibilidad y adecuacion funcional, todo ello con el fin de garantizar su utilizacion
conforme a la normativa sectorial aplicable y favorecer la activacion del tejido urbano existente.

El presente Plan Especial supone una mejora de la ordenacién establecida en las figuras de
planeamiento vigente, resultando plenamente coherente con la misma, y se limita, dentro de los
parametros establecidos por el Plan General de Ordenacién Urbana, a completar y precisar las
condiciones de uso establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana, con el fin de
viabilizar la implantacion en espacios en semisétano de categorias de uso ya reconocidas por
la ordenanza, sin alterar la estructura general ni los elementos fundamentales del modelo
urbano

Estos objetivos se concretan en:

- La inclusién, en las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-

7, de otros usos compatibles con el predominante asi como la introduccién de
condiciones especificas de uso aplicables a categorias de uso ya reconocidas por
la_ordenanza vigente, con el fin de permitir su implantacién en espacios situados
en_semisotano, mediante su adecuacién a las caracteristicas fisicas y funcionales de
dichos ambitos y garantizando en todo caso el cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable en materia de seguridad, salubridad, accesibilidad y habitabilidad.

F95A55B9B4043F32B1858D089718885983) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documenta esta FIRMADO.

El presente Plan Especial se redacta en aplicacion del articulo 50 y siguientes de la Ley
09/2001, del suelo de la Comunidad de Madrid.
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= 2.ANTECEDENTES |

La Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrején de Ardoz aprobado
definitivamente en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001.

El documento de Modificacién del Plan Especial de Adecuacion de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 24/09/2008 el documento de Modificacion n° 1 del Plan
Especial de Adecuacion de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 25/03/2009,
el documento de Modificacién n® 2 del Plan Especial de Adecuacién de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 30/11/2011, el documento de Modificacion n° 3.2 del Plan
Especial de Adecuacion de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 31/10/2012,
el documento de Modificacién n® 4 del Plan Especial de Adecuacion de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 24/04/2013, el documento de Modificacion n° 5 del Plan
Especial de Adecuacién de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 25/09/2013,
el documento de Modificaciéon n® 6 del Plan Especial de Adecuacion de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 29/12/2015, el documento de Modificacion n® 7 del Plan
Especial de Adecuacion de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 27/11/2019,
el documento de Modificacién n° 8 del Plan Especial de Adecuacion de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 01/07/2020, el documento de Modificacion n° 9 del Plan
Especial de Adecuacion de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 31/01/2024.
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| 3. JUSTIFICACION.

El presente Plan Especial se justifica en la necesidad de dar respuesta a la situacién
generalizada existente en el término municipal de Torrejon de Ardoz, caracterizada por la
existencia de un elevado nimero de espacios edificados en situacién de semisétano que,
conforme a las determinaciones vigentes del Plan General de Ordenacién Urbana y de las
ordenanzas de aplicacion, presentan limitaciones que dificultan o impiden la implantacion
efectiva de usos.

Esta circunstancia ha derivado en la proliferacion de locales sin actividad, generando
situaciones de infrautilizacién del parque edificado y, en determinados casos, procesos de
degradacién urbana que afectan negativamente a la calidad del entorno y a la percepcion de
seguridad en el espacio publico.

El planeamiento vigente reconoce determinadas categorias de uso compatibles con el uso
predominante en las ordenanzas residenciales, si bien la ausencia de condiciones especificas
de uso adaptadas a las caracteristicas fisicas y funcionales de los espacios en semisétano
impide, en la practica, su implantacién efectiva en dichos ambitos.

R m ‘““'H ‘ ’ ”| “’I' ‘ ’ " “HI“HNI"

En este contexto, el presente Plan Especial tiene como finalidad incorporar otros usos
compatibles con el predominante asi como la introduccién de condiciones especificas de uso
en las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7, que permitan la
implantaciéon de usos ya reconocidos por la ordenanza vigente en espacios situados en
semisotano, mediante su adecuacion a las particularidades de estos espacios, garantizando en
todo caso el cumplimiento de la normativa sectorial aplicable, especialmente en materia de
seguridad, salubridad, accesibilidad y habitabilidad.

con la

La actuacion propuesta no supone la alteracion del modelo urbano definido por el planeamiento
general, sino que se limita a desarrollar y concretar las condiciones de uso ya previstas y la
inclusion de nuevos usos compatibles, con el objetivo de hacer viable su aplicacién real en un
ambito especifico del parque edificado.

83)

Asimismo, la modificacién planteada responde a criterios de sostenibilidad urbana, al favorecer
la reutilizacion de espacios existentes frente a nuevos desarrollos, optimizando los recursos ya
urbanizados y contribuyendo a la regeneracion del tejido urbano consolidado.

En consecuencia, el presente Plan Especial se considera plenamente justificado desde el
interés publico, al contribuir a la mejora de la funcionalidad urbana y la calidad del entorno
urbano, sin comprometer las determinaciones estructurantes del planeamiento vigente.

EL PGOU vigente dispone para cada uno de los usos correspondientes a las ordenanzas de
aplicacion una sistematica de usos compatibles compartidos con el predominante, con el
procedimiento de unas tablas relativas a la autorizacién de determinados usos en cada una de
las plantas con diferentes condiciones reguladas en las ordenanzas particulares.

FB6E39EFBEE408F95A55B9B4043F 32B1858D0897188859:

Ademas de las condiciones fijadas especificas para la autorizacion de un uso compatible con el
procedimiento se fija que aquellos no pueden consumir mas del 25% del aprovechamiento de
la manzana.
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[ 4. ADECUACION NORMATIVA.

= IMNSTATR g

Seglin se establece en el art.3 de la Ley 9/2001 son fines de la ordenacién urbanistica:

c) el aseguramiento, en el medio urbano de la suficiencia y funcionalidad de los espacio,
infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las edificabilidades y los usos
restantes, una densidad ordenada al bienestar individual y colectivo.

Por ofra parte, segun se desprende del art.35, son determinaciones estructurantes y
determinaciones pormenorizadas:

2.Sin perjuicio de una mayor concrecién mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo
caso determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria de suelo.

b) La definicién de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

c) La division del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores, con el
sefalamiento para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacion: usos
globales, areas de reparto, edificabilidades y aprovechamiento s urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

3.Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas que tienen el
grado de precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucién
material.
4. Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios.
Y son determinaciones pormenorizadas:
a) La definicion detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea, ambito de
actuacién o sector, y especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y

rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas
para su ejecucion material.

La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

()
~

d) El régimen normativo de usos pormenorizados, los coeficientes de ponderacién entre ellos,
su proporcién con relacion al uso global, y las intervenciones admisibles y prohibidas, asi
como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin
considerarse parte de ellas.

f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion o modificacion
de los sistemas de ejecucion y gestion urbanistica.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica.

Se establece, asimismo, en el art.50 de la Ley 9/2001 que el Plan Especial podra:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente
necesarias para la prestacién de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad publica o privada.
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b) Modificar la ordenacién establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de
regeneracion y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El presente Plan Especial afecta exclusivamente a la ordenacién pormenorizada de los
espacios edificados en situacion de semisotano existentes en el término municipal de Torrejon
de Ardoz, limitandose a la incorporacion de condiciones especificas de uso que permitan la
implantacién de usos ya reconocidos por la ordenanza vigente e inclusién de nuevos usos
compatibles en ciertas Ordenanzas Residenciales, sin incidir sobre la ordenacion estructurante
ni alterar los elementos fundamentales del modelo urbano definido por el planeamiento general.

Asimismo y de acuerdo al articulo 51 de la ley 9/2001, Los Planes Especiales contendran las
determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas, incluyendo la justificacion de su
propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacién del territorio y del
planeamiento urbanistico vigentes sobre su @mbito de ordenacién. En todo caso, el Plan
Especial contendra, segun proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico,
en su funcién de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas las
establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Se cumplimentan, asimismo, las condiciones establecidas en el art.13 de la Ley 11/2022 de
Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la
Administracién de la Comunidad de Madrid.

A1BFBEE39EFBEE40BF95A55B9B4043F3281858D089718885983) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estad FIRMADO.
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5. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial tiene por alcance el desarrollo y complemento de la ordenacion
pormenorizada establecida en el planeamiento general vigente en el término municipal de
Torrejon de Ardoz, circunscribiéndose exclusivamente a la regulacion de las condiciones de
uso aplicables a los espacios edificados en situacién de semisétano dentro de las ordenanzas
residenciales.

IHTAAA

En este sentido, el Plan Especial no altera la estructura general ni los elementos fundamentales
del modelo urbano definido por el Plan General de Ordenacion Urbana, limitandose a precisar y
completar las condiciones de implantacién de usos ya reconocidos por la normativa vigente,
con el fin de hacer viable su aplicacion efectiva en dichos espacios.

« Concretamente, los parametros que se recogen en el presente Plan Especial
consisten en la introduccién de otros usos compatibles con el Predominante y la

introduccién de condiciones especificas de uso aplicables a categorias de uso ya
reconocidas bajo la condiciéon de uso 2% “Con acceso independiente desde el
exterior” y 4 “exclusivamente para almacenes, trasteros... e instalaciones al

servicio del uso principal o compatible situado en planta baja” de las Ordenanzas
Particulares PGOU, dentro de las condiciones de Uso Compatible Compartido en

Semisétano de los usos pormenorizados Deportivo, Docente, y Oficinas en las
ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7.

Dicha incorporacién tiene por objeto permitir la implantacion de los citados usos en espacios en
semisdtano, garantizando su adecuada funcionalidad, independencia respecto al uso
residencial predominante y compatibilidad con las condiciones de seguridad, salubridad y
accesibilidad exigidas por la normativa sectorial de aplicacion.

En consecuencia, el alcance del presente Plan Especial se limita a la introduccién de
condiciones especificas de uso dentro del marco normativo vigente, sin afectar a otros

E4B010ABEEDEGA1BFBEEI9EFBEE408F95A55B9B4043F 328185800897 18885983) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO.

"
c parametros urbanisticos tales como edificabilidad, ocupacion, alturas o alineaciones.
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| 6. DOCUMENTACION

Se incluye en el presente Plan Especial la documentacion acorde a la norme fijada en el art.51
y art52. de la Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y
Modificadas.
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A los efectos del presente Plan Especial, y en relacion con los espacios objeto de regulacion,
resulta de aplicacién la definicion de planta semisétano recogida en el apartado 3) Planta
Semisétano del Articulo IV.3.3.2 Plantas del Plan General de Ordenaciéon Urbana vigente
en Torrejon de Ardoz.

Conforme a dicha normativa, se entiende por planta semisétano:

“Planta cuyo suelo se encuentra bajo rasante, o terreno en contacto con la edificacion en
la tipologia de bloque abierto o vivienda unifamiliar, y su techo por encima de rasante o
terreno en contacto con la edificacién, hasta una altura de 1,00 metro. (Ver alturas, art.
IV.3.3.3). A efectos de usos permitidos, se asimilaran a semisé6tanos los sétanos que por
diferencia de cotas de rasante tengan iluminacién natural en una franja de, al menos,
1,00 m. de altura.”

Asimismo, se realiza un analisis conjunto y una refundicién de la tabla de Usos
Compatibles Compartidos en semisétano correspondiente a las ordenanzas
residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7, con el objeto de unificar criterios y
adaptar sus determinaciones a las condiciones especificas reguladas en el presente Plan
Especial.

te el codigo de

AYUNTAMEENT
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USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS EN SEMISOTANO
o Estado Actual
5 ZUR-1 Casco antiguo ZUR-2 ZUR-3 Barrios ZUR-6 Manzana ZUR-7 Zonas no
2 Uso Global Uso Zonas tradicionales cerrada consolidadas
B pormenorizado lidad
% Tipos Condicione | Tipos Condicion | Tipos Condicione | Tipos Condicione | Tipos Condicione
2 s es S S s
3 Dotacional Asistencial A 1 A 1 A 10 A 1
] y Servicios B 12 B 12 B 1
8, Cementerio y
52 Funerario
§ S Deportivo D0 1 D-0 3* D-0 3 D-0 1? D-0 3
2 _‘E_, D-1 12 D-1 TR D-1 3 D-1 12 D1 7
29 Docente DO-1, 42 DO-1, | 4° DO-1, 4° DO-1, | 4°
) DO-3, DO-2, DO-3 DO-2,
&3 DO-4, DO-3, DO-3,
§ 2 DO-5 DO-5 DO-5
g Religioso R-1 1 R-1.1 4° R-1 1° R-1.1 4°
oz Sanitario §-2,8-3, 4° S-2, 42 S-2, 4 S-2, 42
2 g S-4,8-5, S3, S-3; S-3,
& S-6 544, S4, S4,
29 S-5, S-5, S-5,
g 56 S-6 S8
[ Serv. Admtvos. A-1 1° A1 4 A1 1° A-1 4°
uf E A-3.1 A-3.1 A-3.1 A-3.1
] Sociocultural SC 1° SC 40 sC 10 SC 42
§ Productivo Almacenes AL-1(1-1) 1? AL-1, 4 AL-1(l- 42 AL- 1° AL-1, 42
Q 1-1 1) 1(1-1) -1
Sy Industria 1-1 12 1-1 4 1-1 4° -1 1° -1 4
a5 Terciario Industrial | T 1° T 4° T 1° T 4
§ Red Viaria Aparcamientos AP-2.1 AP- AP- AP-
g 2.1 21 21
asa Estacién
Nag Autobuses
%% Est.de Servicio
g § 5 Residencial Residencial Uso Caracteristico P
E E § Terciario Comercial C-1, C-2, | 4 C-1, 42 C-1, 42 C-1, 40
I E C-5 C-2, C-2, C-2,
gy E c-5 c-5 c-5
§ 2s Espectaculos
2rs Hotelero H-1 42 H-1 42
%E N Hostelero HO-1 12 HO-1, | 4° HO-1 40 HO-1 12 HO-1, | 4*
& % % HO-3 HO-3
S Oficinas 0-1,0- 42 0-1, 4° 0O-1, 4? 01, 4
88% 2,03 0-2, 0-2, 02,
5§84 0-3 0-3 03
g § Eﬁ Z. Verdes y | Z. Verdes y Esp.
o 5 3 Esp. Libres Libres
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8. PARAMETROS URBANISTICOS DEL PLAN ESPECIAL

]

Se aporta a continuacion la Tabla de Usos Compatibles Compartidos en Semisétano Afectados
por el Plan Especial correspondiente a las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3,

el cédigo de

ZUR-6 y ZUR-7.
USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS EN SEMISOTANO
g PLAN ESPECIAL
g ZUR-1 Casco antiguo ZUR-2 ZUR-3 Barrios ZUR-6 Manzana ZUR-7 Zonas no
x Uso Global Uso Zonas tradicionales cerrada consolidadas
= pormenorizado lidadas
a Tipos Condicione | Tipos Condicione | Tipos Condicione | Tipos Condicione | Tipos | Condicione
o s s s s s
Dotacional Asistencial A 5 A 18 A 1? A 1@
y Servicios B 12 B 12 B i
k Cementerio y
w Funerario
Deportivo D-0 aree D-0 223 D-0 223t D-0 a2 D-0 223
D-1 1820 D-1 27 D-1 293 D-1 18,28 D-1 207
i Dacente DO-1, DO-1 (49), DO-1, | DO-1 (4%), DO-1, | DO-1 (4%), DO-1 | DO-1 (4%), DO-1, | DO-1 (4%),
DO-3, DO-3 (2*y | DO-2, | DO-2 (4%), DO-3 | DO-3(2°y | ,DO- DO-3 (2*y | DO-2, | DO-2 (4%),
DO-4, 4, D04 | DO-3, | DO3 (2°y 4°) 3, 4% D04 | DO-3, | DO-3 (2°y
DO-5 (4°), DO-5 DO-5 | 4%, DO-5 D04, | (4%, DO-5 DO-5 | 4%, DO-5
(2°y4%) (2y 4%) DO-5 | (2°y4?) 2%y 4%)
Religioso R-1 12 R-1.1 42 R-1 18 R-1.1 4°
Sanitario S-2, §-3, 42 S-2, 4 S-2, 4° S-2, 42
z S+4, 8-5, S-3, S-3, S-3,
] S-6 S4, S4, S4,
5 S-5, S-5, S-5,
4 S-6 S-6 S-6
® Serv. Admivos. A 1 A1 4 A-1 1 Al 4
g A-3.1 A3.1 A-3.1 A-3.1
b=y Sociocultural SC 12 sC 4° SC 1° SC 4
§ Productivo Almacenes AL-1(I-1) 12 AL-1, 42 AL- 42 AL- 1° AL-1, | 4
8 -1 1(1-1) 1(1-1) -1
?j @ Industria 1-1 1= -1 42 -1 42 -1 1% -1 42
5 2 Terciario Industrial | T 12 T 4° T 1° T 42
2 % Red Viaria Aparcamientos AP-2.1 AP- AP- AP-
3 _§ 2.1 2.1 2.1
=g Estacién
8 Autobuses
53 Est.de Servicio
§ § Residencial Residencial Uso Caracteristico
as
§ i Terciario Comercial C-1, C-2, | 4° C-1, 43 C-1, 48 C-1, 42
< C- C-2, C-2, C-2,
i Cc-5 C-5 Cc-5
8" Espectaculos
ik Hotelero H-1 4° H-1 42
[ Hostelero HO-1 12 HO-1, | 42 HO-1 42 HO-1 12 HO-1, | 4*
85 HO-3 HO-3
wg Oficinas 0-1,0- 24 0-1, 2240 0O-1, 2042 O-1, 2242 0O-1, 2242
@3 2,0-3 0-2, 02 0-2, 0-2,
@ E 03 03 03
§ ] Z Verdes y | Z. Verdes y Esp.
a & Esp. Libres Libres
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Dada la referencia que el presente Plan Especial realiza al uso pormenorizado de almacén
(Categoria AL-1) y a su compatibilidad con el uso residencial, siendo este, un uso ampliamente
demandado en estas situaciones y ante las posibles interpretaciones, se ha considerado
necesario incorporar una aclaracién sobre los parametros urbanisticos que resultan de
aplicacion a dicho uso, con el fin de evitar, discrepancias interpretativas, derivadas de la
relacion entre las determinaciones del PGOU y la normativa sectorial vigente.

Este uso sera admisible unicamente para establecimientos que, garantizando la compatibilidad
y coexistencia del uso de almacenamiento con el uso residencial, cumplen con las siguientes
condiciones:
o Superficie construida igual o inferior a 500 m? sin que dicho limite
pueda eludirse mediante divisiones fisicas, funcionales o juridicas.
o Implantacion integra en planta baja de edificios de uso residencial, no
permitiéndose su ubicacion en plantas s6tano ni semisotano.
« Cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad,
evacuacion, proteccion contra incendios y demas disposiciones
sectoriales de aplicacion

El ambito de esta aclaracion comprende exclusivamente los establecimientos destinados a
self-storage, alquiler de trasteros, mini aimacenes o almacenes individuales en régimen de
explotacién auténoma. Quedan expresamente excluidos los trasteros vinculados juridicamente
a viviendas, los almacenes destinados al servicio auxiliar de otra actividad implantada en el
mismo establecimiento y aquellos vinculados a actividades comerciales, industriales o
productivas que no constituyan una actividad independiente.

Los parametros y condicionantes urbanisticos para este tipo de uso pormenorizad se recogen

en la siguiente tabla:

Materia

Contenido/Parametros

Superficie

Superficie maxima: 500 m? construidos totales. Cémputo integral de todas las dependencias vinculadas.

Prohibicién de fraccionamiento elusivo.

Si se superan 500 m?, se pierde este régimen especifico, aungue la implantacién podria analizarse conforme al régimen
general del PGOU.

Condiciones de
implantacion

Planta baja: Ubicacién obligatoria: planta baja completa. S6tano/semisétano, excluidos en edificio residencial.

Altura libre y de almacenamiento: Altura libre minima (uso exclusivo): 3,50 m. Altura méx. de almacenamiento: 3,00 m.
> 3,00 m: NRI alto y fuera del régimen especifico,

Accesos y comunicaciones: Acceso independiente del acceso ordinario a las viviendas. Sin transito por zonas comunes
residenciales.

Aparcamiento

Hasta 150 m 1 plaza./// >150-300 m’: 2 plazas./// >300-450 m”: 3 plazas./// >450-500 m": 4 plazas.

A1BFB6E39EFBEE408F95A55B9B4043F32B1858D089718885983)

Carga térmica

Los antiguos umbrales en Mcal/m? no se aplican auténomamente para definir las categorias previstas en el ArtV.5.3.2 del
PGOU. Se sustituyen criterios técnicos, no la clasificacion urbanistica. Normas de referencia: DB-Sly RSCIEL.

Clasificacion
del riesgo

El uso se clasifica como Almacén a efectos del DB-SI.
<3 m: NRI medio 5.

Qs de referencia: >1.700 y 3.400 MJ/m>.

>3 m: NRI alto + exclusién.

Sectorizacion

Constituye un ambito de incendio separado del uso residencial y nunca puede compartir sector con las viviendas.
Compartimentacion, puertas y resistencias se determinan por DB-Sly anexos aplicables del RSCIEl segiin la
configuracién real. Riesgo medio sobre rasante: E 120 en A_VyA_H; EISOenB; El60enC.

Evacuacion

DB-Sly RSCIEI. Regla de dos salidas: sector >50 m?+ ocupacidn/uso de evacuacion >50 personas. Los recorridos
maximos deben ajustarse al NRI correspondiente.

Detecciény
alarma

Deteccién automatica: obligatoria siempre.
Activacién manual: seglin exigencias aplicables.
Referencia RSCIEl: 400 m? para sistema manual en determinados casos.

Extincién
automatica

Rociadores automaticos: solucién general.

PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES PARA LA REGULARIZACION
Y ADECUACION DE USOS EN SEMISOTANOS DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID) ke

Torrejon de Ardo

AYUNTAMIENTO

Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https://sede.ayto-torrejon.es

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 6433890 0PDHY-MCCI0-27JZD
55DD34B006D0AB6BDEOF 78B6629846571060269C8F054FDF 11ABOFB2252FB824E4B010ASEEDES.




VOUCUMENTO IRENTIFICADORE S

PLAN: PLAN ESPECIAL SEMISOTANOS

e FT FIRMAS ESTADO
DTROS BATOS 1.- URB_Arquitecto Jefe Dpto. Planeamiento, Ordenacién Urbana y Edificacién del AYUNTAMIENTO DE TORREJON FIRMADO
Cédigo para validacién: OPDHY-MCCI10-27JZD DE ARDOZ. Aprobacién del documento 12/08/2026 09:04 12/08/2026 09:04

Fecha de emision: 14 de Agosto de 2026 a las 8:55:39
Pagina 13 de 17

Umbrales RSCIEI para almacenamiento de riesgo medio: 150 m? (A_V). Esta medida es adicional a los minimos del RSCIEI
y no modifica la clasificacion NRI medio 5.

BIE Av,Riesgo bajo y medio en superficie construida mayor e igual a 300 m%NRI medio: Ax 0 B, BIE desde 500 m?; C, desde
1.000 m”. Tipo previsto: BIE de 25 mm.
Extintores Combustibles clase Ay riesgo medio: eficacia minima 21A.Maximo 400 m? protegidos por extintor, aumentando la

dotacién por superficie restante. Recorrido horizontal maximo hasta un extintor: 15 m.

Humosy Calor Justificacién obligatoria en todos los casos. Proteccién especifica frente a propagacioén hacia el uso residencial

Hidratantes Hasta 500 m?: normalmente no exigible por superficie, sin perjuicio de otros condicionantes.
Productos Eltitular debe establecery hacer cumplir las condiciones de almacenamiento definidas en el proyecto.
almacenados Se prohiben productos o sustancias incompatibles con el riesgo y las medidas justificadas.

Las prohibiciones deben incorporarse al contrato o documento de cesién y comunicarse claramente a los usuarios.
Disposicion La distribucién interior debe ser coherente con evacuacidn, accesibilidad de equipos y eficacia de rociadores/sistemas.
Emisiones, La actividad no puede producir emisiones, olores o niveles actsticos incompatibles con el uso residencial.
oloresyruidos | Laactividad cumplira la normativa ambiental sectorial vigente,
Suministro, Elsuministro y la retirada de bienes deben arganizarse minimizando molestias al uso residencial. No se permiten
cargay actividades auxiliares de carga, descarga o manipulacion que generen una intensidad de trafico incompatible con la zona.
descarga Eltitular establecera condiciones horarias cuando sea necesario. El tamafio, fraccionamiento y frecuencia del suministro

se consideran condiciones urbanisticas de compatibilidad.
Mantenimiento Deben mantenerse: superficie autorizada; altura maxima; sectorizacion; instalaciones contra incendios; evacuacion;
de condiciones accesos; condiciones de almacenamiento del proyecto.
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9. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

A efectos de sometimiento del documento a evaluacién ambiental se debe considerar lo
dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econémica
y la Modernizacién de la Administracién de la Comunidad de Madrid, conforme al cual guedan
excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacién ambiental los Estudios de Detalle v los
Planes Especiales en suelo urbano _gue, sin incrementar la edificabilidad ni el nimero de
viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la aplicacién del régimen de usos va
admitidos por un Planeamiento superior, dado su escaso alcance, entidad y capacidad
innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica.

[TV

Por tanto, queda excluido del procedimiento de evaluacién ambiental.

.ayto-torrejon.es

web: https:

firmados en la di

puede comprobar la validez de la firma electrénica de los d
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| 10. ESTUDIO ECONGOMICO.

El RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacién urbana
establece en su art. 22.4:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo
destinado a usos productivos.”

Dado que el ambito del Plan Especial aplica a suelo urbano consolidado totalmente en la trama
urbana y sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacién no supone
ninguna alteracion al balance de gastos e ingresos establecidos, manteniéndose el mismo que
antes del presente Plan Especial.
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[11. ANALISIS DE IMPACTOS TRANSVERSALES. ]

11.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

El objeto del presente Plan Especial se circunscribe exclusivamente a la inclusion, en las
ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7, de otros usos compatibles
con el predominante asi como la introduccién de condiciones especificas de uso aplicables a
categorias de uso ya reconocidas por la ordenanza vigente, con el fin de permitir su
implantacién en espacios situados en semisotano, mediante su adecuaciéon a las
caracteristicas fisicas y funcionales de dichos ambitos y garantizando en todo caso el
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable en materia de seguridad, salubridad,
accesibilidad y habitabilidad.

El impacto del presente documento en materia de infancia, adolescencia y familia es
nulo.

11.2. IMPACTO SOBRE LA ACCESABILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON
DISCAPACIDAD

De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de junio Promocion de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas en su disposicion adicional décima en su
punto 1° se establece:

... "Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
Reglamentos correspondientes” ...

La autorizacion del presente documento supone la adecuacién del uso y parametros
urbanisticos en semisétanos.

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como las
especificaciones del CTE-DBSUA, Codigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de
Seguridad en la Utilizacion y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.

PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES PARA LA REGULARIZACION
Y ADECUACION DE USOS EN SEMISOTANOS DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID) ssder
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| 12. RESUMEN EJECUTIVO |

Segun se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobacién o de alteracion de
instrumentos de planeamiento se deberd incluir un resumen ejecutivo en los siguientes
extremos:

A)

Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente con
un plano de situacion y alcance de dicha alteracion.

El dmbito del presente Plan Especial se circunscribe exclusivamente a las
ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7 de aplicacién en
el suelo urbano consolidado del término municipal de Torrején de Ardoz,
limitandose a la incorporacién de condiciones especificas de uso en espacios
edificados en situacion de semisétano, sin suponer alteracién de las
determinaciones estructurantes del planeamiento general ni modificacion de
parametros urbanisticos relativos a edificabilidad, ocupacién, alturas o
aprovechamiento urbanistico.

En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos
de ejecucién o de intervencién urbanistica y la duracion de dicha suspension.

Quedan suspendidas las licencias de obra en el ambito del presente Plan Especial
hasta tanto se apruebe definitivamente el Plan Especial. No obstante, podra
concederse licencia para edificaciones cuyas caracteristicas respeten las
determinaciones de la ordenacion definida en el presente Plan Especial.

Torrejon de Ardoz, agosto de 2026

PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES PARA LA REGULARIZACION
Y ADECUACION DE USOS EN SEMISOTANOS DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID) 22

16




DOCUMENTO IDENTIFICADURES

CERTIFICADO: Cerlificado JGL 25.05.2026 punto 15 Urbanismo
SEMISOTANOS

FIRMAS

El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO

OTROS DATCS
Cédigo para validacién: URJ83-Q9C07-IH2H4 1.- SEC_Coordinadora de Administracién de Secretaria General del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. 26/05/2026 09:10
Fecha de emision: 28 de Mayo de 2026 a las 13:30:31 Aprobado 25/05/2026 14:32 )
Pagina 1 de 3 2.- SEC_Secretaria Accidental del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ, Firmado 25/05/2026 14:34
3.- Alcaide del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Firmado 26/05/2026 09:10
2
\ood Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

Torr ején de Ar dOZ N° Registro Entidades &i;e:%ﬂﬁggg

AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

SG/ER/md

GO

Dia. Elisa Rodelgo Gémez, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (Madrid),

C_Secretaria

alas 9:10:44

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local en sesién ORDINARIA celebrada, en
primera convocatoria, el dia veinticinco de mayo de dos mil veintiséis, adopté entre
otros el siguiente acuerdo:

15°.- Mocién del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud a la Junta

de Gobierno Local, sobre Aprobacion Inicial del Plan Especial de Mejora Urbana
de las Ordenanzas Residenciales Para la Reqularizacién y Adecuaciéon de Usos en

Semisoétanos (2026/2).

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Urbanismo, Vivienda y Juventud,
que dice, literalmente, lo siguiente:

yo de 2026, por SE!

Mayo de 2026 Elisa Rodelgo Gémez, por Alcalde(Alejandro Navarro Prieto) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

El Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas Residenciales Para la
Regqularizacion y Adecuacién de Usos en Semisétanos, ha sido redactado por los
Servicios Técnicos Municipales, a solicitud del Sr. Concejal Delegado de Urbanismo,
Vivienda y Juventud, y se tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio texto del
Plan Especial se define como objeto del mismo /la regulacion especifica de las
condiciones urbanisticas y de uso aplicables a los espacios edificados en situacion de
semisétano existentes en el término municipal, con la finalidad de posibilitar su
reutilizacion efectiva mediante la implantacién de usos compatibles ya reconocidos por
la ordenanza urbanistica vigente que, conforme a las determinaciones del Plan General
de Ordenacién Urbana, resultan actualmente inviables; dicho objeto se materializa en
la modificacion de las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-
7, para incluir en las mismas usos compatibles con el predominante, que posibiliten su
implantacién en espacios situados en semisétano, todo ello garantizando el
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable en materia de seguridad, salubridad,
accesibilidad y habitabilidad, y con el propdsito de favorecer la activacion del tejido
urbano existente.

ediante el cddigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

(Mercedes Domingo Alonso) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:32:25 del dia 25 de Ma

Tal y como se sefiala en el propio texto del Plan Especial, los parametros que se recogen
en el citado documento consisten en la introduccién de otros usos compatibles con el
Predominante y la introduccion de condiciones especificas _de uso _aplicables a
categorias de uso ya reconocidas bajo la condicién de uso 23 “Con acceso
independiente desde el exterior” y 42 “exclusivamente para almacenes, trasteros... e
instalaciones al servicio del uso principal o compatible situado en planta baja” de las
Ordenanzas Particulares PGOU, dentro de las condiciones de Uso Compatible
Compartido en Semisétano de los usos pormenarizados Deportivo, Docente, y Oficinas
en las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7.
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A efectos de evidenciar las modificaciones propuestas se incorpora el cuadro que consta
en el propio documento de Plan Especial respecto de los parametros urbanisticos que
se modifican:

USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS EN SEMISOTANO
PLAN ESPECIAL

ZUR-1 ZUR2 ZORS ZUR-6 ZUR7
Uso Global Uso . Casco antiguo Zonas consolidadas tradicionales Manzana cerrada Zonas no consolidadas
pormenorizado Condici Tino
Tipos on ;cnone Tipos | Condiciones sp Condiciones | Tipos | Condiciones | Tipos Condiciones
Dotacional : ; A * A * A * o
y Servicios Asistencal B 1* B 1* B 1 A 1
Cementerio y
Funerario
Deéborti D-0 1328 D-0 2%3% D-0 |2'3* D-0 1222 D-0 23.3%
A D-1 1207 D-1 i D-1 |23 D-1 122 D-1 g
DO-1 (4) DO-1 (4, DO-1 (4%)
DL o3y (B [po2e, [PO |potwy, [BOL [po3ey |DO |Do-1 @y, D02,
Docente : ’ |4%, D04 ' |DO-3(2'y g DO-3(2y |} ’ |4Y, D04 ’ | DO-3 (2*y 4"), DO-5
DO-4 | (44, po-s P93 |4 pos [PO |as) DO4, |4 pos [P0 |y
DO-5 2y &) DO-5 @y 4 3 DO-5 (2% 4 DO-5
Religioso R-1 1" R-1.1 4 R-1 I* R-1.1 4
Sanitario S,S S' 4 S’S S‘ 4 3,54, |4 3,84, |4
Al Sl 8-5,8-6 8-5,8-6
6 6
A-l " A-1 a A-1 1 A-1 a
Serv. Admtvos. AL A3l 4 A3l A3l 4
Sociocultural SC ¥ SC 4 SC |5 SC 4
+ AL-1 - AL-1, " AL-1 | . AL-1 " AL-1, a
Productivo | Almacencs (1) 1 L1 4 1) 4 (1) 1 L1 4
Industrial I-1 1* I-1 4 I-1 4 I-1 1 I-1 4
Terciario a a a N
Industrial T 1 T 4 T 1 T 4
Red Viaria | Aparcamientos | AP-2.1 AP-2.1 AP-2.1 AP-2.1
Estacién
Autobuses
Est. de Servicio
Resid 1 | Residencial Uso Caracteristico
. a C-L,C- | C-1,C- | ,a C-1,C- | o C-1,C- | ,a
Terciario Comercial 2.C-5 & 2.C-5 e 2.C-5 4 2.C-5 4
Especticulos
Hotelero H-1 4 H-1 4
¥ HO-I, a HO- | .. i HO-I, -
Hostelero HO-1 1 HO-3 4 1 4 HO-1 1 HO-3 4
] 0-1,0- 0-1, O- ; O-1 0-1,0- 0-1, O-
, 3 g3 , 90 4a v | g ge , a g8 , i g2
Dfcnas 2,00 2k 30D L]z o2 [** 2 o 0iiad Vo] iy
f.E\s/;rdes Z. Verdes y
Libres Esp. Libres

Inclusién de otros usos compatibles con el predominante y
condiciones especificas de uso aplicables

Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se
advierte que /a justificacién del empleo de este instrumento de planeamiento deriva del
articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en
citado documento se plasman los antecedentes al mismo, incorporando también el
contenido y documentacioén sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como
en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba
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el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacién; en cuanto a su tramitacion
se sefala en el Informe Juridico que la competencia para la aprobacion definitiva del
documento corresponde al Pleno Municipal, previa aprobacion inicial por parte de la
Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de informacion publica y emision de
los informes sectoriales preceptivos.

Teniendo en consideracion el contenido del Documento del Plan Especial de Mejora
Urbana de las Ordenanzas Residenciales Para la Reqularizacién y Adecuacién de Usos
en Semisétanos, y del Informe Juridico, emitido al efecto, se propone a la Junta de
Gobierno Local adopte acuerdo con el siguiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Plan Especial de Mejora Urbana de las
Ordenanzas Residenciales Para la Regularizacion y Adecuaciéon de Usos en
Semisdtanos redactado por los Servicios Técnicos Municipales, y tramitado a iniciativa
de este Ayuntamiento.

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose
mediante publicacién de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal conforme lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la
Comunidad de Madrid y Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local,
ademas se realizara una notificacion individualizada a todos los propietarios y titulares
de derechos afectados, y se requeriran los informes sectoriales preceptivos; dicha
informacion sera por plazo de UN MES, en el citado periodo de informacion publica se
deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

puede

Torrejon de Ardoz,

el cédigo de

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
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Ver fecha y firma al margen

Y para que conste, expido la presente certificacion de orden y con el visto bueno
del Sr. Alcalde, hecha la salvedad del Art. 206 del R.O.F., y a reserva de los términos
que resulten de la aprobacién del Acta,

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CVS).
Ver fecha y firma al margen.
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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: Aprobacién Inicial Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas Residenciales

Para la Reqgularizacién y Adecuacion de Usos en Semisotanos.

El Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas Residenciales Para la Reqularizacién y
Adecuacion _de Usos en Semisétanos, ha sido redactado por los Servicios Técnicos
Municipales, a solicitud del Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud, y se
tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio texto del Plan Especial se define como
objeto del mismo /a regulacién especifica de las condiciones urbanisticas y de uso aplicables a
los espacios edificados en situacién de semisdtano existentes en el término municipal, con la
finalidad de posibilitar su reutilizacién efectiva mediante la implantacién de usos compatibles ya
reconocidos por la ordenanza urbanistica vigente que, conforme a las determinaciones del Plan
General de Ordenacién Urbana, resultan actualmente inviables; dicho objeto se materializa en
la modificacion de las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7, para
incluir en las mismas usos compatibles con el predominante, gue posibiliten su implantacién en
espacios situados en semisétano, todo ello garantizando el cumplimiento de la normativa
sectorial aplicable en materia de seguridad, salubridad, accesibilidad y habitabilidad, y con el
propésito de favorecer la activacion del tejido urbano existente.
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Tal y como se sefiala en el propio texto del Plan Especial, los parametros que se recogen en el
citado documento consisten en la introduccién de otros usos compatibles con el Predominante
Y _la_introduccién de condiciones especificas de uso aplicables a categorias de uso ya
reconocidas bajo la condicién de uso 22 “Con acceso independiente desde el exterior” y 42

) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 15:14:15 del dia 20 de Ma

k ‘exclusivamente para_almacenes, trasteros... e _instalaciones al servicio del uso principal o
i compatible situado en planta baja” de las Ordenanzas Particulares PGOU, dentro de las
ﬁ condiciones de Uso Compatible Compartido en Semisétano de los usos pormenorizados

g%” Deportivo, Docente, v Oficinas en las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6

33 y ZUR-7.
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k-]

(=

= . . . . .

= A efectos de evidenciar las modificaciones propuestas se incorpora el cuadro que consta en el

;Zg propio documento de Plan Especial respecto de los parametros urbanisticos que se modifican:
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USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS EN SEMISOTANO
PLAN ESPECIAL
ZUR-1 ZUR-2 ZUR-3 ZUR-6 ZUR-7
Uso Global Uso izado Casco antiguo Zonas lidad Barrios tradicionales Manzana cerrada Zonas no ¢ lidad
pormenor Tipos Condiciones Tipos Condiciones Tipos Condiciones Tipos Condiciones Tipos Condiciones
Dotacional y . : A ” A ” A 1 i
Servicios Asistencial B 1 B 1" B 1? A !
Cementerio y
Funerario
. D-0 1324 D-0 23 D-0 243 D-0 1228 D-0 2838
DR D-1 12 D-1 27 D-1 23 D-1 1220 D-1 27
DO-1 (4% DO-1 (4%,
Docente DO1,DO3, DO1i(43),D0:31 2 v.47), DOZ4: . DO;L, DO:2, WWM Mw”v, WW-WM_N. DO-1, DO-3 WMHW Qw__w. IO AbIoE N_WOH.WOAM wﬁv DOLD0 % quw Mw”v.
DO-4, DO-5 (4% ,DO-5 (2* y 4%) DO3,D0-5 | o 89S Vil g ) (2°y  1D0-4,DO-5 Hw.o-m oy DO-3,D05 | 1 oo'%@.
4% y 4%
Religioso R-1 1? R-1.1 4 R-1 1° R-1.1 4
5 S-2,8-3,8-4, S- i S-2, S-3, S-4, S-2, §-3, S-4 S-2, S-3, S+4,
Sanitario 5, 8.6 4 S-5.S-6 4 S-5, 8-6 B §-5,5-6 ul
A-1 I" A-1 a A-1 1% A-1 a
SER RIS | X3, A3l 4 A3 A-3.1 #
Sociocultural SC I* SC 4 SC 1? SC 4"
Productivo Almacenes AL-1 (I-1) 1* AL-1,1-1 4 AL-1 (I-1) 4 AL-1 (I-1) 1* AL-1,I-1 4
Industrial I-] 18 I-1 4° I-1 4° I-1 1 I-1 4
Terciario : N Y
Industrial T ”® T 4" T 1 T 4
Red Viaria Aparcamientos | AP-2.1 AP-2.1 AP-2.1 AP-2.1
Estacién
Autobuses
Est. de Servicio
Residencial Residencial Uso Caracteristico
Terciario Comercial C-1,C-2,C-5 4 C-1,C-2,C-5 |4 C-1,C-2,C-5 |4 C-1,C-2,C5 |4
Especticulos
Hotelero H-1 4* H-1 4
Hostelero HO-1 ” HO-1, HO-3 4° HO-1 4° HO-1 1° HO-1, HO-3 4
Oficinas 0-1,0-2,0-3 284" 0-1,0-2,0-3 |2* 4" 0-1,0-2 2040 0-1,0-2,0-3 | 2°4* 0-1,0-2,0-3 [2:4
Z.Verdes y Z.Verdes y
Esp. Libres Esp. Libres

Inclusion de otros usos compatibles con el predominante y condiciones especificas de uso aplicables
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Se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se advierte que
la justificacién del empleo de este instrumento de planeamiento deriva del articulo 50 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en citado documento se
plasman los antecedentes al mismo, incorporando también el contenido y documentacion
sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi como en los art. 76 y ss. del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que
le son de aplicacién; en cuanto a su tramitacién se sefiala en el Informe Juridico que la
competencia para la aprobacién definitiva del documento corresponde al Pleno Municipal,
previa aprobacién inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de
informacién publica y emision de los informes sectoriales preceptivos.

Teniendo en consideracion el contenido del Documento del Plan Especial de Mejora Urbana de
las Ordenanzas Residenciales Para la Reqularizacién y Adecuacion de Usos en Semisétanos

y del Informe Juridico, emitido al efecto, se propone a la Junta de Gobierno Local adopte

acuerdo con el siguiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas

Residenciales Para la Regularizacion y Adecuacion de Usos en Semisétanos redactado
por los Servicios Técnicos Municipales, y tramitado a iniciativa de este Ayuntamiento.

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacion publica realizandose mediante
publicacién de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal conforme lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid y
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, ademas se realizara una notificacion
individualizada a todos los propietarios y titulares de derechos afectados, y se requeriran los
informes sectoriales preceptivos; dicha informacién serd por plazo de UN MES, en el citado
periodo de informacién publica se deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar
preceptivos.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacidn Inicial Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas Residenciales
Para la Reqularizacién y Adecuacion de Usos en Semisétanos.

El Plan Especial de Mejora Urbana de las Ordenanzas Residenciales Para la Reqularizacion y
Adecuacion de Usos en Semisotanos, ha sido redactado por los Servicios Técnicos
Municipales, a solicitud del Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Juventud, y se
tramita de oficio por este Ayuntamiento; en el propio texto del Plan Especial se define como
objeto del mismo /a regulacion especifica de las condiciones urbanisticas y de uso aplicables a
los espacios edificados en situacion de semisdtano existentes en el término municipal, con la
finalidad de posibilitar su reutilizacion efectiva mediante la implantacion de usos compatibles ya
reconocidos por la ordenanza urbanistica vigente que, conforme a las determinaciones del Plan
General de Ordenacién Urbana, resultan actualmente inviables; dicho objeto se materializa en
la_ modificacién de las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7, para
incluir en las mismas usos compatibles con el predominante, que posibiliten su implantacién en
espacios situados en semisétano, todo ello garantizando el cumplimiento de la normativa
sectorial aplicable en materia de seguridad, salubridad, accesibilidad y habitabilidad, y con el
proposito de favorecer la activacién del tejido urbano existente

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del empleo de
este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid; se han incorporado las ordenanzas vigentes y
modificadas, adaptandose su contenido y documentacion a lo seialado en los art. 51 y 52 de la
citada Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en los art. 76
y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento, que le son de aplicacion.

igo de verificacin puede comprobar la validez de la firma electrnica de los documentos firmados en la direccin web:

El documento propuesto para su aprobacion incluye el andlisis de impactos transversales,
determinando que el mismo no supone ninguin impacto diferencial respecto a la situacion inicial,
no obstante, en el periodo de informacién pulblica se solicitarda informe a los servicios
municipales correspondientes; asi mismo se advierte que cumple con lo establecido en la Ley
8/1993 de Promocidn de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

En relacién con la sostenibilidad econdmica se advierte en el propio Plan que la aprobacién del
mismo no supondra ninguna alteracion al balance de gastos e ingresos municipales actuales,
respecto a lo contemplado con la situacion preexistente.

y Administracién de Urbanismo y Oficina de Rehabilitacién de Viviendas(Adelina Dopacio Marlinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:43:58 del da 20

Respecto a las afecciones ambientales, en el documento se sefiala su exclusion del tramite de
evaluaciéon ambiental considerando lo dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la
disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para
el impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad
de Madrid, conforme al cual quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacién
ambiental los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar
la edificabilidad ni el numero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la
aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su escaso
alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica.

por URB_Jeta de Area Servicios Juridicos

p

na siao

Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010

6193352 S31JW-XLI0Q-7ZVKT 18EC769D7E45A891252DE77D6710019243B791E1 El documento est FIRMADO. Mediante el cdi

de Mayo de 2026 con certificado de Adelina Dopacio Martinez.
https://sede.aylo-torrejon.es

ci



DOCUMENTO

INFORME: INFORME JURIDICO AP. INICIAL

OTROS DATOS
Cdigo para validacin: S31JW-XLI0Q-7ZVKT

Fecha de emisin: 20 de Mayo de 2026 a las 14:45:55
Pgina 2 de 2

IDENTIFICADORES

FIRMAS ESTADO

3 FIRMADO

1.- URB_Jefa de Area Servicios Juridicos y Administracién de Urbanismo y Oficina de Rehabilitacion 20/05/2026 14:43
de Viviendas del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ Aprobacitn del documento 20/05/2026 14:43

AYUNTAMIENTO

yg_tv Plaza Mayor, 1

Py 28850 Torrején de Ardoz

Madrid

. s C.I.F. P2814800E

Tor rej on de ArdOZ N Registro Entidades Locales 01281489
DIR3 LO1281489

El procedimiento para su aprobacion, viene recogido en el art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suelfo de Comunidad de Madrid, que nos remite al art 57 del mismo texto normativo y
atribuye la competencia para la aprobacion inicial al Alcalde, si bien cabe precisar que, en lo
referente a las competencias para la aprobacidn, es de aplicacion el art. 127.1. ) del Titulo X -
Régimen de organizacion de los municipios de gran poblacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, conforme al cual correspondera a la Junta de
Gobierno Local la aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacion urbanistica cuya
aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno, como es el caso.

Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo dispuesto en el
apartado 2 letra b del citado art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad de
Madrid se requeriran Unicamente los informes de érganos y entidades administrativas que estén
legalmente previstos como preceptivos, por dicha Ley o la legislacion sectorial.

Por uitimo, sefalar que aprobado inicialmente el Plan Especial de Mejora Urbana de las
Ordenanzas Residenciales Para la_Regularizacion y Adecuacion de Usos en Semisotanos, de
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conformidad con lo dispuesto en la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Comunidad
de Madrid, en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, debera someterse a tramite de informacién publica, por plazo no inferior a un mes,
mediante anuncios en el BOCM, periédico, y web municipal, asi como notificacion
individualizada a todos los propietarios o titulares de derechos afectados; de conformidad con la
normativa sefialada en el parrafo anterior, en el citado periodo de informacién publica se
deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

Torrejon de Ardoz,

Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).

Ver fecha y firma al margen.
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Mariano Calleja
Madrid

Desde 2023, el Ayuntamiento de Ri-
vas Vaciamadrid, fortaleza de lzquier-
da Unida en la Comunidad de Madrid.
se gasta alrededor de 150.000 euros
de dinero publico cada aio para fi-
nanciar el festival ‘Grimey for Pales-
tine’. Eliltimo se celebro el pasado
15 de mayo. En estos ultimos cuatro
afios, la alcaldesa, Aida Castillejo, ha
destinado cerca de 600,000 euros a
este acto festivo politico. Lo recauda-
do después, tanto por las entradas
como por las barras de bar, va direc-
tamente a la asociacion activista ‘Pa-
yasos en Rebeldia’ para sus proyec-
tos en Palestina. Precisamente, el pre-
sidente de esta asociacién, Abraham
Pavén, fue el nimero 23 de la lista
electoral que encabezaba la alcalde-
sa.

Rivas-Vaciamadrid es uno de esos
municipios que el PP de Ayuso tiene
marcado con un circulo para lograr
el cambio en las elecciones de 2027.
Es prioritario paralos populares. Ya
en 2023, el PP, con Janette Novo como
candidata, gané las elecciones loca-
les por primera vez en la historia, en
un municipio especialmente dificil,
donde Izquierda Unida gobierna des-
de 1991. Los populares se impusieron
por numero de votos hace tres afos,
pero la izquierda logré mas conceja-
les y el PSOE se ali¢ con 1U-Equo-Mds
Madrid.

La oposicion vigila de cercay ha
denunciado el gasto de la alcaldesa
en un festival que se adjudica cada
afio sin concurrencia, sin licitacién
publica y sin que compita ninguna
otra empresa, seguin advierte. Siem-
pre se hace por el procedimiento ex-
cepcional de «negociado sin publici-
dad por exclusividad artistican, como
consta en al acuerdo de la Junta de
Gobierno local de 20 de marzo de 2025
y en el acta de esta misma Juntade S
de marzo de 2026.

Ademds del dinero que se entrega
al festival, el ayuntamiento cede gra-
tuitamente el Auditorio Miguel Rios,
aporta policia local, proteccion civil,
ambulancias, limpieza municipal y
el sistema publico de venta de entra-
das.

En cuatro afios, el valor econémi-
co total movilizado supera llegaa
1.076.000 euros, segin denuncia la
oposicién municipal. De ellos, 590.000
euros son dinero publico directo: en

Festival de 2025 en Rivas Vaci

ABC  Lunes1/6/2026

2023 el ayuntamiento gasto 140.000
euros y los tres afos siguientes,
150.000 euros cada uno. Y otro dato
que tiene como protagonista a "Paya-
sos en rebeldia’; esta misma asocia-
cion beneficiaria del festival tiene
244.500 euros en subvenciones mu-
nicipales bajo investigacion del Tri-
bunal de Cuentas, que ha detectado
«claros indicios de alcance contable»
por falta de justificacion del destino
de los fondos.

Tribunal de Cuentas

En concreto, el Tribunal de Cuentas
investiga las subvenciones concedi-
das entre 2018 y 2024 a tres asocia-
ciones: Payasos en Rebeldia de Ma-
drid (244.500 euros en once conve-
nios), Kanbahiota Troup (91.192 euros
en cuatro convenios) y Guanaminos
sin Fronteras (21.753 euros).
Desde la oposicion local submyan
que no critican la celebracion del fe
tival, sino el empleo de dinero publ
co sin retorno documentado, la adju-
dicacidn directa reiterada, con cua-
tro anos consecutivos sin licitacion,

la recaudacion canalizada a una aso-
ciacion activista y la ausencia total
de controles. Todo conforma un «mo-
delo consolidadon, que se repite afio
aafo y que acaba teniendo el mismo
adjudicatario desde 2024 y los mis-
mos beneficiarios.

«La pregunta no es si Rivas puede
celebrar un festival solidario. La pre-
gunta es si puede hacerlo asi: sin li-
citacion, sin control, sin rendicién de
cuentas, afo tras afo, canalizando
dinero publico hacia un circuito ce-
rrado formado por una empresa de
ropa que da nombre al festival, una
asociacion cuyos fondos ya investi-
ga el Tribunal de Cuentas, y un equi-
po de gobierno que concede subven-
ciones anuales a Payasos en Rebel-
dia«, denuncia la portavoz municipal
del PB, Janette Novo.

«Esto es una trama del Gobierno
municipal para conceder de forma
directa o indirecta recursos ptiblicos
a sus amigos y colegas de partido que
destinan el dinero a Palestina sin nin-
guna trazabilidad ni certeza de las
manos en las que acabay, avisa lare-
presentante del PP,

GEZ|442374 ZMWJV-NXEFA—BBRPN OBE67606E3A1 6787A005_6A4AP1 1B43FF5885F23D5A58C8B90BIE2F2B863737CCAE11B35AAFC7D85D892CEO808AEAGA1AGES794E3EE431DC27B077FF7DA4543C3
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

74 TORREJON DE ARDOZ
URBANISMO

Por la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada en fecha 25 de mayo de 2026, se
ha adoptado acuerdo sobre Aprobacidn Inicial del Plan Especial de Mejora Urbana de las
ordenanzas residenciales para regularizacién y adecuacién de usos en semisétanos.

Lo que se hace publico para general conocimiento, por plazo de un mes, al objeto de
oir reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el Departamento de Urbanis-
mo y en la pdgina web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado y
formularse las alegaciones que procedan.

Torrejon de Ardoz, a 26 de mayo de 2026.—E] alcalde (firmado).
(03/8.536/26)
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PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES PARA
LA REGULARIZACION Y ADECUACION DE USOS EN SEMISOTANOS DEL TERMINO

MUNICIPAL DE TORREJON DE ARDOZ. (MADRID)

1.0BJETO |

Por encargo del Concejal Delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, se
redacta el presente Plan Especial, cuyo objeto es la regulacion especifica de las condiciones
urbanisticas y de uso aplicables a los espacios edificados en situacion de semisotano
existentes en el término municipal, con la finalidad de posibilitar su reutilizacién efectiva
mediante la implantacién de usos compatibles ya reconocidos por la ordenanza urbanistica
vigente que, conforme a las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana, resultan
actualmente inviables.

A tal efecto, el Plan Especial establece una ordenaciéon pormenorizada que complementa las
determinaciones del planeamiento general, definiendo un marco normativo adaptado a las
caracteristicas fisicas y funcionales de los semisétanos, en el que se regulan de manera
especifica las condiciones de implantacién de usos, asi como los requisitos de seguridad,
salubridad, accesibilidad y adecuacién funcional, todo ello con el fin de garantizar su utilizacion
conforme a la normativa sectorial aplicable y favorecer la activacion del tejido urbano existente.

El presente Plan Especial supone una mejora de la ordenacién establecida en las figuras de
planeamiento vigente, resultando plenamente coherente con la misma, y se limita, dentro de los
parametros establecidos por el Plan General de Ordenacién Urbana, a completar y precisar las
condiciones de uso establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana, con el fin de
viabilizar la implantacién en espacios en semisétano de categorias de uso ya reconocidas por
la ordenanza, sin alterar la estructura general ni los elementos fundamentales del modelo
urbano 2

yo de 2026 Carlos Valcarcel Camacho.

Estos objetivos se concretan en:

- La inclusién, en las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-
7, de otros usos compatibles con el predominante asi como la introduccién de
condiciones especificas de uso aplicables a categorias de uso ya reconocidas por
la_ordenanza vigente, con el fin de permitir su implantacién en espacios situados
en semisétano, mediante su adecuacion a las caracteristicas fisicas y funcionales de
dichos ambitos y garantizando en todo caso el cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable en materia de seguridad, salubridad, accesibilidad y habitabilidad.

El presente Plan Especial se redacta en aplicacion del articulo 50 y siguientes de la Ley
09/2001, del suelo de la Comunidad de Madrid.
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2_ANTECEDENTES

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Torrején de Ardoz aprobado
definitivamente en fecha 6 de mayo de 1999 y Texto Refundido del 1 de marzo de 2001.

El documento de Modificacién del Plan Especial de Adecuacién de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 24/09/2008,el documento de Modificacién n® 1 del Plan
Especial de Adecuacion de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 25/03/2009,
el documento de Modificacién n® 2 del Plan Especial de Adecuacion de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 30/11/2011, el documento de Modificacién n® 3.2 del Plan
Especial de Adecuacién de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 31/10/2012,
el documento de Modificacion n° 4 del Plan Especial de Adecuacion de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 24/04/2013, el documento de Modificacion n® 5 del Plan
Especial de Adecuacién de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 25/09/2013,
el documento de Modificacion n°® 6 del Plan Especial de Adecuacién de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 29/12/2015, el documento de Modificacién n® 7 del Plan
Especial de Adecuacion de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 27/11/2019,
el documento de Modificacién n° 8 del Plan Especial de Adecuacion de Usos, aprobado
definitivamente por el Pleno en fecha 01/07/2020, el documento de Modificacion n® 9 del Plan
Especial de Adecuacién de Usos, aprobado definitivamente por el Pleno en fecha 31/01/2024.

PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES PARA LA REGULARIZACION
Y ADECUACION DE USOS EN SEMISOTANOS DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID) B
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3. JUSTIFICACION.

El presente Plan Especial se justifica en la necesidad de dar respuesta a la situacion
generalizada existente en el término municipal de Torrejon de Ardoz, caracterizada por la
existencia de un elevado numero de espacios edificados en situacion de semisétano que,
conforme a las determinaciones vigentes del Plan General de Ordenacién Urbana y de las
ordenanzas de aplicacién, presentan limitaciones que dificultan o impiden la implantacién
efectiva de usos.

Esta circunstancia ha derivado en la proliferacion de locales sin actividad, generando
situaciones de infrautilizacién del parque edificado y, en determinados casos, procesos de
degradacion urbana que afectan negativamente a la calidad del entorno y a la percepcién de
seguridad en el espacio publico.

El planeamiento vigente reconoce determinadas categorias de uso compatibles con el uso
predominante en las ordenanzas residenciales, si bien la ausencia de condiciones especificas
de uso adaptadas a las caracteristicas fisicas y funcionales de los espacios en semisétano
impide, en la practica, su implantacion efectiva en dichos ambitos.
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En este contexto, el presente Plan Especial tiene como finalidad incorporar otros usos
compatibles con el predominante asi como la introduccién de condiciones especificas de uso
en las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7, que permitan la
implantacién de usos ya reconocidos por la ordenanza vigente en espacios situados en
semisétano, mediante su adecuacion a las particularidades de estos espacios, garantizando en
todo caso el cumplimiento de la normativa sectorial aplicable, especialmente en materia de
seguridad, salubridad, accesibilidad y habitabilidad.

yo de 2026 Carlos Valcarcel Camacho.

icacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos

La actuacion propuesta no supone la alteracion del modelo urbano definido por el planeamiento
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inclusién de nuevos usos compatibles, con el objetivo de hacer viable su aplicacion real en un

ambito especifico del parque edificado.

Asimismo, la modificacién planteada responde a criterios de sostenibilidad urbana, al favorecer
la reutilizacion de espacios existentes frente a nuevos desarrollos, optimizando los recursos ya
urbanizados y contribuyendo a la regeneracion del tejido urbano consolidado.

En consecuencia, el presente Plan Especial se considera plenamente justificado desde el
interés publico, al contribuir a la mejora de la funcionalidad urbana y la calidad del entorno
urbano, sin comprometer las determinaciones estructurantes del planeamiento vigente.

EL PGOU vigente dispone para cada uno de los usos correspondientes a las ordenanzas de
aplicacion una sistematica de usos compatibles compartidos con el predominante, con el
procedimiento de unas tablas relativas a la autorizacién de determinados usos en cada una de
las plantas con diferentes condiciones reguladas en las ordenanzas particulares.

Ademas de las condiciones fijadas especificas para la autorizacion de un uso compatible con el
procedimiento se fija que aquellos no pueden consumir mas del 25% del aprovechamiento de
la manzana.
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[ 4. ADECUACION NORMATIVA. |

Seglin se establece en el art.3 de la Ley 9/2001 son fines de la ordenacién urbanistica:

c) el aseguramiento, en el medio urbano de la suficiencia y funcionalidad de los espacio,
infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las edificabilidades y los usos
restantes, una densidad ordenada al bienestar individual y colectivo.

Por otra parte, segun se desprende del art.35, son determinaciones estructurantes y
determinaciones pormenorizadas:

2.Sin perjuicio de una mayor concrecién mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo
caso determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria de suelo.

b) La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

c) La division del suelo en &reas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores, con el
sefialamiento para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacion: usos
globales, areas de reparto, edificabilidades y aprovechamiento s urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

3.Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas que tienen el
grado de precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucion
material.
4. Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios.
Y son determinaciones pormenorizadas:
a) La definicién detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea, ambito de
actuacion o sector, y especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y

rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas
para su ejecucién material.

c) La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

o
~

El régimen normativo de usos pormenorizados, los coeficientes de ponderacion entre ellos,
su proporcién con relacién al uso global, y las intervenciones admisibles y prohibidas, asi
como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin
considerarse parte de ellas.

®
~—

f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion o modificacion
de los sistemas de ejecucion y gestion urbanistica.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como
determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica.

Se establece, asimismo, en el art.50 de la Ley 9/2001 que el Plan Especial podra:

a) Definir cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente
necesarias para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad pablica o privada.
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b) Modificar la ordenacién establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de
regeneracion y reforma urbana del! texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

El presente Plan Especial afecta exclusivamente a la ordenacién pormenorizada de los
espacios edificados en situacién de semisétano existentes en el término municipal de Torrején
de Ardoz, limitandose a la incorporacion de condiciones especificas de uso que permitan la
implantacién de usos ya reconocidos por la ordenanza vigente e inclusién de nuevos usos
compatibles en ciertas Ordenanzas Residenciales, sin incidir sobre la ordenacion estructurante
ni alterar los elementos fundamentales del modelo urbano definido por el planeamiento general.

Asimismo y de acuerdo al articulo 51 de la ley 9/2001, Los Planes Especiales contendran las
determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas, incluyendo la justificacién de su
propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y del
planeamiento urbanistico vigentes sobre su &mbito de ordenacién. En todo caso, el Plan
Especial contendra, segtn proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico,
en su funcién de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas las
establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Se cumplimentan, asimismo, las condiciones establecidas en el art.13 de la Ley 11/2022 de
Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacion de la
Administracion de la Comunidad de Madrid.

:17 del dia 18 de Mayo de 2026 Carlos Valcarcel Camacho.
ficacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmadas en la direccién web:

(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:38

73E9BA61AB2242B85 El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES PARA LA REGULARIZACION
Y ADECUACION DE USOS EN SEMISOTANOS DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID) Y

e W
Torrején de Ardoz

AYUNTAMIENTO

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Arquitecto
6181246 57GX9-59PV2-MHGDA 4D4B0372709ED786524203F'

https://sede.ayto-torrejon.es



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: 18.05.2026_PLAN ESPECIAL MEJORA URBANA DE ORDENANZAS
RESIDENCIALES PARA ADECUACION DE USOS SEMISOTANO

FIRMAS ESTADO
OTROS DATCS N .

1.- URB_Arquitecto del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ. Aprobacién del documento 18/05/2026 12:38 FIRMADO
Cédigo para validacion: 57GX9-59PV2-MHGDA RHETR T
Fecha de emision: 18 de Mayo de 2026 a las 12:40:58
Pagina 8 de 17

[ 5. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL ]

El presente Plan Especial tiene por alcance el desarrollo y complemento de la ordenacion
pormenorizada establecida en el planeamiento general vigente en el término municipal de
Torrejon de Ardoz, circunscribiéndose exclusivamente a la regulacion de las condiciones de
uso aplicables a los espacios edificados en situacion de semisétano dentro de las ordenanzas
residenciales.

En este sentido, el Plan Especial no altera la estructura general ni los elementos fundamentales
del modelo urbano definido por el Plan General de Ordenacion Urbana, limitdndose a precisar y
completar las condiciones de implantacién de usos ya reconocidos por la normativa vigente,
con el fin de hacer viable su aplicacion efectiva en dichos espacios.

o Concretamente, los parametros que se recogen en el presente Plan Especial
consisten en la introduccién de otros usos compatibles con el Predominante y la

introduccién de condiciones especificas de uso aplicables a categorias de uso ya
reconocidas bajo la condicién de uso 2? “Con acceso independiente desde el
exterior” v 4% “exclusivamente para almacenes, trasteros... e instalaciones al
servicio del uso principal o compatible situado en planta baja” de las Ordenanzas
Particulares PGOU, dentro de las condiciones de Uso Compatible Compartido en
Semisétano de los usos pormenorizados Deportivo, Docente, y Oficinas en las
ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7.

o NMATA

de los

Dicha incorporacién tiene por objeto permitir la implantacion de los citados usos en espacios en
semisdtano, garantizando su adecuada funcionalidad, independencia respecto al uso
residencial predominante y compatibilidad con las condiciones de seguridad, salubridad y
accesibilidad exigidas por la normativa sectorial de aplicacion.

En consecuencia, el alcance del presente Plan Especial se limita a la introduccion de
condiciones especificas de uso dentro del marco normativo vigente, sin afectar a otros
parametros urbanisticos tales como edificabilidad, ocupacién, alturas o alineaciones.
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[ 6. DOCUMENTACION

Se incluye en el presente Plan Especial la documentacion acorde a la norme fijada en el art.51
y art.52. de la Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas actuales y
Modificadas.
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B_Arquitecto(Carlos Valcarcel Camacho) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:38:17 del dia 18 de Mayo de 2026 Carlos Valcarcel Camacho.
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7. PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES |

A los efectos del presente Plan Especial, y en relacién con los espacios objeto de regulacion,
resulta de aplicacién la definicion de planta semisdtano recogida en el apartado 3) Planta
Semisaétano del Articulo IV.3.3.2 Plantas del Plan General de Ordenacién Urbana vigente
en Torrején de Ardoz.

Conforme a dicha normativa, se entiende por planta semisétano:

“Planta cuyo suelo se encuentra bajo rasante, o terreno en contacto con la edificacién en
la tipologia de bloque abierto o vivienda unifamiliar, y su techo por encima de rasante o
terreno en contacto con la edificacion, hasta una altura de 1,00 metro. (Ver alturas, art.
1v.3.3.3). A efectos de usos permitidos, se asimilaran a semisétanos los sétanos que por
diferencia de cotas de rasante tengan iluminacién natural en una franja de, al menos,
1,00 m. de altura.”
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Asimismo, se realiza un analisis conjunto y una refundicion de la tabla de Usos
Compatibles Compartidos en semisétano correspondiente a las ordenanzas
residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7, con el objeto de unificar criterios y
adaptar sus determinaciones a las condiciones especificas reguladas en el presente Plan
Especial.
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['8. PARAMETROS URBANISTICOS DEL PLAN ESPECIAL |

- Tabla de Usos Compatibles Compartidos en Semisétano Afectados por el Plan Especial
correspondiente a las ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7.
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LQ. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

A efectos de sometimiento del documento a evaluacién ambiental se debe considerar lo
dispuesto en el parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria-primera-de-la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley
11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econémica
y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid, conforme al cual quedan
excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacién ambiental los Estudios de Detalle y los
Planes Especiales en suelo urbano_gque, sin _incrementar la_edificabilidad ni el ndmero de
viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la aplicacion del régimen de usos ya
admitidos _por_un_Planeamiento superior, dado su escaso alcance, entidad y capacidad
innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica.

Por tanto, queda excluido del procedimiento de evaluacién ambiental.
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10. ESTUDIO ECONOMICO.

El RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacion urbana
establece en su art. 22.4:

“La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.”

Dado que el ambito del Plan Especial aplica a suelo urbano consolidado totalmente en la trama
urbana y sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacién no supone
ninguna alteracion al balance de gastos e ingresos establecidos, manteniéndose el mismo que
antes del presente Plan Especial.
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11. ANALISIS DE IMPACTOS TRANSVERSALES.

11.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

El objeto del presente Plan Especial se circunscribe exclusivamente a la inclusion, en las
ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7, de otros usos compatibles
con el predominante asi como la introduccién de condiciones especificas de uso aplicables a
categorias de uso ya reconocidas por la ordenanza vigente, con el fin de permitir su
implantacion en espacios situados en semis6tano, mediante su adecuacion a las
caracteristicas fisicas y funcionales de dichos ambitos y garantizando en todo caso el
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable en materia de seguridad, salubridad,
accesibilidad y habitabilidad.

El impacto del presente documento en materia de infancia, adolescencia y familia es
nulo.

11.2. IMPACTO SOBRE LA ACCESABILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON
DISCAPACIDAD
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De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de junio Promocién de la
accesibilidad y supresidn de barreras arquitectonicas en su disposicion adicional décima en su
punto 1° se establece:

... "Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacién y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
Reglamentos correspondientes” ...

yo de 2026 Carlos Valcarcel Camacho.

go de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos

La autorizacion del presente documento supone la adecuacion del uso y parametros
urbanisticos en semisotanos.

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como las
especificaciones del CTE-DBSUA, Cddigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de
Seguridad en la Utilizacion y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.
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I 12. RESUMEN EJECUTIVO

Segln se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobacién o de alteracion de
instrumentos de planeamiento se deberd incluir un resumen ejecutivo en los siguientes
extremos:

A) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente con
un plano de situacion y alcance de dicha alteracion.

El ambito del presente Plan Especial se circunscribe exclusivamente a las
ordenanzas residenciales ZUR-1, ZUR-2, ZUR-3, ZUR-6 y ZUR-7 de aplicacién en
el suelo urbano consolidado del término municipal de Torrejon de Ardoz,
limitandose a la incorporacion de condiciones especificas de uso en espacios
edificados en situacion de semisétano, sin suponer alteracion de las
determinaciones estructurantes del planeamiento general ni modificacion de
parametros urbanisticos relativos a edificabilidad, ocupacion, alturas o
aprovechamiento urbanistico.

. o m "'I'l“ \I‘ ”I‘I“Ilm “il“

B) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos
de ejecucién o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspension.

de los

Quedan suspendidas las licencias de obra en el ambito del presente Plan Especial
hasta tanto se apruebe definitvamente el Plan Especial. No obstante, podra
concederse licencia para edificaciones cuyas caracteristicas respeten las
determinaciones de la ordenacion definida en el presente Plan Especial.

Torrejon de Ardoz, mayo de 2026
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ASUNTO: INFORME IMPACTO GENERO SOBRE ACUERDO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN ESPECIAL DE

MEJORA URBANA DE LAS ORDENANZAS RESIDENCIALES PARA LA REGULARIZACION Y ADECUACION DE
USOS EN SEMISOTANOS (2026/2)

R0 AR

Expt. : P. ESPECIAL 2026/2

INFORME SOBRE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION
DE GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION E IMPACTO EN LA INFANCIA,
LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

L. FUNDAMENTACION Y OBJETO

El objeto del presente informe es el andlisis y valoracion en relacion con el impacto de género,
derivado del acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrejon de Ardoz, en
25/05/2026, sobre aprobacion inicial del Plan Especial de referencia, con el objeto de adicionar
usos compatibles con el predominante, en espacios situados en semisotanos.

28F83CO07F 1304C0108AE7AB3SAEE4D7 El documento est FIRMADO. Mediante el cdigo de

En virtud del art. 158 de la Ley Organica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres, todos los poderes publicos estan obligados a integrar el principio de igualdad
entre mujeres y hombres de manera transversal a su actuacion, debiendo contemplario de forma
activa en la adopcién, ejecucion y presupuestacion de todas sus actividades. Ademas, el art. 31 de
la citada Ley, recoge la necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas
urbanas, de ordenacion territorial y de vivienda, sefalando especificamente que las
Administraciones Publicas tendran en cuenta la perspectiva de género en el disefio de la ciudad,
las politicas urbanas y en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico.

1ABSFBO6DSE6GAF6CI3BABBDSEE1509C

yto-torrejon.es

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que
las normas urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A
hivel autonémico, la Estrategia Madrilefia para la Igualdad 2018-2021 (ultimo aprobado) promueve
la colaboracion del Gobierno autonémico con las entidades locales en la inclusion de la perspectiva
de genero en la planificacion, organizacion y disefio de la ciudad (Medida 108).

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la finalidad
de constatar que el citado acuerdo de aprobacion inicial de 25/05/20286, incorpora el principio de
igualdad entre mujeres y hombres y responde a un enfogue inclusivo en la planificacién
urbanistica. Asimismo, el informe es instrumento para el fomento de la transversalidad de género a
nivel municipal mediante el trabajo conjunto entre el Dpto. de Urbanismo y la concejalia de
Igualdad del Ayto. de Torrejon de Ardoz

_Jefa de Area de Bienestar Social y Mujer(Maria Isabel Pefialba del Pie) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 10:42:40 del da 7 de Julio de 2026 con certificado de Maria Isabel Pefialba del

6355936 VL1P3-0UYCW-8RCPR 97BD937FD226B499FD5AE4027D11B65D12B65D3ECESF998417958551E1666346DD
verificacin puede comprobar la validez de la firma electrnica de los documentos firmados en la direccin web: https://sede.a
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Y examinado el contenido del acuerdo y su objeto, dado que su objeto es permitir en espacios
destinados a semisotanos usos compatibles con el de trastero, almacén..; es decir, usos como
deportivo, docente, oficinas, comercio minoritario, hosteleria/restauracion y otros compatibles,
cabe concluir que, salvo mejor criterio, No hay elementos en dicho expediente que permitan valorar
la existencia vulneracién de la normativa en materia de igualdad de género, social o
discriminacién.

Y para que asi conste, a los efectos interesados en el expediente de referencia, se emite el
presente informe en Torrejon de Ardoz,

Jefa Area de Bienestar Social e Igualdad
Documente firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV) por:
Ver fecha y firma al margen
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