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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: Aprobacién Definitiva Plan Especial Parcelas T3, T4, 75, T6 Y T7 SOTO
HENARES

En fecha 25 de octubre de 2023, con n° de registro de entrada de documentos 48286
se presenta por parte de la mercanti PARCESA-PARQUES DE LA PAZ, S.A.
(CIFA28442911) PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T3,
T4, T5, T6 Y T7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES; dicho documento ha
sido complementado y finalmente sustituido por el presentado (con idéntica
nomenclatura) en fecha 18 de diciembre de 2023 y n° de registro de entrada de
documentos 56112.

Dicho Plan Especial, que ha sido redactado por el arquitecto Angel Menéndez Fuster
sin visado colegial, define como objeto del mismo la adecuacién de las condiciones
urbanisticas en las parcelas afectadas (ambito terciario), que se concreta en:

i6n web:

firmados en la di

ica de los

¢ Reubicar la edificabilidad de las parcelas T4, T5, T6 y T7 a la parcela T3
(T3.1yT3.2)y T7.

e Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura maxima de
cornisa de 13 metros en la parcela T3.

¢ Modificar la calificacion de las parcelas T4, T5 y T6 de uso terciario a uso
zonas verdes de cesion.

e Se anade dentro del uso dotacional y servicios urbanos que permite los
servicios funerarios, la inclusién de edificio tanatorio sin crematorio para su
ubicacién en la parcela T7 de la que se reduce su edificabilidad.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del
empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el
contenido y documentacion sefialado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi
como en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.

La Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 26 de diciembre de 2023, previo
informe de los servicios técnicos municipales, adopté acuerdo aprobando inicialmente
el citado Plan Especial, sometiéndolo a tramite de informacién publica por periodo de
un mes, mediante publicacién de los correspondientes anuncios en la pagina web
municipal (29/12/2023), el B.O.C.M. (02/01/2024) y Diario LA RAZON (13/01/2024), no
habiéndose presentado alegaciones durante dicho periodo de informacion publica; asi
mismo, tal y como se sefalé en el informe emitido con objeto de la aprobacion inicial
del documento, se ha incorporado al expediente informe de los servicios municipales
correspondientes respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y
familia, determinado el nulo efecto a este respecto, y el que acredita el cumplimiento
en materia de accesibilidad.
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Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.|.F. P2814800E
N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR3 L01281489

De conformidad con el informe juridico emitido al efecto, superado el tramite de
informacion publica en el cual se requieren Unicamente los informes de o6rganos y
entidades administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, se debe
someter el documento a aprobacién definitiva, cuya competencia, de conformidad con
el art. 61.4 del antedicho texto legal correspondera al Pleno del Ayuntamiento de los
Municipios con poblacién de derecho igual o superior a 15.000 para los Planes
Parciales y Especiales.

Conforme a los antecedentes citados, en virtud de las competencias atribuidas por el
articulo 61.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
se propone al Ayuntamiento Pleno adopte acuerdo de aprobacién definitiva del

PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T3, T4, T5, T6 Y T7

DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES.
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énico ha sido aprobado por Concejal de Urbanismo, Vivienda y Juventud PDDA 05/09/2023(Victor Miranda Lozano) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 15:12:42 del dia 20 de Febrero de 2024

Torrejon de Ardoz,

Ver fecha y firma al margen.

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010

El presente acuerdo debe publicarse en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid,
incluyéndose en el anuncio el articulado integro de la normativa, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en relacién con el 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local,
y demas legislacion concordante.

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).

3937467 LTNWV-BK950-9PT4W 80E2042CADEA14F2562856B5

https://sede.ayto-torrejon.es

El




DOCUMENTO IDENTIFICADORE S

INFORME: INFORME JURIDICO AP. DEFINITIVA

FIRMAS STADO
O1ROS DATOS e e

1.- URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE FIRMADO
Cédigo para validacién: FTV1Z-XYX1T-P3H5C ARDOZ. Aprobacién del documento 20/02/2024 14:03 20/02/2024 14:03
Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 14:05:28
Pagina 1 de 2
vabay Plaza Mayor, 1
28850 Torrején de Ardoz
Madrid
T - d A d C.I.F. P2814800E
orrejon ae Araoz N° Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacién Definitiva Plan Especial Parcelas T3, T4, 75, T6 Y T7 SOTO
HENARES

2
5]
@
a

En fecha 25 de octubre de 2023, con n° de registro de entrada de documentos 48286
se presenta por parte de la mercanti PARCESA-PARQUES DE LA PAZ, S.A.
(CIFA28442911) PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T3,
T4, T5, T6 Y T7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES:; dicho documento ha
sido complementado y finalmente sustituido por el presentado (con idéntica
nomenclatura) en fecha 18 de diciembre de 2023 y n° de registro de entrada de
documentos 56112.

Dicho Plan Especial, que ha sido redactado por el arquitecto Angel Menéndez Fuster
sin visado colegial, define como objeto del mismo la adecuacion de las condiciones
urbanisticas en las parcelas afectadas (ambito terciario), que se concreta en:

e Reubicar la edificabilidad de las parcelas T4, T5, T6 y T7 a la parcela T3
(T3.1yT3.2)y T7.

e Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura maxima de
cornisa de 13 metros en la parcela T3.

» Modificar la calificaciéon de las parcelas T4, T5 y T6 de uso terciario a uso
zonas verdes de cesion.

e Se afade dentro del uso dotacional y servicios urbanos que permite los
servicios funerarios, la inclusién de edificio tanatorio sin crematorio para su
ubicacion en la parcela T7 de la que se reduce su edificabilidad.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacién del
empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el
contenido y documentacion sefalado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi
como en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.

La Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 26 de diciembre de 2023, previo
informe de los servicios técnicos municipales, adopté acuerdo aprobando inicialmente
el citado Plan Especial, sometiéndolo a tramite de informacién publica por periodo de
un mes, mediante publicacion de los correspondientes anuncios en la pagina web
municipal (29/12/2023), Diario LA RAZON (01/12/2023) y el B.O.C.M. (02.01.2024), no
habiéndose presentado alegaciones durante dicho periodo de informacién publica; asi
mismo, tal y como se sefialo en el informe emitido con objeto de la aprobacion inicial
del documento, se ha incorporado al expediente informe de los servicios municipales
correspondientes respecto a las afecciones e impactos en la infancia, adolescencia y
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El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:03:14 del dia 20 de Febrero de 2024 Adelina Do,

Martinez.
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familia, determinado el nulo efecto a este respecto, y el que acredita el cumplimiento
en materia de accesibilidad.

El procedimiento de aprobacion de los Planes Especiales viene recogido en el art. 59,
en relacion con el 57 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, aprobado inicialmente por el drgano competente (art. 127.1. Titulo X -
Régimen de organizacion de los municipios de gran poblacién de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local), y superado el tramite de
informacion publica en el cual se requieren unicamente los informes de érganos y
entidades administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, se debe
someter el documento a aprobacion definitiva, cuya competencia, de conformidad con
el art. 61.4 del antedicho texto legal correspondera al Pleno del Ayuntamiento de los
Municipios con poblacion de derecho igual o superior a 15.000 para los Planes
Parciales y Especiales.

El acuerdo de aprobacion definitiva habra de publicarse en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el 70.2
de la Ley de Bases de Régimen Local, y demas legislacion concordante.

Torrején de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

ficacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
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ASUNTO: INFORME IMPACTO GENERO SOBRE ACUERDO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN ESPECIAL PARA
LA ADEDUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 Y T-7 DE SOTO DEL HENARES

INFORME SOBRE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE
GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION E IMPACTO EN LA INFANCIA, LA
ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

L FUNDAMENTACION Y OBJETO

i

El objeto del presente informe es el analisis y valoracion en relacion con el impacto de género,
derivado del acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayto. de Torrején de Ardoz, en
26/12/2023, sobre aprobacién inicial del Plan Especial para la adecuacion de las parcelas T3, T4, T5, T6
y T7 del Plan Especial Soto del Henares, en el ambito del Terciario Plan Parcial del Soto de Henares.

En virtud del art. 158 de la Ley Orgénica 3/2001, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres
y hombres, todos los poderes publicos estan obligados a integrar el principio de igualdad entre
mujeres y hombres de manera transversal a su actuacion, debiendo contemplarlo de forma activa en la
adopcién, ejecucion y presupuestacion de todas sus actividades. Ademas, el art. 31 de la citada Ley,
recoge la necesidad de hacer efectivo el principio de igualdad en las politicas urbanas, de ordenacién
territorial y de vivienda, sefialando especificamente que las Administraciones Publicas tendran en
cuenta la perspectiva de género en el disefio de la ciudad, las politicas urbanas y en la definicién y
ejecucion del planeamiento urbanistico.

Por su parte, la sentencia 1750/2018, de 10 de diciembre, asienta la doctrina jurisprudencial que las
normas urbanisticas deben cumplir con el principio de igualdad entre mujeres y hombres. A nivel
autonémico, la Estrategia Madrilefia para la Igualdad 2018-2021 (Ultimo aprobado) promueve la
colaboracién del Gobierno autondmico con las entidades locales en la inclusién de la perspectiva de
género en la planificacién, organizacion y disefio de la ciudad (Medida 108).

Atendiendo a los mandatos normativos identificados, se elabora el presente Informe con la finalidad
de constatar que el citado acuerdo de aprobacion inicial del plan especial incorpora el principio de
igualdad entre mujeres y hombres y responde a un enfoque inclusivo en la planificacion urbanistica.
Asimismo, el informe es instrumento para el fomento de la transversalidad de género a nivel municipal
mediante el trabajo conjunto entre el Dpto. de Urbanismo y la Concejalia de Igualdad del Ayto. de
Torrejon de Ardoz

18 MANDATOS GENERALES DE IGUALDAD

v' Carta Europea para la Igualdad de mujeres y hombres en la vida local (2006), del Consejo de
Municipios y Regiones de Europa suscrita, entre otros, por la FEMP, se refiere a la transversalidad
de género al exponer en su Principio 5 que la dimensidn se integrara en “todas las actividades de
los gobiernos locales y regionales”, incluida la elaboracién de todas sus politicas, de modo que, “la
experiencia de la vida local de las mujeres, incluidas sus condiciones de vida y de trabajo, se han
de analizar y tomar en consideracion”.

3934259 GK20J-PLWVB-QYB0Z EBF7A0D679B215C 19EA2803D552F0EBIA6DS5197C El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
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v Art. 9.2 de la Constitucién (1978) es el primer de los mandatos generales de igualdad que deben
observar las Administraciones Locales en el ejercicio de sus competencias. El precepto
constitucional establece que “corresponde a los poderes piblicos promover las condiciones para
que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se integra seran reales y
efectivas; remover los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la participacion de
todos los ciudadanos en la vida politica, econdmica, cultural y social".

v Art. 15 de la Ley Orgénica de Igualdad 3/2007, en el que se incluyen los mandatos para la igualdad

efectiva entre mujeres y hombres sobre la aplicacién transversal de este principio de igualdad en
la adopcién y ejecucion de las disposiciones normativas de los poderes publicos, en la definicion
de sus disposiciones normativas, y en la definicion y presupuestacion en sus politicas publicas,
entre las que se incluye el planeamiento urbanistico.

v la Ley 3/2018, de 22 de junio, de modificacion de la Ley 2/2005, de 20 de diciembre, Integral
contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid, introduce en el art. 17 el
reconocimiento a las victimas de violencia de género de un acceso prioritario a una vivienda con
proteccién publica.

. MODIFICACIONES APROBADAS Y CONCLUSION

La aprobacién inicial del Plan Especial aprobada en 26/12/2023, lleva aparejadas las siguientes
modificaciones del planeamiento anterior:

a) La reubicacion de la edificabilidad de las parcelas T4, T5, /T6 y T7 a la parcela T3 (T3.1y T3.2) y
T7.

b) El incremento a cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura méxima de cornisa de 13
metros en la parcela T3.

¢) La modificacién de la calificacion de las parcelas T4, T5 y T6 de uso terciario a uso zonas
verdes de cesion.

d) La adicion en el uso dotacional y servicios urbanos que permite los servicios funerarios, de la
inclusion de edificio tanatorio sin crematorio para su ubicacion en la parcela T7, reduciendo su
edificabilidad.

En definitiva, y a tenor de la documentacion obrante en el expediente, con la aprobacién inicial
objeto de informe:

- Se reubica la edificabilidad de las parcelas terciarias y se liberan tres parcelas de cesion al
Ayuntamiento.

- Al objeto de albergar la edificabilidad asignada a la parcela T3 se eleva el nimero de plantas
sin incrementar altura.

- latercera actuacion esté ligada a la primera en tres parcelas que pasan a ordenanza ZU.V.

- El PGOU establece la ordenanza cementerio y servicios funerarios como ordenanza conjunta
de ambos usos, pero establece a efectos de regulacion de usos que el uso tanatorio se asimila
a uso administrativo A3. Por otra parte, en los usos globales pormenorizados se incluye el uso
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cementerio y funerario en dos categorias. CM1. Zona de enterramientos. CM2. Tanatorios y
servicios auxiliares.
- Incluir entre los usos del servicios funerarios, el uso dotaciones y servicios urbanos.

Teniendo en cuenta el contenido del acuerdo, a juicio de quien suscribe y salvo mejor criterio, éste
NO conllevara impacto negativo en la igualdad de género, igualdad social y no discriminacion, NI en la
infancia, adolescencia y familia.

Y para que asi conste, a los efectos interesados en el expediente de referencia, se emite el presente
informe en Torrején de Ardoz,

Firmado por $$M* Isabe) Peialba del Pie, Jefa de Area de Bienestar Social y
MujerSS el dia 19/02/2024 con un centificado emitido por AC CAMERFIRMA FOR
NATURAL PERSONS - 2016

Jefa Area de Bienestar Social e Igualdad
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En relacion con el Plan Especial de las parcelas T3, T4, T5, T6 y T7 del Sector Soto del
Henares, aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 26 de
diciembre de 2023, y en lo relativo al andlisis y valoracién del impacto sobre la accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas, no afecta a este concepto.

en la direccién web:

No obstante, en las actuaciones a realizar con motivo del mismo, se garantizara el cumplimiento
de las determinaciones sobre accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas segun la
legislacion vigente en la materia.

de los d

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma el

B_Jefe de Servicio de Infraestructuras Urbanas(Vicente Esteban Andrés) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 9:54:04 del dia 29 de Diciembre de 2023 Vicente Esteban Andrés.

Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010

3805512 X45TQ-IZEAA-S7ZTH 41D54B4C652F7021E56D66ESF71D87FDAOBF7221 El documento estd FIRMADO.
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EBEBOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Nim. 1 MARTES 2 DE ENERO DE 2024 Pdg. 521

III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

65 TORREJON DE ARDOZ

URBANISMO

Por la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada en fecha 26 de diciembre de 2023,
se ha adoptado acuerdo de aprobacién inicial del Plan Especial de las parcelas T3, T4, TS,
T6 y T7 del Sector Soto del Henares.

Lo que se hace piblico para general conocimiento, por plazo de un mes, al objeto de
oir reclamaciones, quedando el expediente de manifiesto en el Departamento de Urbanis-
mo y en la pdgina web municipal para que pueda ser examinado por cualquier interesado y
formularse las alegaciones que procedan.

Torrején de Ardoz, a 28 de diciembre de 2023.—E] alcalde (firmado).
(02/21.854/23)

BOCM-20240102-65

=

Thnp://www.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID ~ D.L:M.19.462-1983  ISSN 19894791 |
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R. L. Vargas. A0

Los tribunales v los reguladores
daran o quitaran la razon con el
paso dei tiempo a Gotham City

L COR-

tra Grifols de haber manipulado

jistaes socavar la confianza de los
inversores en la farmacéutica v

desangrarla en bolsa.

otro 10,4%, hasta los 8,87 euros,
¥ 3 ld‘luﬂ p—ry

que
res, como el que registro el jueves
del 16,17%, coincidiendo con la
conferencia con analistas organi-
zada por 1 direccion de la farmi-
céutica para calmar a los inverso-
res, objetivoque parece quenoha
cumplido a pesar de asegurar que
SUS Cuentas son correctas y que el
informe de Gotham es «especula-
tivos en beneficio propio.
Eldescenso del jueves fue apro-
vechado por el fondo bajista para
cerrar casi el total de su posicion
corta. La firma mantuvo una posi-
cién corta residual del 0,06% has-
taesedia, cuandodecidié cerrarla
aprovechando una nueva caida
del 16,17% dela cotizacidn de Gri-
fols. En total, el fondo se habria
bolsid: I8millonesop
rando a la bajacontra la farmacéu-
tica. Con este procedimiento, un
inversor pide prestadas acciones
que vende de inmediato y vuelve
arecomprar cuando caen, embol-
sandose ladiferencia entreambas
operaciones y devolviendo los tj-
tulos al prestatario mas un pago
anadido.

Panel la

i6n de Grifols en

de la sesion de ayer

Grifols se desangra en bolsa y
pierde mas de 3.000 millones

P Desde que Gotham publicase su informe el martes, la
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consolide completamente en sus
cuentas los resultados de dos so-
cledades, Haema y BPC, a pesa

de habérselas vendido ese ano a
Scranton. En fa conferencia con
los analistas que el jueves mant-
vo ladireccion de Grifos, su presi-
dente y consejero delegado, Tho-
s Glanzmann, aseguro que en
2019 ¢l nivel de apalancamiento
de Grifols era «demasiado alios,
porloque Seranton realizolaope
racion de compra; y que toda la
informacion de la operacion fue
hecha publica en sumomento,
Tras esta desastrosa semana en
bolsa para Graols, algunos analis-
tas creen que fo que viene por de-
fante no sera tampoco facil. favier
Cabrera, analista de XTB, conside-
raque hay tresescenartosalos que
se podria enfrentar v que ef mas
probable es «que entre en un pro-
ceso de indefinicion y no quede
claro quien tiene razon. Esto es
iy negativo para el valog, ya gque
el impacto reputacional le podria
perseguin y lastrar en el futuros,
asegura Cabrera
De los dos escenanios restantes

que atisba XTB, el mas positivo
serta que Grifols termine por con-
vencer o los INVETSOres con sus
explicaciones durante las proxi-
mas semanas y pueda recuperar
gran parte delas pérdidasy el peor
para sus intereses, que se vea for-

equ [ zado a modificar su contabilidad
farmacéutica ha cedido un 37,5% en bolsa. Ayer, otro 10% ywubauo shiis en e,
lo que supondria a suvez ka perdi-
da de confianza de los inversores,
Laatensivade Gotham halleva- (:roup. ademas, presto dos millo-  segan Cabrera.
doincluso auno de los i i | pasado miéreo-
masimportantes de Grifols, Capi- — les, sibien no especificani aquién
tal (.mup,awnderpnmdkll mmnweﬁluunquehsqm JPERI S
Unodel participacion g tivas baj ....m:::':-"
nodelosgrandes iy finconcreto, elfondo, uno  de préstamaos. b o o a1
inversores de la delosm mds importantes del mun El principal acclonista de la i T3 7 e e
firma se ha desh do, do su p ¢ farmacéutica es Seran-
d echo l.wauus,ssemds 104"& lun. con una participacion del
e parte de sus seginladocumentacionaportada — 8,672% y que esti en el ojo del hu-
acciones esta semana  alaComisionNacionaldelosMer-— racan. Ensuinforme, Gotham City ovman s
= cados y Valores (CNMV). Capital  eritica por senganosos queGrifols o e e
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D? Elisa Rodelgo Gémez, Secretaria en funciones del Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz (Madrid),

CERTIFIC A: Que la Junta de Gobierno Local en sesion ORDINARIA celebrada,
en primera convocatoria, el dia veintiséis de diciembre de dos mil veintitrés,
adopto entre otros el siguiente acuerdo:

FUERA DEL ORDEN DEL DiA N° 2. Mocién del Concejal de Urbanismo,
Vivienda y Juventud para la aprobacién Inicial Plan Especial Parcelas T3, T4,
T5, T6 Y T7 SOTO HENARES.

Se aprueba, por unanimidad, la mociéon del Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Juventud que dice, literalmente, lo siguiente:

En fecha 25 de octubre de 2023, con n° de registro de entrada de documentos 48286
se presenta por parte de la mercanti PARCESA-PARQUES DE LA PAZ, S.A.
(CIFA28442911) PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T3,
T4, T5, T6 Y T7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES; dicho documento ha
sido complementado y finalmente sustituido por el presentado (con idéntica
nomenclatura) en fecha 18 de diciembre de 2023 y n° de registro de entrada de
documentos 56112.

Dicho Plan Especial, que ha sido redactado por el arquitecto Angel Menéndez Fuster
sin visado colegial, define como objeto del mismo la adecuacion de las condiciones
urbanisticas en las parcelas afectadas (ambito terciario), que se concreta en:
¢ Reubicar la edificabilidad de las parcelas T4, T5, T6 y T7 a la parcela T3
(T3.1yT3.2)y T7.
e Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura maxima de cornisa
de 13 metros en la parcela T3.
e Modificar la calificacién de las parcelas T4, T5 y T6 de uso terciario a uso
zonas verdes de cesion.
e Se aiade dentro del uso dotacional y servicios urbanos que permite los
servicios funerarios, la inclusién de edificio tanatorio_sin crematorio
para su ubicacién en la parcela T7 de la que se reduce su edificabilidad.

El Plan Especial ha sido informado por los Servicios Técnicos Municipales de
Planeamiento e Infraestructuras, concluyendo en ambos casos que no existe

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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vabay

Torrejon de Ardoz

AYUNTAMIENTO

impedimento para su aprobacion inicial; en el Informe suscrito por el Arquitecto
Municipal se incluyen los cuadros correspondientes a las caracteristicas del uso
terciario, actuales y modificadas, y se sefalan las siguientes particularidades:

— Se reubica la edificabilidad de las parcelas terciarias y se liberan tres
parcelas de cesién al Ayuntamiento.

— Al objeto de albergar la edificabilidad asignada a la parcela T3 se eleva el
numero de plantas sin incrementar altura.

— La tercera actuacion esta ligada a la primera en tres parcelas que pasan a
ordenanza ZU.V.

- EI PGOU establece la ordenanza cementerio y servicios funerarios como
ordenanza conjunta de ambos usos, pero establece a efectos de
regulacién de usos que el uso tanatorio se asimila a uso administrativo
A3.

Por otra parte, en los usos globales pormenorizados se incluye el uso

cementerio y funerario en dos categorias.

CM1. Zona de enterramientos.

CM2. Tanatorios y servicios auxiliares.

El Plan Parcial de Soto del Henares por otra parte, autorizé en las parcelas
terciarias el uso dotacional y servicios urbanos en el que incluye el sistema de
servicios funerarios sin incluir el tanatorio.

El Plan Especial presentado incluye este uso dentro de servicios funerarios.

Asi mismo se ha emitido informe por la Jefe del Servicic Juridico de Urbanismo en el
que se advierte que en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y
la justificacion del empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo
50.2 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
incorporando también el contenido y documentacién sefialado en los art. 51 y 52 del
referido texto legal, asi como el los art. 76 y ss del Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion;
en cuanto a su tramitacion, se sefiala en el Informe Juridico que la competencia para
la aprobacion definitiva del documento corresponde al Pleno Municipal, previa
aprobacion inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a tramite de
informacion publica y emision de los informes sectoriales preceptivos.

Teniendo en consideracion el contenido del Documento del PLAN ESPECIAL PARA
LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T3, T4, T5, T6 Y T7 DEL PLAN PARCIAL
SOTO DEL HENARES, y de los Informes emitidos al efecto, se propone a la Junta
de Gobierno Local adopte acuerdo con el siguiente contenido:

Primero.- Aprobar inicialmente el PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE
LAS PARCELAS T3, T4, T5, 76 Y T7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES,
promovido por PARCESA-PARQUES DE LA PAZ, S.A.

Tfno. 91 678 95 00 - www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose
mediante publicacién de anuncios en el BOCM, periddico, y web municipal conforme lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la
Comunidad de Madrid y Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local,
ademas se realizara una notificacion individualizada a todos los propietarios y titulares
de derechos afectados, y se requeriran los informes sectoriales preceptivos; dicha
informacidn sera por plazo de UN MES, en el citado periodo de informacion publica se
deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

Y para que conste, expido la presente certificacién de orden y con el visto

bueno del Sr. Alcalde, hecha la salvedad del Art. 206 del R.O.F., y a reserva de los
términos que resulten de la aprobacion del Acta,
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MOCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA Y JUVENTUD

Asunto: Aprobacién Inicial Plan Especial Parcelas T3, T4, 75, T6 Y T7 SOTO HENARES

En fecha 25 de octubre de 2023, con n° de registro de entrada de documentos 48286 se
presenta por parte de la mercanti PARCESA-PARQUES DE LA PAZ, S.A. (CIFA28442911)
PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T3, T4, T5. T6 Y T7 DEL
PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES; dicho documento ha sido complementado y finalmente
sustituido por el presentado (con idéntica nomenclatura) en fecha 18 de diciembre de 2023 y n°
de registro de entrada de documentos 56112.

Dicho Plan Especial, que ha sido redactado por el arquitecto Angel Menéndez Fuster sin visado
colegial, define como objeto del mismo la adecuacién de las condiciones urbanisticas en las
parcelas afectadas (ambito terciario), que se concreta en:
» Reubicar la edificabilidad de las parcelas T4, T5, T6 y T7 a la parcela T3 (T3.1 y
T3.2)y T7.
» Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura méaxima de cornisa de 13
metros en la parcela T3.
¢ Modificar la calificacion de las parcelas T4, T5 y T6 de uso terciario a uso zonas
verdes de cesion.
e Se afnade dentro del uso dotacional y servicios urbanos que permite los
servicios funerarios, la inclusién de edificio tanatorio sin crematorio para su
ubicacion en la parcela T7 de la que se reduce su edificabilidad.

El Plan Especial ha sido informado por los Servicios Técnicos Municipales de Planeamiento e
Infraestructuras, concluyendo en ambos casos que no existe impedimento para su aprobacién
inicial; en el Informe suscrito por el Arquitecto Municipal se incluyen los cuadros
correspondientes a las caracteristicas del uso terciario, actuales y modificadas, y se sefalan
las siguientes particularidades:

— Se reubica la edificabilidad de las parcelas terciarias y se liberan tres parcelas de
cesion al Ayuntamiento.

— Al objeto de albergar la edificabilidad asignada a la parcela T3 se eleva el numero de
plantas sin incrementar altura.

— La tercera actuacion esté ligada a la primera en tres parcelas que pasan a ordenanza
ZU.V.

— EI PGOU establece la ordenanza cementerio y servicios funerarios como ordenanza
conjunta de ambos usos, pero establece a efectos de regulacion de usos que el uso
tanatorio se asimila a uso administrativo A3.

Por ofra parte, en los usos globales pormenorizados se incluye el uso cementerio y
funerario en dos categorias.

CM1. Zona de enterramientos.

CM2. Tanatorios y servicios auxiliares.

El Plan Parcial de Soto del Henares por otra parte, autorizo en las parcelas terciarias el
uso dotacional y servicios urbanos en el que incluye el sistema de servicios funerarios
sin incluir el tanatorio.

El Plan Especial presentado incluye este uso dentro de servicios funerarios.
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Asi mismo se ha emitido informe por la Jefe del Servicio Juridico de Urbanismo en el que se
advierte que en el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion
del empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley 9/2001,
de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el contenido y
documentacién sefialado en los art. 51 y 62 del referido texto legal, asi como el los art. 76 y ss
del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento, que le son de aplicacion; en cuanto a su tramitacion, se sefiala en el Informe
Juridico que la competencia para la aprobacion definitiva del documento corresponde al Pleno
Municipal, previa aprobacion inicial por parte de la Junta de Gobierno Local, y sometimiento a
tramite de informacion publica y emision de los informes sectoriales preceptivos.

on web:

firmados en la

Teniendo en consideracion el contenido del Documento del PLAN ESPECIAL PARA LA
ADECUACION DE LAS PARCELAS T3, T4, T5, T6 Y T7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL
HENARES, y de los Informes emitidos al efecto, se propone a la Junta de Gobierno Local
adopte acuerdo con el siquiente contenido:

lectrénica de los di

Primero.- Aprobar inicialmente el PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS
PARCELAS T3, T4, T5, T6 Y T7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES, promovido por
PARCESA-PARQUES DE LA PAZ, S.A.

Segundo.- Someter el expediente a tramite de informacién publica realizandose mediante
publicacién de anuncios en el BOCM, periédico, y web municipal conforme lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid y
Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, ademas se realizara una notificacion
individualizada a todos los propietarios v titulares de derechos afectados, y se requeriran los
informes sectoriales preceptivos; dicha informacion serd por plazo de UN MES, en el citado
periodo de informacién publica se deberan solicitar los informes sectoriales que puedan resultar
preceptivos.

ENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 12:25:11 del dia 22 de Diciembre de 2023 Victor Miranda Lozano.

Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma el

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacién (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

5/09/2023(Victor Miranda Lozanc) de AYUNTAMI
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INFORME JURIDICO

Asunto: Aprobacion Inicial Plan Especial Parcelas T3, T4, T5, T6 Y T7 SOTO
HENARES

En fecha 25 de octubre de 2023, con n°® de registro de entrada de documentos 48286
se presenta por parte de la mercanti PARCESA-PARQUES DE LA PAZ, SA.
(CIFA28442911) PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T3,
T4, T5, T6 Y T7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES; dicho documento ha
sido complementado y finalmente sustituido por el presentado (con idéntica
nomenclatura) en fecha 18 de diciembre de 2023 y n° de registro de entrada de
documentos 56112.

Dicho Plan Especial, que ha sido redactado por el arquitecto Angel Menéndez Fuster
sin visado colegial, define como objeto del mismo la adecuacién de las condiciones
urbanisticas en las parcelas afectadas (ambito terciario), que se concreta en:

e Reubicar la edificabilidad de las parcelas T4, T5, T6 y T7 a la parcela T3
(T3.1yT3.2)yT7.

s Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura maxima de
cornisa de 13 metros en la parcela T3.

e Modificar la calificacion de las parcelas T4, T5 y T6 de uso terciario a uso
zonas verdes de cesion.

¢ Se afiade dentro del uso dotacional y servicios urbanos que permite los
servicios funerarios, la inclusién de edificio tanatorio sin crematorio para su
ubicacion en la parcela T7 de la que se reduce su edificabilidad.

El Plan Especial ha sido informado por los Servicios Técnicos Municipales de
Planeamiento e Infraestructuras, concluyendo en ambos casos que no existe
impedimento para su aprobacién inicial.

En el citado documento se plasman los antecedentes al mismo, y la justificacion del
empleo de este instrumento de planeamiento que deriva del articulo 50.2 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, incorporando también el
contenido y documentacion sefalado en los art. 51 y 52 del referido texto legal, asi
como en los art. 76 y ss. del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento, que le son de aplicacion.

El documento propuesto para su aprobacion incluye el andlisis respecto a las
afecciones e impactos en materia de género, diversidad y accesibilidad concluyendo
en un impacto positivo; a este respecto se hace constar que de conformidad con lo
establecido en la disposicion adicional cuarta de la Ley 9/2001 de Suelo de la
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Comunidad de Madrid, lo dispuesto en los articulos 45 de la Ley 2/2016, de 29 de
marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no Discriminacion de
la Comunidad de Madrid, y 21 de la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral
contra la LGTBifobia y la Discriminacion por Razén de Orientacién e Identidad Sexual
en la Comunidad de Madrid, no resulta de aplicacién a la tramitacion y aprobacion de
cualesquiera instrumentos de planeamiento territorial o e planeamiento urbanistico; en
cuanto al resto de impactos, con independencia de las conclusiones contenidas en el
propio Plan Especial, durante el periodo de informacion publica se solicitara informe a
los servicios municipales correspondientes.

1.- URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanisme del AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE FIRMADO
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En relacion con la sostenibilidad econémica se advierte en el propio Plan que no
supone ninguna alteracion al balance de gastos e ingresos actualmente establecidos
por las parcelas terciarias existentes; a criterio de la técnico que suscribe, el coste de
mantenimiento de las zonas verdes que se propone ceder al Ayuntamiento,
considerada su superficie, no es ponderable a efectos del impacto en el estado de
gastos de la Hacienda Local.

ARDOZ a las 12:21:49 del dia 22 de Diciembre de 2023 Adelina Dopacio

Respecto a las afecciones ambientales, el documento advierte que no se producen
aumento de las mismas, y contiene documento ambiental estratégico, a los efectos del
tramite de evaluacion estratégica simplificada; no obstante, a efectos de sometimiento
del documento a evaluacién ambiental se debe considerar lo dispuesto en el parrafo
séptimo del apartado 2 de la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de
21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso de la Actividad Econémica y la
Modernizacién de la Administracién de la Comunidad de Madrid, conforme al cual
quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion ambiental los
Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar la
edificabilidad ni el numero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto, a la
aplicacion del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado su
escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la
ordenacion urbanistica.

El procedimiento para su aprobacién, viene recogido en el art. 59 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, que nos remite al art 57 del mismo
texto normativo y atribuye la competencia para la aprobacién inicial al Alcalde, si bien
cabe precisar que, en lo referente a las competencias para la aprobacion, es de
aplicacién el art. 127.1.c) del Titulo X - Régimen de organizacién de los municipios de
gran poblacién de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local, conforme al cual correspondera a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de
los proyectos de instrumentos de ordenacion urbanistica cuya aprobacion definitiva o
provisional corresponda al Pleno, como es el caso.

por URB_Jefe de Area de Patrimonio y Servicios Juridicos de Urbanismo(Adelina Dopacio Martinez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON D

ico ha sido
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Adoptado acuerdo de aprobacion inicial del documento, en cumplimiento con lo
dispuesto en el apartado 2 letra b del citado art. 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de
Suelo de Comunidad de Madrid se requeriran unicamente los informes de érganos y
entidades administrativas que estén legalmente previstos como preceptivos, por dicha
Ley o la legislacion sectorial.

Por ultimo, sefalar que aprobado inicialmente el PLAN ESPECIAL PARA LA
ADECUACION DE LAS PARCELAS T3, T4, T5, T6 Y T7 DEL PLAN PARCIAL SOTO
DEL HENARES, de conformidad con lo dispuesto en la citada Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suelo de Comunidad de Madrid, en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de
Jjunio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y en la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, deberd someterse a tramite de
informacion publica, por plazo no inferior a un mes, mediante anuncios en el BOCM,
periédico, y web municipal, asi como notificacion individual a todos los propietarios o
titulares de derechos afectados; de conformidad con la normativa sefalada en el
parrafo anterior, en el citado periodo de informacién publica se deberan solicitar los
informes sectoriales que puedan resultar preceptivos.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.
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En relacion con el PLAN ESPECIAL de las PARCELAS T3, T4, T5, T6 y T7 del
SECTOR SOTO DEL HENARES presentado por PARCESA - PARQUES DE LA PAZ SA,, en
fechas 25/10/2023, 30/11/23 y 18/12/23 con numeros 48286, 53858 y 56112 de anotacion
respectivamente (2023 / 2), este Técnico que suscribe tiene a bien informar:

Que por acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 19 de febrero de 2001, se aprobé el
Programa de Actuacion Urbanistica del Sector denominado Soto del Henares.

Que en fecha 25 de mayo de 2001 y por acuerdo plenario, se aprob6 el Plan Parcial del
citado ambito y en las fechas que se indican las siguientes modificaciones:

Modif. 12 aprobacién definitiva en fecha 27 de septiembre de 2006.
Modif. 22 aprobacién definitiva en fecha 26 de septiembre de 2007.
Modif. 3% aprobacion definitiva en fecha 30 de enero de 2008.
Modif. 42 aprobacién definitiva en fecha 25 de junio de 2008.
Modif. 52 aprobacién definitiva en fecha 25 de marzo de 2009.

Que en el Sector Soto del Henares se han aprobado los siguientes Planes Especiales:

Plan Especial Reservas Dotacionales Grado 2°, aprobado por el pleno de fecha 25/4/12.

Plan Especial de Reforma Interior de las parcelas U.33A y U.33B, aprobado en fecha
13/7/15.

Plan Especial Adecuacion Usos terciarios en ordenanza multifamiliar, aprobado en
fecha 13/7/15.

Plan Especial de Reservas dotaciones de las parcelas E.15 y E.16, aprobado por
acuerdo plenario en fecha 20/12/17.

Proyecto de Ajuste a las determinaciones aprobadas en la modificacion 42 del Plan
Parcial y al Plan Especial de Reservas Dotacionales E.15 y E.16, aprobado por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 15/2/18.

Plan Especial de Ajustes de reservas dotacionales parcelas V4, V7, V29, E7, E8 y E13,
aprobacién definitiva pleno 26/9/18.

Plan Especial de Ajuste de la parcela terciaria T2, aprobado definitivamente por acuerdo
plenario de fecha 26/3/21.

Que por acuerdo de Comisién de Gobierno de fecha 25 de noviembre de 2003, se
aprobé el Proyecto de Compensacién y modificaciones de fecha 15 de junio de 2004 y 30 de
noviembre de 2004.

Que por acuerdo de la Comision de Gobierno de fecha 22 de octubre de 2002 se
aprobé el Proyecto de urbanizacién, habiéndose recepcionado las citadas obras en fecha 31
de octubre de 2007.

Que se presenta Plan Especial de las parcelas T3 (T3.1 — T3.2), T4, T5, T6 y T7 del
Sector Soto del Henares, suscrito por el arquitecto Angel Menéndez Fuster sin visado colegial.

por URB_Técnico Medio de Urbanismo2(Miguel Catalan Fernandez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 11:05:19 del dia 22 de Diciembre de 2023 Miguel Catalan Fernandez.
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Que el Plan Especial incluye Memoria, Sostenibilidad Econémica, Analisis de Impactos
en materia de género, diversidad y accesibilidad, Evaluacion de Impacto de accesibilidad y
barreras arquitectdnicas, Documento Ambiental Estratégico y Resumen Ejecutivo y Planos.

Que el objeto del documento presentado no altera las infraestructuras exteriores de las
parcelas que forman parte del plan especial

Que no existe impedimento técnico para la aprobacion inicial del Plan Especial de las
parcelas T3, T4, T5, T6 y T7 del Sector Soto del Henares.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electrénicamente con Codigo Seguro de Verificacion (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

ificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

TORREJON DE ARDOZ 2 las 11:05:19 del dia 22 de Diciembre de 2023 Miguel Catalan Femandez.

E
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DTROS DATOS

‘5‘4’ Plaza Mayor, 1

28850 Torrejon de Ardoz

Madrid

P-4 C |.F. P2814800E

Torr ejon de ArdOZ N° Registro Entidades Locales 01281489
AYUNTAMIENTO DIR3 L01281489

En relacién con el PLAN ESPECIAL de las PARCELAS T3, T4, T5, T6 y T7 del SECTOR
SOTO DEL HENARES presentado por PARCESA - PARQUES DE LA PAZ S.A,, en fechas
25/10/2023, 30/11/23 y 18/12/23 con numeros 48286, 53858 y 56112 de anotacion
respectivamente (2023 / 2), este Técnico que suscribe tiene a bien informar:

Que por acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 19 de febrero de 2001, se aprobé el
Programa de Actuacién Urbanistica del Sector denominado Soto del Henares.

Que en fecha 25 de mayo de 2001 y por acuerdo plenario, se aprobd el Plan Parcial del citado
ambito y en las fechas que se indican las siguientes modificaciones:

Modif. 12 aprobacion definitiva en fecha 27 de septiembre de 2006.
Modif. 2 aprobacién definitiva en fecha 26 de septiembre de 2007.
Modif. 3% aprobacion definitiva en fecha 30 de enero de 2008.
Modif. 42 aprobacién definitiva en fecha 25 de junio de 2008.
Modif. 5% aprobacion definitiva en fecha 25 de marzo de 2009.

Que en el Sector Soto del Henares se han aprobado los siguientes Planes Especiales:
Plan Especial Reservas Dotacionales Grado 2°, aprobado por el pleno de fecha 25/4/12.

Plan Especial de Reforma Interior de las parcelas U.33A y U.33B, aprobado en fecha 13/7/15.

Plan Especial Adecuacién Usos terciarios en ordenanza multifamiliar, aprobado en fecha
13/7/15.

Plan Especial de Reservas dotaciones de las parcelas E.15 y E.16, aprobado por acuerdo
plenario en fecha 20/12/17.

Proyecto de Ajuste a las determinaciones aprobadas en la modificacion 42 del Plan Parcial y al
Plan Especial de Reservas Dotacionales E.15 y E.16, aprobado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 15/2/18.

Plan Especial de Ajustes de reservas dotacionales parcelas V4, V7, V29, E7, E8 y E13,
aprobacidn definitiva pleno 26/9/18.

Plan Especial de Ajuste de la parcela terciaria T2, aprobado definitivamente por acuerdo
plenario de fecha 26/3/21.

Que por acuerdo de Comision de Gobierno de fecha 25 de noviembre de 2003, se aprobd el
Proyecto de Compensacion y modificaciones de fecha 15 de junio de 2004 y 30 de noviembre
de 2004.

Que por acuerdo de la Comisién de Gobierno de fecha 22 de octubre de 2002 se aprobo el
Proyecto de urbanizacion, habiéndose recepcionado las citadas obras en fecha 31 de octubre
de 2007.

Que se presenta Plan Especial de las parcelas T3 (T3.1 — T3.2), T4, T5, T6 y T7 del Sector
Soto del Henares, suscrito por el arquitecto Angel Menéndez Fuster sin visado colegial.

Que se aporta acreditacion profesional.

Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010
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Que el Plan Especial incluye Memoria, Sostenibilidad Econémica, Analisis de Impactos en
materia de género, diversidad y accesibilidad, Evaluacion de Impacto de accesibilidad y
barreras arquitectonicas, Documento Ambiental Estratégico y Resumen Ejecutivo y Planos.

FURRATIERR

Que el objeto del documento presentado incluye las siguientes cuestiones:

1. Reubicar la edificabilidad de las parcelas T4, T5, T6 y T7 a la parcela T3 (T3.1y T3.2)
yT7.

2. Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura maxima de cornisa de 13
metros en la parcela T3.

3. Modificar la calificacion de las parcelas T4, T5 y T6 de uso terciario a uso zonas
verdes de cesion.

4. Se afiade dentro del uso dotacional y servicios urbanos que permite los servicios
funerarios, la inclusién de edificio tanatorio sin crematorio para su ubicacién en la
parcela T7 de la que se reduce su edificabilidad.

Con las siguientes caracteristicas:
—  Se reubica la edificabilidad de las parcelas terciarias y se liberan tres parcelas de
cesion al Ayuntamiento.

— Al objeto de albergar la edificabilidad asignada a la parcela T3 se eleva el nimero
de plantas sin incrementar altura.

~ La tercera actuacion esta ligada a la primera en tres parcelas que pasan a
ordenanza ZU.V.

— El PGOU establece la ordenanza cementerio y servicios funerarios como
ordenanza conjunta de ambos usos, pero establece a efectos de regulacion de
usos que el uso tanatorio se asimila a uso administrativo A3.

Por otra parte, en los usos globales pormenorizados se incluye el uso cementerio
y funerario en dos categorias.

CM1. Zona de enterramientos.

CM2. Tanatorios y servicios auxiliares.

El Plan Parcial de Soto del Henares por otra parte, autorizé en las parcelas
terciarias el uso dotacional y servicios urbanos en el que incluye el sistema de
servicios funerarios sin incluir el tanatorio.

El Plan Especial presentado incluye este uso dentro de servicios funerarios.

-51AXL-4KUCB CA5EE450DF52489D2958CC2BF6AT04EBE03925DA El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:
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Que los parametros urbanisticos de las parcelas conforme al Plan Especial son las siguientes:
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL TERCIARIO (Usos lucrativos)

SITUACION ACTUAL
EDIFICABILIDAD
UNIDAD DE NIVEL DE USO GRADO SUPERFICIE indice | Total m2
ORDENACION (m2) m2/m
T1 Estacién servicio 2° 3.005 0,1664 500
T2 0O:Oficinas-hotelero 2° 2.865 1,7 4.870
T3 C: 3° 14.780 0,50 7.390

Comercio-hostelero-ocio
-espectaculos
T4 C : 1 3.080 1,00 3.080
Comercio-hostelero-ocio
-espectaculos
T5 C : 1° 1.880 1,00 1.880
Comercio-hostelero-ocio
-espectaculos
T6 6] : 10 2.310 1,00 2.310
Comercio-hostelero-ocio
-espectaculos
T7 (6] : 18 3.290 1,00 3.290
Comercio-hostelero-ocio
-espectaculos

Estacion servicio 5.364

EST Comercio-hostelero-ocio 15.700
-espectaculos

TOTAL 52.431 0,85 44.384

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL TERCIARIO (Usos lucrativos)
* Figuran el total de parcelas terciarias del Plan Parcial
SITUACION MODIFICADA

EDIFICABILIDAD
UNIDAD DE NIVEL DE USO GRADO SUPERFICIE indice Total m2
ORDENACION (m2) m2/m
T1 Estacién servicio 2° 3.005 0,1664 500
T2 O:Oficinas-hotelero 22 2.865 1,7 4.870
T3 C: 3° 14.780 1,1332 16.750
Comercio-hostelero-ocio 9
-espectaculos
*T4 Asignado como Zonas 3.080 0,00 -
verdes y Espacios libres
*T5 Asignado como Zonas 1.880 0,00 --
verdes y Espacios libres
*T6 Asignado como Zonas 2.310 0,00 --
verdes y Espacios libres

Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010
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SRR W

T7 c : 1° 3.290 0,3647 1.200
Comercio-hostelero-ocio 4
-espectaculos
Oficinas-hotelero 5.364
EST Comercio-hostelero-ocio 21.221 15.700
-espectaculos
TOTAL 52.431 0,85 44.384 |

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL TERCIARIO (Usos lucrativos)

* Figuran sélo las parcelas que permanecen con el uso global terciario segin el Plan
Especial

SITUACION MODIFICADA

EDIFICABILIDAD

UNIDAD DE NIVEL DE USO GRADO SUPERFICIE Indice Total m2
ORDENACION (m2) m2/m
T Estacion servicio 2° 3.005 0,1664 500
T2 0:0Oficinas-hotelero 2° 2.865 1,7 4.870
T3 C: 3° 14.780 1,13329 16.750

Comercio-hostelero-ocio
-espectaculos
T7 C : 1° 3.290 0,36474 1.200
Comercio-hostelero-ocio
-espectaculos

Oficinas-hotelero : 5.364

EST Comercio-hostelero-ocio 21.221 15.700
-espectaculos

TOTAL 45.161 1,02 44.384

*Se mantiene la misma edificabilidad total del &mbito Terciario.

| documznto estd FIRMADO. Mediante el codigo de varificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:
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Que los cuadros de zonas verdes actual y modificado son los siguientes:
CUADRO DE SUPERFICIES DE LAS ZONAS VERDES - SITUACION ACTUAL

—_—
——— ]
—
———
——
_——

UNIDAD DE ORDENACION SUPERFICIE m2
g V-1 3.260
3 V-2 39.723
3 V-3 2.795
g 3 V-4 15.180
g & V-5 1.845
HE V-6 5.805
E < V-7 6.645
s V-8 1.275
-4 V-9 9.105
g % V-10 1.510
3 o3 V-11 2.395
g £ V-12 3.265
2 V-13 2.775
: e V-14 2.615
g s V-15 19.585
<3 V-16 2.280
z i V-17 1.585
g = V-18 8.310
g 2 V-19 2.405
w E V-20 2.565
S g V-21 22.420
£z V-22 1.435
E 3 V-23 1,395
g € V-24 2.500
3 V-25 2500
i g V-26 2.530
- V-27 2.530
- V-28 18.349
3 g V-29 4.291
g V-30 3.550
¢ =2 V-31 2.805
52 V-32 22.700
: s V-33 14.285
g B TOTAL ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL 236.213
z 8 ZONAS VERDES DE PROTECCION DE 21.664
s INFRAESTRUCTURAS
g g SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 167.848
55 TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 446.982
g 3
g &
s 3
g 1s
l:? §§ Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010
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CUADRO DE SUPERFICIES DE LAS ZONAS VERDES — SITUACION MODIFICADA

ATURIETH MR

UNIDAD DE ORDENACION SUPERFICIE m2

V-1 3.260
g . V-2 39.723
¥ 2 V-3 2.795
< £ V-4 15.180
£ V5 1.845
g 2 V-6 5.805
S 8 V-7 6.645
I V-8 1.275
5% V-9 9.105
5 § "V-10 1.510
: I V-1 2.395
LR V-12 3.265
A V-13 2.775
g 8 V-14 2,615
gz V-15 19.585
P V-16 2.280
5k V-7 1.585
g = V-18 8.310
w oy V-19 2.405
z 3 V-20 2.565
g = V-21 22.420
€ g V-22 1.435
w £ V-23 1.395
° 3 V-24 2.500
g 32 V-25 2.500
Z s V-26 2530
s 8 V-27 2.530
< e V-28 18.349
T 3 V-29 4.291
g% V-30 3.550
: 3 V-31 2.805
i V-32 22.700
38 V-33 14.285
38 TOTAL ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL 236213
g 2 ZONAS  VERDES DE  PROTECCION  DE 21,664
§E INFRAESTRUCTURAS
5% SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES* 167.848
; TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 446.982
S 3
g @ NUEVAS PARCELAS AGREGADAS A ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL
£ g UNIDAD DE ORDENACION SUPERFICIE m2
§ V-34 3.080
s ¥ V-35 1.880
g3 V-36 2.310
3 8 TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 7.270
$ 0 AGREGADAS
5 g TOTAL EN PLAN PARCIAL DE ESPACIOS 236.213
s 8 LIBRES DEL SISTEMA LOCAL
58 NUEVO TOTAL DE ESPACIOS LIBRES 243.483
s Sy
g ig
E g% Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010
s 2%
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| DEL SISTEMA LOCAL | |
Que el Documento supone una mejora a las condiciones del Sector en el incremento de 7.270
m2 a las zonas verdes del conjunto residencial pretendiendo la conexién de las zonas
residenciales con la zona sur del Sector.

Que no existe impedimento técnico para la aprobacién inicial del Plan Especial de las parcelas
T3, T4, T5, T6 y T7 del Sector Soto del Henares.

Torrejon de Ardoz,
Documento firmado electronicamente con Cédigo Seguro de Verificaciéon (CSV).
Ver fecha y firma al margen.

Tfno. 91 678 95 00 — www.ayto-torrejon.es — SAIC 010

El documento electrénico ha sido aprobado por URB_Jefe de Servicio de Planeamiento y Ordenacion Urbana(Rafael Rodriguez Vazquez) de AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ a las 14:32:25 del dia 21 de Diciembre de 2023 Rafael Rodriguez

Vazquez.
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INCLUYE FIRMA EXTERNA
Cédigo para validacion: TEAOC-8HT8Z-ABUJN
Fecha de emision: 21 de Diciembre de 2023 a las 13:53:40
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Registro de: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

Interesado A28442911 - PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA
Direccion AVENIDA DE LA VEGA Numero 1 Planta 4
28108 - ALCOBENDAS - MADRID

Asunto: _REGISTRO ELECTRONICO
Modalidad: Solicitud telematica general
Descripcién:

Mediante este escrito adjuntamos Plan Especial para la adecuacion de las
parcelas T3, T4, T5, T6 y T7 del Plan Parcial Soto del Henares incluyendo el
Documento ambiental estratégico no aportado en la ltima correccion de fecha 30 de
noviembre de 2023 con n° de anotacion 2023-53858-E, asi como el tltimo plano de
zonas verdes que sustituye al del plan Parcial que incorrectamente contenia.

=RUTH,
S.A., C=ES) el

08947901G, G

O=Fir

o

Documentos aportados:
1._PLAN_ESPECIAL_ADECUACION_T-3_A_T-7__DIC2_.pdf
(812AEF9C5DB43230DA788D577F0C2097271257B8)

A62634068, OU=Certifi

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER;

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

ES (CN=

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Nim Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O=PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97:

18/12/2023 14:23:17.
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PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES
DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7
DEL PLAN PARCIAL DEL SOTO DEL HENARES

SITUACION: TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

=RUTH,
J S.A. C=ES) el

08947901G, G

O=F

\. PARCELAT-3
\
>
7
v
7 PARCELAT 4

// _PARCGELAT S

C

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER
2 A62634068, OU: i |
9

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

C

PARCELAT-6

ES (CN=

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:
~

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN

VATES-A28442911, O:

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751.

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97:

18/12/2023 14:23:17.
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PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES
DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

INDICE:

OBJETO
ANTECEDENTES
AMBITO Y TITULARIDAD
INTERES GENERAL Y MOTIVACION. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA PROPUESTA
PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL PLAN ESPECIAL.
ALCANCE DE LA MODIFICACION
AFECCIONES AMBIENTALES
DOCUMENTACION
CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA ACTUAL
8.1 CAPITULO 3. TERCIARIO
8.2 CAPITULO 5. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
9. FICHAS DE LAS PARCELAS SEGUN EL PLAN PARCIAL
10. CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA MODIFICADA
10.1 CAPITULO 3. TERCIARIO
10.2 CAPITULO 5. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
11. FICHAS DE LAS PARCELAS CONFORME AL PRESENTE PLAN ESPECIAL
12. JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
13. ANALISIS DE IMPACTOS EN MATERIA DE GENERO, DIVERSIDAD Y ACCESIBILIDAD
- CUMPLIMIENTO DE LOS PRINCIPIOS DE NO DISCRIMINACION POR RAZON DE
GENERO, ORIENTACION O IDENTIDAD SEXUAL.
- EVALUACION DEL IMPACTO DE LA NORMATIVA EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA
Y LA FAMILIA.
- EVALUACION DEL IMPACTO RESPECTO A LA ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS.
14. ANEXOS
14.1 MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO
14.2 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
14.3 RESUMEN EJECUTIVO
14.4 NOTA SIMPLE DE LAS PARCELAS T-3, T4, T-5, T-6 y T-7
14.5 FICHAS CATASTRALES DE LAS PARCELAS T-3, T4, T-5, T-6 y T-7
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08947301G, G
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08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADCS, SERIALNUMBER=A62634068, OU

ES (CN

15. PLANOS INFORMATIVOS DEL PLAN PARCIAL
1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
2.1 PLANO DE LAS PARCELAS T-3, T-4y T-5
2.2 PLANO DE LAS PARCELAS T-6 y T-7
3.1 PLANO N° 1.A CALIFICACION DEL SUELO (VIGENTE)
3.2 PLANO N° 1.B CALIFICACION DEL SUELO (VIGENTE)
4.1 PLANO N° 1.A CALIFICACION DEL SUELO (MODIFICADO)
4.2 PLANO N° 1.B CALIFICACION DEL SUELO (MODIFICADO)
5.1 PLANO N° 2.A RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (VIGENTE)
5.2 PLANO N° 2.B RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (VIGENTE)
6.1 PLANO N° 2.A RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (MODIFICADO)
6.2 PLANO N° 2.B RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (MODIFICADO)
7.1 PLANO N° 3 UNIDADES DE ORDENACION (VIGENTE)
7.2 PLANO N° 3 UNIDADES DE ORDENACION (MODIFICADO)

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O

16. PLANOS NORMATIVOS DEL PLAN ESPECIAL
1.1 PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR PLAN PARCIAL VIGENTE
2.1 PLANO DE ORDENACION DEL SECTOR PLAN PARCIAL MODIFICADO

Arquilecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 2

GONZALEZ BESTEIRO, O1D.2.5.4.97:
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https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. Description:

18/12/2023 14:23:17.

SN



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

_PROYECTO: 56112.23_PLAN_ESPECIAL_ADECUACION_T-3_A_T-7_ DIC2_pd! Nudmero de la anotacion: 56112, Fecha de entrada; 18/1 2/2023 14:23

APROBACION INICIAL 26/12/23 00

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

QTROS DATOS

Cédigo para validacién: B6G51-5RM31-7PR6T
Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19
Pagina 3 de 111

PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES
DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

1. OBJETO

En el ambito del Terciario del Plan Parcial del Soto del Henares en Torrejon de Arddz, el
presente Plan Especial propone una alternativa mas favorable para su desarrollo mediante la
adecuacion de las condiciones urbanisticas en cinco de las siete parcelas del &mbito del Terciario,
no desarrolladas desde el afio 2.001 en que esta vigente dicho Plan Parcial:

a.- Trasvasar edificabilidad de las parcelas T-4, T-5, T-6 y T-7 a la parcela T-3.
Manteniendo para esta parcela T-3 manteniendo las condiciones de ocupacién y altura
maxima de cornisa permitida.

Kl
7
w

RUTH,

Firmaprofesional S.A., C:

b.- Permitir cuatro plantas en lugar de tres, dentro de la altura maxima de cornisa de 13 m,
que tiene asignada la parcela T-3.

08947901G, G:

c.1- Modificar la calificacién de las parcelas T-4, T-5 y T-6 al uso global de zonas verdes y
espacios libres, como espacios libres del sistema local, con la cesién de estas parcelas al
Municipio para mejorar la dotacién de zonas verdes del ambito.

c.2.- El Plan Parcial permite en su ambito de Terciario como compatible el uso global
Dotacional y Servicios Urbanos con edificios destinados a albergar el sistema de servicios
sociales, funerarios... En su enunciado expone que se permiten los servicios funerarios que
se prestan en un Edificio Tanatorio (sin servicio de Crematorio) que no figura en el desglose
de los puntos pormenorizados y ahora se solicita para la parcela T-7.

Cerlificados Cualificados, O:

-A62634068, OU:

2. ANTECEDENTES

Que por acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 19 de febrero de 2001, se aprobo
el Programa de Actuacion Urbanistica del Sector denominado Soto del Henares.

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

Que en fecha 25 de mayo de 2001 y por acuerdo plenario, se aprobo el Plan Parcial
del citado ambito.

:16-10-2023, CN

Que por acuerdo de Comision de Gobierno de fecha 25 de noviembre de 2003, se
aprob6 el Proyecto de Compensacion y modificaciones de fecha 15 de junio de 2004 y 30 de
noviembre de 2004.

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

:2416/Fecha O

Que por acuerdo de la Comisién de Gobierno de fecha 22 de octubre de 2002 se
aprobo el Proyecto de urbanizacién, habiéndose recepcionado las citadas obras en fecha 31
de octubre de 2007.

ES (CN

Pr

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Que se han aprobado las siguientes Maodificaciones del Plan Parcial:

- Modificacién 12 del Plan Parcial y aprobada definitivamente por acuerdo de fecha 27 de
septiembre de 2006, para la adecuacién de algunas determinaciones de articulos de sus
normas urbanisticas.

- Modificacién 22 del Plan Parcial y aprobada en fecha 26 de septiembre de 2007, para
posibilitar el desarrollo de las condiciones complementarias para la edificacion en condominio.

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Nam

- Moadificacion 32 del Plan Parcial y aprobada en fecha 30 de enero de 2008 para la
adaptacion de la parcela E-5 para la implantacién de un hospital.

VATES-A28442911, O

- Modificacion 42 del Plan Parcial y aprobada en fecha 25 de junio de 2008, para la
adecuacion de equipamientos, adaptacion a la nueva denominacién de vivienda protegida con
ajuste a lo realmente edificado, y la incorporacion de usos no recogidos en el Plan Parcial.

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751, 3

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97;

18/12/2023 14:23:17.
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PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES
DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

- Modificacion 52 del Plan Parcial y aprobada en fecha 25 de marzo de 2009, en la que se
efectué un cambio del tipo de proteccion publica en diversas parcelas del Sector.

Que por acuerdo plenario se han aprobado definitivamente los siguientes planes
especiales:

Plan Especial reservas dotacionales Humanitas en fecha 25 de abril de 2012
Plan Especial Usos Terciarios Ordenanza Multifamiliar de fecha 13 de julio de 2015

s Plan Especial parcela U33A y 33 B de fecha 13 de julio de 2015
& Plan Especial reservas dotaciones E15 y E16 de fecha 20 de diciembre de 2017
E; Plan Especial reservas Dotacionales Parcelas V.4, V.7, V.29, E.7, E8 y E.13 de 26 de
5z septiembre de 2018.
2% Plan Especial parcela T-2 de fecha 26 de Marzo de 2021.
55 Que por acuerdo plenario de fecha 25 de septiembre de 2019 se ha aprobado el

Estudio de Detalle de Centro de Servicios de la Estacion Soto del Henares.
3. AMBITO Y TITULARIDAD

El ambito del presente Plan Especial es exclusivamente para la parcelas T-3, T-4, T-5,
T-6 y T-7 del Plan Parcial Soto del Henares, de Torrejon de Ard6z (Madrid).

Certificados Cualificados, O

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

(o]
2 Las parcelas son de titularidad privada, propiedad de PARCESA Parques de la Paz, S.A
% con CIF: A-28442911, y domicilio en la Avda. de la Vega n° 1, Edificio Veganova, Edif. 3,
3 planta 42, 28108 Alcobendas (Madrid), que es la promotora de este Plan Especial.
é Estan inscritas en el Registro de la Propiedad n° 1 de Torrejon de Ardéz segun el cuadro
@ siguiente:
g% PARCELA Registro de la Propiedad n? 1 de Torrejon de Ardoz
§§ Nombre Ref Catrastral Ne finca |Cod. Registral Unico Tomo | Libro | Folio
F‘é T-3.1 3493311VK67395000118. 66490| 28132000695002 3934 1159 211 4
% T-3.2 3493309VK6739S0001JB 66492 28132000695019 3934 1159 216 4
o E T-4 3493308VK673950001IB 66494| 28132000695026 3934 1159 221 4
§§ T-5 3189201VK6738N0001YK 66496) 28132000695170 3935 1160 1 4
;f@ T-6 3189203VK6738N0001QK 66498| 28132000695187 3935 1160 6 4
L T-7 2483704VK6728500010X 66500| 28132000695194 3935 1160 11 4

La situacion de las parcelas en el municipio es:

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

3786341 B6G5I-5RM3I-7PRET 3C7256E7736668877293D8B78991123CD623C2C1 El documento no requiere firmas. Mediante el codige de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

z

In}
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g

z PARCELA __|Situacién

g T-3.1 C/ Jeronimo Sufiol n2 28

(o]

g T-3.2 C/ Cesar Manrique n2 44

1_1804&5 T-4 C/ Cesar Manrique n2 38

;fé T-5 C/ Cesar Manrique n® 36

§§ T-6 Al sur de la semiesquina de C/ Juan de Avalos y P2 de la Democracia
%E T-7 Al sur de la esquina de C/ Mariano Benlliure y C/ Salvador Dali
os

22

ES

g

é@: Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 4
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PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES
DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

4. INTERES GENERAL Y MOTIVACION. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA PROPUESTA.
PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL PLAN ESPECIAL.

L

El interés general, que persigue la presente alteracion del planeamiento propuesto en este Plan
Especial mediante el trasvase de edificabilidad entre ellas, es optimizar el aprovechamiento de
dos de estas parcelas, para facilitar su desarrollo y mejorar la dotaciéon de zonas verdes del
ambito del Plan Parcial mediante la cesién de tres de las parcelas al Municipio, lindantes con el
parque Balcon del Henares calificandolas como Zonas verdes y Espacios libres.

La motivacién, o la razén por la que se propone la tramitacién del presente Plan Especial, con

@ objeto de adecuar la Ordenacién Pormenorizada establecida por el Plan Parcial es considerar
E: este como el procedimiento mas adecuado para conseguir los objetivos que se proponen,
29 permitiendo obtener al Ayuntamiento tres parcelas para incrementar los espacios libres del

Sistema local en el ambito del Plan Parcial mediante la cesién de su actual titular.

La justificacion de la alternativa propuesta, siguiendo el objeto de la Ley 7/2015, de 30 de
octubre, que aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, es
posibilitar el desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano, en el ambito del
Terciario del Plan Parcial del Soto del Henares, que vigente desde el aiio 2001 no ha posibilitado el
desarrollo de estas parcelas por lo que requiere una adecuacién mas acorde con la situacion
actual del uso asignado de Comercio- hostelero- ocio-espectaculos, ahora con un planteamiento
diseminado para un uso que actualmente se oferta en los multiples centros comerciales que el
Municipio de Torrejon ha desarrollado en su término municipal. Trasvasando la edificabilidad
entre ellas para hacer viables los usos compatibles del Plan Parcial con mas posibilidades de
desarrollo actual, como son los otros usos pormenorizados de Terciario (hotelero), el uso
Dotacional y Servicios urbanos (asistencial: centros de servicios sociales, deportivo, docente,
sanitario, socio cultural...) y mejorar la dotacién de Zonas Verdes y espacios libres publicos
mediante la cesion de tres de las cinco parcelas del ambito de este Plan Especial.

08947901G, G

O=Fi

C

=Ceri

La redaccién del presente Plan Especial es procedente en primer lugar por la vigente Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que establece en el articulo 50, la funcién
de los Planes especiales:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

1. Los planes especiales tiene cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:

16-10-2023, CN:
AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=A62634068, QU

b) Modificar la ordenaciéon establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de
regeneracion y reforma urbana del texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

2. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1,
podran modificar la ordenaciéon pormenorizada previamente establecida por cualquier
otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente en
cualquier caso, su congruencia con la ordenacién estructurante del planeamiento general
y territorial.

:2416/Fecha O
ES (CN=

3.
En consonancia con esta Ley 9/2001, el Plan Parcial del Soto del Henares sefiala para los
planes especiales:

Articulo 5. Planes Especiales

1. Podrin redactarse Planes Especiales con la finalidad de reordenar las
edificabilidades y usos definidos por el Plan Parcial en las distintas zonas, sin que
ello suponga un incremento de las edificabilidades totales asignadas por el Plan
Parcial.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Pr

Los Planes Especiales deberan determinar las infraestructuras y servicios
necesarios para su desarrollo, pudiendo establecer vias e infraestructuras pablicas
o privadas que complementen o modifiquen las definidas en el Plan Parcial.

VATES-A28442911, O
N

3. Los Planes Especiales se ajustaran a lo establecido en el articulo 76 y siguientes
del Reglamento de Planeamiento.

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751.

GONZALEZ BESTEIRO, 0ID.2.5.4.97:

18/12/2023 14:23:17.
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compatibilidad de los mismos, como enumera en su apartado 1.

e
————s
—_——
p————
—_—
—
—_—
——
—
_——
—_—
—_—
—_—
—_—
—_—
—_———
——
—_———

Segun este articulo 5 del Plan Parcial es procedente el Plan Especial como la figura para
reordenar la edificabilidad, no incrementando la edificabilidad total asignada.
También es la figura para reordenar los usos definidos en el Plan Parcial precisando la

El articulo 59. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento del Plan Parcial tiene su
aplicacion a las edificabilidades asignadas ahora en este plan especial que las reordena.

5 & o
EI) Documento pars aprobacidn definitiva, mayo 2001 T SO NBRMAS URBANISTICAS
£ 5 ; -
855 ;
Eg Articulo 59. Condiciones de edif“ abilidad‘y aprovechamiento
82§ ) P
Eéé 1. La superficie méxima edificable para cada Unidad de Urdﬂnacibn se establecejen
b & ) el Cuadro Resumen de Caractdristicas del Terci mnq - nl‘rw A
0 nOIRC V' A -
=
3, 2. Tanto la edificabilidad como &l apro‘)edmnueﬁlb aslgm\doh a cada Unidad de
§_ E Ordenaclén son valores makimos. ' Si se pmdu @ sustitucién de los usos
u caracleristicos asignados a la Unidad de Orglemrn’)n por los que se consideran
= compatibles habra que reajustar la- 1drﬁtabﬂtdal1‘d’e la Unidad de Ordenacién para
g no superar el méximo permitido. /
Q f/
38, 3. La superficie edificable destinada a aparcam'xgﬁ\lo no compulara a los eleclos de
ﬁg edificabllidad.
84 e .
% A continuacion se justifican cada una de las alternativas propuestas:
L
=
e a. - En cuanto a la reordenacion de la edificabilidad que se trasvasa a la parcela T-3:
Q
3 A la parcela T-3 le asigna el Plan Parcial una edificabilidad de 0,5 m2/m2. Difiere

m2 /m2.

iento:16-10-2023, CN

edificacion.

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

:2416/Fecha O

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Comunidad de Madrid en su disposicién nimero 16:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Nim Pr

sensiblemente de la edificabilidad asignada a las parcelas T-4, T-5, T-6 y T-7 que es de 1

La reordenacion de la edificabilidad dentro de las parcelas T-3 a T-7 se hace segun el
punto 1 del citado articulo 5 del Plan Parcial. Optimizando la edificabilidad que permiten
las condiciones de edificacion para la parcela que dispone el Plan Parcial, con una
ocupacién maxima del 40% de la superficie y tres plantas, supondria una edificabilidad de
1,2 m2/m2 méas acorde con la propuesta ahora de 1,1333 m2/m2, manteniendo las
condiciones de ocupacién maxima del 40% y altura méxima de cornisa de 13 m para la

Las parcelas T-4, T-5 y T-6 resultan sin edificabilidad y se plantea su cesién al
Municipio y la calificacién con el uso de Zonas verdes y Espacios libres.

La parcela T-7 resultaria ahora con una edificabilidad de 0,3647 m2/m2 sin proponer
ningin cambio en sus condiciones de ocupacién y altura de la edificacion.

Las trasferencias de edificabilidad se regulan también en el articulo 85 Bis de la Ley
11/2022 de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdémica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid en su
Titulo Il de Medidas para la Mejora de la Ordenacién Territorial y Urbanistica, Capitulo Il
de Régimen Urbanistico del Suelo y modifica la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la

Dieciséis. Se introduce un articulo 85 bis, que queda redactado en los siguientes términos:
«Articulo 85 bis. Transferencias de aprovechamiento en suelo urbano consolidado.
1. En suelo urbano consolidado, los propietarios de parcelas o solares pueden transferir

parte de su aprovechamiento privativo a otras parcelas o solares que se encuentren
dentro de la misma area homogénea, ambito de actuacién o les sea aplicable la misma

\M 3

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751.

GONZALEZ BESTEIRO, O1D.2.5.4.97=VATES-A28442911, O
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ordenanza zonal de ordenacién pormenorizada, sin necesidad de alterar el planeamiento
urbanistico aplicable.

2. Para que pueda realizarse la transferencia de aprovechamiento, el incremento de
aprovechamiento que comporte a la parcela o solar, debera ser compatible con los
parametros urbanisticos de la ordenanza zonal que le sea de aplicacion a la parcela, sin
que sea posible que alguna de las parcelas afectadas quede sin aprovechamiento
urbanistico, debiéndose mantener las correspondientes condiciones de ornato.

AT

3. La transferencia de aprovechamiento serd suscrita por los interesados en documento
notarial, o certificacién administrativa cuando proceda, al cual se le adjuntarén planos
expresivos de la localizacién, dimensiones de las parcelas, aprovechamiento existente,
aprovechamiento que se transfiere, asi como todos aquellos datos que el ayuntamiento
considere necesarios.

RUTH,
=ES) el

La transferencia de aprovechamiento debe ser aprobada por el alcalde u érgano en quien
delegue, previa comprobacién del cumplimiento de los requisitos exigidos, tras lo cual se
formalizaré en escrita publica y se inscribirda en el registro de la propiedad, en los
términos recogidos en la legisiacion estatal.

08947901G, G
Firmaprofesional S.A., C:
N

5. En todos los municipios existird un registro publico de transferencias de aprovechamiento
en los que se anotaran estas y se custodiara un ejemplar completo de la transferencia
autorizada por el ayuntamiento.

Certificados Cualificados, O

6. No se podran conceder licencias o admitir declaraciones responsables para la ejecucion
de obras o implantacion de actividades sobre la parcela o solar en la que se implante el
incremento de aprovechamiento transferido, en tanto no se encuentre inscrita la
transferencia de aprovechamiento en el registro de la propiedad y en el registro municipal
de transferencias de aprovechamientox»

A62634068, OU:

La modificacion de la Ley del Suelo en sus nuevos articulos permite y facilita las
trasferencias de aprovechamiento para ajustar la edificabilidad de las parcelas dentro de
un mismo ambito, siempre que sea compatible con los parametros urbanisticos de la
parcela, como es en este caso.

Para las parcelas T-4, T-5 y T-6 se plantea la cesién al Municipio y el uso de Zonas
verdes y Espacios libres acorde con su nula edificabilidad como uso Terciario.

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

-10-2023, CN:

b. - En cuanto a la altura:

En el Plan Parcial Soto de Henares se permite en muchas parcelas la edificacion con 4
plantas, e incluso 5.

ES (CN=,

Esta modificacién propone incrementar de 3 a 4 plantas el nimero de plantas
permitidas dentro de la altura maxima de cornisa fijada en 13 metros para la parcela de
uso Terciario T-3, sin aumentar de ningin modo el volumen de la edificacién que resulta al
aplicar la altura de cornisa permitida.

No se aumenta la edificabilidad total de las parcelas T-3 a T-7 ambito de este plan
especial.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

c. - Encuanto al Uso:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:

Para las parcelas T-3 a T-7 el articulo 51 del Plan Parcial Soto del Henares asigna
como uso predominante o caracteristico el sefialado por el cédigo C: Comercio,
hostelero y espectaculos.

VATES-A28442911, O:

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751,

GONZALEZ BESTEIRO, 0ID.2.5.4.97:

18/12/2023 14:23:17.
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Articulo 51. Usos predominantas

1. Los usos caracleristicos se estoblecen para cada una de las Unidades ce
Ordenacidn identificadas en el plano n® 3 Unidades de Ordenacién con los
siguientes cédigos:

_—
—
=
—_—
pe—
f—
—_——
E—
—
m—
—_—
—

« O Oficinas y holelero
« C Comercio, hostelero y espectaculos

2. En cl Centro de Servicios de la Estacion los usos caracteristicos se especifican en
la ficha del Estudio de Detalle,

3
§ 4
2.9 Articulo 52, Usos compatibles
2«
8E S
oSn
.g‘l.’,ﬂg 1. Se consideran compatibles el resto de los usos pormenorizados considerados
=92 dentro del uso global Terclario, asi como los usos pormenorizados deniro del uso
PECR ] . 9
52 s global Dotacional y Servicios Urbanos.
o
28
éuﬁ_ 2. También se considera compatible a vivienda vinculada a la guarda y cuslodia de

la Instalacién en las unidades de ordenacion con superficie igual o superior a los
tres mil {3.000) metros cuadrados.

Dentro del uso global Terciario se incluye como uso pormenorizado el uso hotelero:

ica de los

« Hotelero que comprende las actividades de uso privado o colectivo destinadas
a la residencla ocasional y transitoria, no incluibles por sus especificas
caracteristicas en el uso global Dotacional y Servicios Urbanos. Se distinguen
dos categorias:

Certificados Cualificados, O

» H.1: hoteles de menos de 20 habitaciones

» H.2: hoteles de més de 20 habitaciones

-A62634068, OU

Y los usos pormenorizados dentro del uso global Dotacional y Servicios urbanos:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

y ) _ ey
by loe wlificios destinalos o Duanwely pae mrekackn defoitien cam 2060 | LT (G CMEIARTICAY

A, Fl uso Dotaclonal y Sorvicius Urbanus cotnpre
alboygar ol sdstema de servietos wcialed, funerar ormacdon, altura, cullg,
sadud, protecclén y administraeién, prevencitn evcion soctal y e general

texlas Jas actividades de mantenimiento y repreduéeion soeial. Sa distinguan los "
sigulontis usos purmeiaraados: o o * Weliggions que comprends: Iminlxﬂrl.ﬂ disliviados of vt sligions O du vidy

conventual. Se distioguen dus Eateqorifs, |

stalaciones destinades o
njunto de prestaciones * R Sin restdenesy caloerivay

+ Asistencial que corresponde 2 las edificl
albergar of Sistema dv Ser Sotiohes,
que tlendan 4l prevenclon, elimloacion v ratannenlu, en w3 caso, de day o R Y. Con 1os tx coMcy
eausan qule conducen a la marginacién. Se distinguun dos caleqorias: B2 Con raskdarla colacteny

1t0:16-10-2023, CN

as dustinncdos al (ralumhento,
Hami de enformos Se

* Sanitaro tue inchiye los ediicios o lnstals
I rehabifitacion, e v/a/a
« 1% Cantra de Serviciow Socibes Eanechlizaclns distinguvn las siglentes coluaorias

* A Centro de Sorvicios Suclales Geoerales

g

= Depertivo en el que se inchuyes los cainpos de deportes wi tedos sus aspactos « 5.2: Clinicas y polichatcas b

Jocatas @ instalnciones dectinadan a by pracics dol misma; piscings v similaes,
suans de carbeter piblicn o praads. Se asisbleren dos tipos

Consultor'os, dispensayios, ambulatorios, centras de sahwd

Casas de Sceorro v Centres de lgench

:2416/Fecha O
ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

+ Instalaclones en ediicko exclusion, distingubéndose en s sibetoos de deportes
st espectadores (1.1 v deportes con espectadores [1.2) en ol que s
coabloenn 3 nvekes: hasta 500 wspectadores (12,13 de 501 o 2000 @ + Offchns r—
expectadiares {1,2.2)y mds da 2.000 vspectadores {1.2.3) §:6: Offcras de aracls

* 5.5 Corultas madicas

a s Instalaciones en edbliclo o confunto o edificios, o parcelas con ¢ Servicios Administratives que ncluye los lucalos, edificlos o espacios
lombancha da otro uso, di 7 en loy sublipos de instalneinnes dendicadoy & un variado conjunta de dotaricnes adminbitrativas €a distinguer
ea parceh anexa a fa edification (2,13 ¢ lstelalenes @ el edificiv (2.2) las sigulentes celegorios:
* Dacente e incluge 103 espacion, edificles y loeales destnados a Jusciones * A1 Adminiatracian
docentes, que s consideran e ubligatorla detertinacicn en ol Plan Paecial So + A2: Soreiclo e borberos

diainguen 5 eategerlas:
*+ A.B: Serviclus de onden
« 1X0.1: Centres Proascolaes v 25
DO, 1: Contre Proescolares y Gustduias + Sucloeuliural on ol que se consdaran inclindas o edificion desicados &

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm
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« 1X0.2; Felificion, aspacios y hocales destinados o formacidn reglada, plillicos o dotsdones sociales y eultursles del Upo de Centros Clvicos, Hognres de
privados Juveniud, Bibotesss, Casas de Cullurs, Miseos y Poocatecns, Solas de
» DO.3: Aendomyias, Fnsetanzy de Adultos Conferenciy y Expodeiones, Clre-Clubs, Tuatros du aliclonados, Tele-Clyhs,
* D0.4: Guariirtas 1emporsles =
- N * Inl Aue comeapende o lor aspacns dos a alborgar las
o * DO.5: Centros du lnvestigaciin Infracutictitres wbanas de carbelor cobective, Su inchaen en este uso |y
- —— - o enes cléctricas, dopdslios de gav, Jastalackones de teleconvnicacion
§ e Caan 2010 CRL HENAES. Towepn 49 Mewr @ contros da ransformacion eléctrica, ute
13
29
g
8 c.1. - Tras el trasvase de toda la edificabilidad de las parcelas T-4, T-5 y T-6 se propone
-0 ra & H (¥
2 calificar estas parcelas con el uso de Zonas verdes y Espacios libres y su cesion al
S Municipio, pues su singular situacion lindando con el Parque Balcon del Henares
£ supone una importante mejora en el entorno edificado y para el propio parque.
g
k- :
g Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 8
b
i
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A\ PP e
\\. ./?'ﬁ%L[{/ g
Wz X\ 2

L

ES) ol

i6n web:

RUTH,

Certificados Cualificados, O=Firmaprofesional S.A., C:

firmados en la dit

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER=08947901G, G

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

H ~~ PARCELA T-6 |
: " [111 PARQUE BALCON DEL HENARES

A62634068, OU:

Imagen tomada del Plan Parcial del Parque Balcon del Henares

Las parcelas integradas se aprecian en el grafico siguiente:

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

""*Y PARQUE BALCON DEL HENARES

srey____

A la imagen anterior del Parque se le han afiadido las parcelas T-4, T-5 y T-6

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 9

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97=VATES-A28442911, O:

18/12/2023 14:23:17.
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Se propone la cesion de estas parcelas T-4, T-5 y T-6 al Municipio en el ambito de los
Espacios Libres del Sistema Local para que las integre si lo considera conveniente en el
parque.

c.2. -El Plan Parcial Soto de Henares, dentro de las Condiciones generales de los usos, en el
Art. 12 en su punto 4 dice: El uso Dotacional y Servicios Urbanos comprende los
edificios destinados a albergar el sistema de servicios sociales, funerarios....

k)
@
)
£< Vs i
22 Dogumerto pena aprolmcon delnlivi, mivyo 2001 NORMAS URBANISTICAS
73 Docuimenia parm g Ay & T =i iac HOURAD URSANISTIGAS
¥ ;
3E creativas o monetarias, exceptol las incluidas en el use global Dotacional v
Elg Servicins | rbanes. Se distingien fres categarise:
ul g |
o o
= Ly N
gé + (0.1: Oficinas profesionales ,'
zs {
%g + 0.2, Sedes suciales, asuciacioigs v similames: P, HATIVA
gg « 0.3: Resto de oficinas
38 4. El uso Dotacional y Servicios Urbanos comprende’ los edificics destinados a
N albergar el sisterna de servicios sociales, funerarios, de formacion, cultura, culto,
5’% salud, proteccidn y administracion, prevencién v rginsercién social v en general
é‘% todas las actividades de mantenimiento v repratducelon social. Se distinguen los
£ siguientes usos pormenorizados:
2
Q
3 Pero no se ha incluido en la relacion de los usos pormenorizados del uso Dotacional y
3 ] . v . e .
g Servicios urbanos que se nombran a continuacion de la descripcion del uso que cita los

servicios funerarios, por lo que se solicita incluir como compatible el uso Asistencial CM-2 de
Tanatorio y Servicios auxiliares como Servicios funerarios para la parcela T-7.

Se designa en la parcela T-7 por su tamafio idoneo y su situacion en el limite del sector y a
900 m del cementerio municipal. Un edificio tanatorio sin uso de crematorio no desarrolla
ninguna actividad molesta o insalubre. En paises como Francia o Inglaterra se ubican en
areas residenciales para que esta cercania facilite este acto social de despedida que aqui en
Espafia se ha venido desarrollando tradicionalmente y aun se permite en las propias
viviendas.

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Como resumen el presente Plan Especial supone por tanto, la actuacién en una parcela
que recibe el trasvase de la edificabilidad de otras de su mismo uso y regulando sus
condiciones de edificacion dentro de los parametros urbanisticos establecidos en el Plan
Parcial y Modificaciones posteriores, permitiendo en ella una planta mas dentro de la altura
maxima de cornisa permitida. Para las parcelas sin edificabilidad se solicita la calificacion
como uso de Zonas verdes y Espacios libres y su cesion al Municipio. También se solicita la
inclusion de un uso descrito en la definicién previa del uso compatible Dotacional y Servicios
urbanos para otra de ellas.

Por ello es una Modificacién Pormenorizada que no afecta al Conjunto del Municipio ni
aumenta la Edificabilidad.

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN

Queda por tanto plenamente justificada la procedencia de la redaccién del presente Plan
especial para lograr los objetivos de desarrollo de su ambito.
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5. ALCANCE DE LA MODIFICACION

1. Con las modificaciones propuestas no se aumenta la edificabilidad del Conjunto
del Plan Especial asignado una edificabilidad de 16.750 m2 a la parcela T-3.
2. Se permite una planta mas dentro de la altura de cornisa permitida (sin aumento

del volumen permitido) para la Parcela T-3. Hay parcelas que tienen cuatro y
cinco plantas en el Plan Parcial por lo que no se desvirtta el Planeamiento.
3. No se modifica la ocupacion permitida en las parcelas.
4, Las parcelas T-4, T-5 y T-6 trasfieren su edificabilidad y se califican ahora con el
uso de Zonas verdes y Espacios libres.
La Parcela T-7 reduce su edificabilidad a 1.200 m2.
En la parcela T-7 el uso compatible de dotacional y servicios urbanos incluye los
servicios funerarios prestados en un edificio Tanatorio (sin el uso de crematorio).

o o

Con estos parametros el aprovechamiento de las parcelas queda como sigue:

Cuadro de Edificabilidad de las Parcelas del ambito del presente Plan Especial.

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Unidad d_e Ediﬁca}bilidad Edificabilidad | Superficie parcelas Uso propuesto
Ordenacién anterior m2 | propuesta m2 m2

T-3 7,390.00 16,750.00 14,780.00 Tusians.

T4 3.080.00 - 3.080.00 Zonas verdes y Espacios libres
T-5 1,880.00 - 1,880.00 Zonas verdes y Espacios libres
T-6 2310.00 _ 2310.00 Zonas verdes y Espacios libres
T-7 3,290.00 1,200.00 3,290.00 Terciaro

TOTALES 17,950.00 17,950.00 25,340.00

El presente Plan Especial afecta a los planos de ordenacion del sector que se acomparia en
el apartado normativo y se presentan como de informacion los planos del plan parcial n® 1A 'y
n° 1B de Calificacién del suelo, n° 2A y n° 2B de Red viaria. Alineaciones y rasantes y n° 3 de
Unidades de Ordenacion.

6. AFECCIONES AMBIENTALES

El presente documento no altera las previsiones ambientales existentes para el Sector. Se
centra principalmente en trasvasar edificabilidad de unas parcelas a otra de propiedad privada, y
al mantener la edificabilidad total no se ven alteradas las afecciones ambientales previstas en el
plan parcial.

Tampoco altera las afecciones ambientales permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de
la altura maxima fijada para la edificacién ya que no se solicita aumento de la altura permitida
pues se encajan dentro del volumen autorizado y no se solicita mayor ocupacion en la parcela.

No supone afeccién ambiental calificar con el uso de zonas verdes y espacios libres para las
parcelas T-4, T-5y T-6, pues al no tener edificabilidad no hay uso incompatible y uso propuesto
de zonas verdes favorece al medio ambiente.

No supone una mayor afecciéon ambiental admitir la compatibilidad de uso para la parcela T-
7 de un edificio tanatorio (sin el uso de crematorio) ya que se reduce la edificabilidad asignada a
esta parcela por el Plan Parcial de 3.290 m2 a 1.200 m2, lo que reduciria a casi la tercera parte

Arguitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 11
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los efectos en el ambiente previstos con la edificabilidad de la parcela que admite por ejemplo
centros preescolares o guarderias, edificios de formacion reglada, casas de socorro y centros de
urgencias, centros civicos o salas de conferencias, cine clubs o teatros, a lo que ayuda ademas
la particular situacion en un vértice del ambito del Sector del Plan parcial.

AR

No se producen por tanto aumento de las afecciones ambientales en el presente
Documento.

No obstante si fuera necesario se harian los estudios pertinentes con el que se determinaran
las medidas correctoras si estas fueran necesarias.

==

=ES) el

7. DOCUMENTACION

RUTH,

Firmaprofesional S.A., C

Se incluye en la presente Modificacion la documentacion acorde con la norma fijada en
el art. 49 de la Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Planos de Ordenacion Pormenorizada y
Normas Urbanisticas actuales y Modificadas.

0B947801G, G:

=Certificados Cualificados, O

-AG2634068, OU
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8. NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL ACTUAL
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8.1 CAPITULO 3. TERCIARIO

Articulo 50. Ambito y caracteristicas

|

1. Su @mbito de aplicacién es la zona delimitada en el plano de Calificacién del Suelo.

2. Incluye los terrenos que con caracter exclusivo se destinan a usos terciarios.

3. Los edificios responderan a la tipologia de edificacion aislada.

4. Las condiciones especificas para el Centro de Servicios de la Estacion se establecen en la
ficha del Estudio de Detalle n° 1 en la pagina siguiente.

=RUTH,
S.A. C=ES) el

SECCION 12: CONDICIONES DE USO

08947301G, G

O=Fi

Articulo 51. Usos predominantes

c

1. Los usos caracteristicos se establecen para cada una de las Unidades de Ordenacion
identificadas en el plano n° 3 Unidades de Ordenacion con los siguientes cédigos:

=Certif

. O: Oficinas y hotelero
. C: Comercio, hostelero y espectaculos

AB2634068, OU:

2. En el Centro de Servicios de la Estacién los usos caracteristicos se especifican en la ficha del
Estudio de Detalle.

Articulo 52. Usos compatibles

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

1. Se consideran compatibles el resto de los usos pormenorizados considerados dentro del
uso global Terciario, asi como los usos pormenorizados dentro del uso global Dotacional y
Servicios Urbanos.

2. También se considera compatible la vivienda vinculada a la guarda y custodia de la
instalacion en las unidades de ordenacién con superficie igual o superior a los tres mil (3.000)
metros cuadrados.

3. Se permite el uso Estacién de Servicio en la parcela T-1 con la aplicacion de las
condiciones de la ordenanza ZU.ES del PGOU.

0:16-10-2023, CN
-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

:2416/Fecha Olorg:

ES (CN

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 53. Clasificacion en grados

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion en la zona se distinguen tres
grados, que corresponden, cada uno de ellos a los terrenos de la zona sefalados en el plano
de Calificacion del Suelo con los cédigos 1°, 2°y 3°.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Nam Pr
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’EENTRO DE SERVICIO DE LA ESTACION ESTUDIO DE DETALLE N*1

OBJETIVOS: definir una ordenacién conjunta que englobe las parcelas de usos terciarios,
dotacionales y servicios urbanos, zonas verdes (en forma de dos plazas) y el espacio viario de
aparcamiento solucionando de manera fluida los accesos peatonaales a la Estacion de
Ferrocarril.
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PARAMETROS BASICOS Y CONDICIONES DE DESARROLLO:

e Superficie total: 44.552 m2

Edificabilidad maxima lucrativa: 21.064 m2 para cualquiera de los usos pormenorizados
considerados dentro del uso global Terciario. A usos comerciales se destinara coma
maximo el 75% de dicha edificabilidad.

o La edificabilidad lucrativa de uso Terciario debera situarse fuera de la zona de
servidumbre del ferrocarril, diferenciando las parcelas de uso lucrativo de la reserva de
suelo para uso dotacionales y del Sistema General Ferroviario.

« Edificabilidad para uso dotacional ptblico: 10.000 m2 Esta edificabilidad debera situarse
en parcela independiente con una superficie minima de 5.000 m2.

¢ El Estudio de Detalle fijara las alturas de la edificacion.

e Zonas Verdes y Espacios Libres: un minimo de 6.055 m2, considerandose indicativa la
localizacion sefialada en el plano de Calificacion del Suelo.

s Aparcamiento de 8.000 m2 que podra localizarse en superficie o integrado en el
conjunto, en plantas sétano, baja o superiores.

El aparcamiento dispondra de un érea reservada para el estacionamiento de motos y bicis.

e Red Viaria: 18.000 m2 Podra reducirse dicha superficie siempre que se destine a
aparcamiento en superficie o zonas verdes y espacios libres pablicos.
Las Obras de Infraestructura y conexion viaria podran desarrollarse anticipadamente a la
ejecucion del Estudio de Detalle, con el acuerdo previo de RENFE.

e La aprobacion del Estudio de Detalle requerira el visto bueno por parte de RENFE.

=€8) el
L]

RUTH,

en la direccién web:
08947901G, G=
Firmaprofesional S.A., C

de los

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER
Certificados Cualificados, O

A62634068, OU

Articulo 54. Condiciones de la parcela

1. Las Unidades de Ordenacién calificadas con los grados 1° y 2° no podran ser objeto de
segregacion en parcelas registrales independientes.

2. La Unidad de Ordenacion T-3 es subdivisible en un méaximo de dos parcelas con superficie
no menor de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

3. En el Centro de Servicios de la Estacién sera el Estudio de Detalle el que establezca las
condiciones de parcelacion.

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Articulo 55. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion exterior

ES (CN

1. En los grados 1° y 2° la linea de edificacion maxima en todas las plantas se grafia en los
planos de la serie 2 Red Viaria, Alineaciones y Rasantes.
2. En el grado 3° se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.

Articulo 56. Separacion a linderos

En los grados 2° y 3° la separacion sera igual o superior a la mitad de su altura de coronacion
(H/2) con un minimo de cinco (5) metros.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDQO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

Articulo 57. Ocupacion de la parcela

1. En los grados 1° y 2° la ocupacion viene determinada por las condiciones de posicion de la
edificacion en relacion a la alineacion exterior y a los linderos.

2. En el grado 3° se establece un coeficiente de ocupacién maximo para las plantas bajo y
sobre rasante del cuarenta por ciento (40%).

VATES-A28442911, O
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3. Los espacios libres resultantes tendran un tratamiento ajardinado en, al menos, el 20% de
su superficie en el que serd preferente la plantaciéon de arbolado. En su pavimentacion se
utilizaran preferentemente superficies permeables, admitiéndose también el aparcamiento en
superficie con arbolado frondoso y la construccién de pequefias instalaciones deportivo-
recreativas al aire libre.

Articulo 58. Altura de la edificacion

En todos los grados la altura maxima de la edificacion se fija en tres (3) plantas, con trece

o (13) metros de altura de cornisa. Por encima de esta altura s6lo se permitiran elementos
0 . . . IR ~ . .. . .
i arquitecténicos de composicién, sefalizacién y de infraestructuras necesarias para el
£d desarrollo de la actividad.
omn
o]
os Articulo 59. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento
5%
88
~ o
gE 1. La superficie maxima edificable para cada Unidad de Ordenacién se establece en el

Cuadro Resumen de Caracteristicas del Terciario.

2. Tanto la edificabilidad como el aprovechamiento asignados a cada Unidad de Ordenacion
son valores maximos. Si se produce sustitucion de los usos caracteristicos asignados a la
Unidad de Ordenacién por los que se consideran compatibles habra que reajustar la
edificabilidad de la Unidad de Ordenacién para no superar el maximo permitido.

3. La superficie edificable destinada a aparcamiento no computara a los efectos de
edificabilidad.

Certificados Cualificados, O

Articulo 60. Condiciones estéticas
Las alineaciones exteriores, en los casos de retranqueo de la edificacion y exceptuando las
puertas de acceso para personas y vehiculos, se materializaran obligatoriamente mediante

A62634068, OU

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

muro macizo con una altura minima de sesenta (60) centimetros y maxima de un (1) metro, en

firmas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccién web:
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gg ladrillo rojo o con tratamiento similar al de la fachada de la edificacion. EI muro se rematara con
oz celosia, metélica o de madera, y vegetacion hasta una altura maxima de dos con treinta (2,30)
2 metros.
5% CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL TERCIARIO (Usos lucrativos)
gu UNIDAD  DE NIVEL DE USO GRADO | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
£3 ORDENACION m2 indice | TOTAL
x2 m2/m m2
e gu T-1 Estacién deservicio 27 3.005 0,1664 500
g,g‘i T-2 0:Oficinas-hotelero 2° 2.865 1.7 4.870
éﬁg T-3 C:Comercio-hostelero-ocio- 3 14.780 0,50 7.390
e g; espectaculos
EQH T-4 C:Comercio-hostelero-ocio- 1° 3.080 1,00 3.080
£9¢a espectaculos
o 23 T-5 C:Comercio-hostelero-ocio- 19 1.880 1,00 1.880
ge E: espectaculos
2 g;/i) T-6 C:Comercio-hostelero-ocio- 19 2.310 1,00 2.310
858 espectaculos
s é; T-7 C:Comercio-hostelero-acio- 1° 3.290 1,00 3.290
3 ué ® espectaculos
B8z Oficinas-hotelero 5.364
213 EST Comercio-hostelero-ocio- 21.221 15.700
E%g espectaculos
gd TOTAL 52.43 0,85 44.384
gos
5is
2g9
Isd p DI
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8.2 CAPITULO 5. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 72. Ambito de aplicacion

Sera de aplicacion en los ambitos definidos en el plano de Calificacion de Suelo:

o Sistema general de espacios libres
e Espacios libres del sistema local
e Zonas verdes de proteccion de infraestructuras

=RUTH,
S.A., C=ES) el

Articulo 73. Uso predominante Zonas verdes y espacios libres

08947901G, G:

O=F

Articulo 74. Usos compatibles

1. En el Sistema General de Espacios Libres se admiten los usos y edificaciones
siguientes siempre que se sitien a mas de cien (100) metros del borde exterior
del cauce del rio Henares:

C

=Certi

» Pequefios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y Utiles de

jardineria

Instalaciones de infraestructuras en todos aquellos emplazamientos que

determine el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Las instalaciones

seran preferentemente bajo rasante pudiendo quedar vistos exclusivamente

los elementos precisos para la correcta ventilacién de las mismas

« Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del
parque

« Quioscos de periodicos, puestos de flores, bares o restaurantes

« Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio hasta un maximo del cinco
por ciento (5%) de la superficie total del parque

« Aparcamientos en superficie con una ocupacién maxima del cinco por
ciento (5%) de la superficie total del parque

+ Oficinas al servicio del parque

+ Salas de reunién, pabellones de exposiciones con caracter provisional y
aquellas que no consuman volumen edificado tales como foros, teatros al
aire libre, parques infantiles de trafico; etc.

» Pequefios puestos de
SOCOrro

« Instalaciones socioculturales permanentes no superando el uno por ciento
(1%) de la superficie del parque

A62634068, OU:
.

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

2. Enlabanda del Sistema General de Espacios Libres situada a menos de cien
(100) metros del borde exterior del cauce del rio Henares se podran
autorizar inicamente tratamientos naturales y revegetaciones que favorezcan la flora
y fauna silvestres e impidan el uso masivo de los margenes restringiendo su acceso.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NuUm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

3. En los espacios libres del sistema local se admiten los usos y edificaciones
siguientes:

VATES-A28442911, O:

e Pequefios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y utiles de jardineria
para Unidades con superficie mayor de dos (2) hectareas.

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 17
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e Instalaciones de Infraestructuras en todos aquellos emplazamientos que determine
el correspondiente proyecto de Urbanizacion. Las instalaciones seran
preferentemente bajo rasante pudiendo quedar vistos exclusivamente los elementos
precisos para la correcta ventilacion de las mismas.

e Quioscos de periddicos, puestos de flores y bares. En las Unidades con superficie
mayor de dos (2) hectareas se admiten también los restaurantes

¢ Instalaciones deportivas al aire libre no consumidoras de volumen

VAR

e Aparcamientos subterrdneos

; e Accesos pavimentados para vehiculos con anchura mm1ima de dos con cincuenta
it (2,50) metros y maxima de cuatro (4) metros y una longitud maxima de treinta (30)
£d metros desde la calzada mas proxima.
[4

Salas de reunidn, pabellones de exposiciones con caracter provisional y otras que
no consuman volumen edificado tales como foros, teatros al aire libre, etc.

e Instalaciones socioculturales permanentes no superando el uno por ciento (1%)
de la superficie del parque

08947301G, G:

O=Fi

4. En la zona verde de proteccion de infraestructuras solo se admiten las instalaciones
infraestructurales y de proteccion acustica en aquellos emplazamientos que
determine el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Las instalaciones
infraestructurales seran preferentemente bajo rasante pudiendo quedar vistos
exclusivamente los elementos precisos para la correcta ventilacién de las mismas.

o

=Certi

El Proyecto de Urbanizacion que defina el trazado de la via de ronda podra ocupar
parcialmente esta franja de suelo.

-AG2634068, OU:

Articulo 75. Condiciones de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad maxima para los usos previstos se establece en 0,03 m? por
m? en el sistema general de espacios libres y en 0,07 m? por m? en los espacios libres del
sistemallocal.

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Articulo 76. Condiciones particulares

1. Salvo en los limites de las zonas verdes de proteccion de infraestructuras en que
por razones de proteccion acustica resulte conveniente aplicar otras soluciones, los
cerramientos de estos espacios no podran sobrepasar una altura de un (1) metro en
material opaco, debiendo ser tratados con vegetacién u otra solucion diafana por
encima de dicha altura.

2.  El Proyecto de Urbanizacion podra reajustar los limites de los espacios libres
locales que se encuentran rodeados de viario sin reducir su superficie.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C=

Notario:EDUARDQ MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento: 16-10-2023, CN:
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CUADRO DE SUPERFICIES DE LAS ZONAS VERDES
UNIDAD DE ORDENACION SUPERFICIE m2
V-1 3.260
V-2 39.723
V-3 2.795
B V-4 15.180
. @ V-5 1.845
: 6 V-6 5.805
FEL
g2 V-7 6.645
258 V-8 1.275
238 V-9 9.105
1 V-10 1510
85y V-11 2.395
£38 V-12 3.265
Zég V-13 2.775
823 V-14 2.615
,gg V-15 19.585
E V-16 2.280
22
EE% V-17 1.585
338 V-18 8.310
P V-19 2.405
;;% V-20 2.565
Egg V-21 22.420
S
834 V-22 1.435
Q gé V-23 1.395
:§ EE V-24 2.500
E‘qé V-25 2.500
S5 V-26 2.530
3e8 V-27 2.530
H V-28 18.349
3o V-29 4.291
=c
4§82 V-30 3.550
ES>
52l V-31 2.805
851 V-32 22.700
2Ey V-33 14.285
%g TOTAL ESPACIOS LIBRES SEL SISTEMA LOCAL 236.213
$38 ”
mg ZONAS VERDES DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 21.664
OF%
821 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES* 167.848
83w
gge TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 446.982
= o
pEs
g'?@:- Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 19
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9. FICHAS DE LAS PARCELAS DEL PLAN PARCIAL

Se incluyen las fichas de las parcelas previas a la modificacion con las caracteristicas que
les asigna el plan parcial a cada parcela.

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 21
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PARCELA T-3 (SEGUN PLAN PARCIAL)

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

Ry ‘ SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA: 14.780 m?
ZONA DE ORDENANZA: TERCIARIO
TITULARIDAD DE LA PARCELA: PRIVADA
RESUMEN DE ORDENANZAS
ORDENANZA DE APLICACION: TERCIARIO
USO PREDOMINANTE: COMERCIO/HOSTELERO/OCIO/ESPECTACULOS
NO MAX, DE PLANTAS: 3 PLANTAS
ALTURA MAX. 13m
APROVECHAMIENTO MAX. 7.390 m
@ OCUPACION MAX. Y RETRANQUEOS: OCUPACION MAXIMA 40 %
RETRANQUEOS H/2 (min. 5m)
US0S COMPATIBLES: LOS ESTABLECIDOS EN LA ORDENANZA TERCIARIO
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< ORDENANZA DE APLICACION: TERCIARIO
%% USO PREDOMINANTE: COMERCIO/HOSTELERO/OCIO/ESPECTACULOS
3 N MAX. DE PLANTAS: 3PLANTAS
o .
g ALTURA MAX. 13m
i APROVECHAMIENTO MAX, 3.080 m?
o
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3 PLAN PARCIAL
E USOS COMPATIBLES: LOS ESTABLECIDOS EN LA ORDENANZA TERCIARIQ
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® Y
6\ i
i RESUMEN DE ORDENANZAS
R (8]
£d ORDENANZA DE APLICACION: TERCIARID
0
23 USO PREDOMINANTE: COMERCIO/HOSTELERO/0CIO/ESPECTACLLOS
Qo ,
ok N° MAX. DE PLANTAS: 3PLANTAS
ds :
§ g ALTURA MAX. 13m
gh APROVECHAMIENTO MAX. 1880 m2
g OCUPACION MAX. Y RETRANQUEOS: S/ AREA DE MOVIMIENTO DEFINITIVO DEL
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3 USOS COMPATIBLES: LOS ESTABLECIDOS EN LA ORDENANZA TERCIARIO
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PARCELA T-6 (SEGUN PLAN PARCIAL)
CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA: 2310 m2
ZONA DE ORDENANZA: TERCIARIO
TITULARIDAD DE LA PARCELA: PRIVADA
RESUMEN DE ORDENANZAS
ORDENANZA DE APLICACION: TERCIARIO
USO PREDOMINANTE: COMERCIO/HOSTELERD/OCIO/ESPECTACULOS
N MAX. DE PLANTAS: 3 PLANTAS
ALTURA MAX, 13m
APROVECHAMIENTO MAX, 2.310m?
OCUPACION MAX. Y RETRANQUEQS: S/ AREA DE MOVIMIENTO DEFINITIVO DEL
PLAN PARCIAL

USOS COMPATIBLES:

LOS ESTABLECIDOS EN LA ORDENANZA TERCIARIO

Certificados Cualificados, O:

AB2634068, OU:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

:16-10-2023, CN:
ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

l0:2416/Fecha Olorg:

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Nolario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num F

PARCELA T-6

R109.86

O

Escala:1:500
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SITUACION EN EL SECTOR Ay PARCELA T-7 (SEGUN PLAN PARCIAL)
. . W CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
Nl P SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA: 3.200 m?
N ST, Kt ZONA DE ORDENANZA: TERCIARIO
= A A N TITULARIDAD DE LA PARCELA: PRIVADA
=’=E ‘ , .
f RESUMEN DE ORDENANZAS
< ORDENANZA DE APLICACION: TERCIARIO
g 5 USO PREDOMINANTE: COMERCIO/HOSTELERO/OCIO/ESPECTACULOS
g N° MAX, DE PLANTAS: 3 PLANTAS
§ ALTURA MAX. 13m
g APROVECHAMIENTO MAX. 3290 me
‘-‘ - @ OCUPACION MAX. Y RETRANQUEOS: S/ AREA DE MOVIMIENTO DEFINITIVO DEL
7 PLAN PARCIAL
3 a4 USOS COMPATIBLES: L0S ESTABLECIDOS EN LA GRDENANZA TERCIARIO
Escala:1:25000
O

10.51

32.98

A62634068, OU

089479016 RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

:16-10-2023, CN:

41.38

:2416/Fecha O

ES (CN:

PARCELA T-7

Pr

69.06

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Notario:EDUARDQO MARTIN ALCALDE/NdGm

VATES-A28442911, O

20.2 : @

Escala:1:550
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10. CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA TERCIARIA MODIFICADA

10.1 CAPITULO 3. TERCIARIO

Articulo 50. Ambito y caracteristicas

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de Calificacion del Suelo.

2. Incluye los terrenos que con caracter exclusivo se destinan a usos terciarios.
3. Los edificios responderan a la tipologia de edificacion aislada.

5 ﬁ 4. Las condiciones especificas para el Centro de Servicios de la Estacién se establecen en
?I.f(i la ficha del Estudio de Detalle n° 1 en la pagina siguiente.

-“E:; SECCION 12: CONDICIONES DE USO

352

33 ¢ Articulo 51. Usos predominantes

1. Los usos caracteristicos se establecen para cada una de las Unidades de
Ordenacion identificadas en el plano n® 3 Unidades de Ordenacién con los siguientes
codigos:

de los

. O: Oficinas y hotelero
. C: Comercio, hostelero y espectaculos

Certificados Cualificados, O

2. En el Centro de Servicios de la Estacion los usos caracteristicos se especifican en la
ficha del Estudio de Detalle.

AB2634068, OU

3. Se asigna el uso de Zonas verdes y Espacios libres como uso global para las
parcelas T-4, T-5 y T-6

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

Articulo 52. Usos compatibles

16-10-2023, CN

1. Se consideran compatibles el resto de los usos pormenorizados considerados dentro del
uso global Terciario, asi como los usos pormenorizados dentro del uso global Dotacional y
Servicios Urbanos.

2. También se considera compatible la vivienda vinculada a la guarda y custodia de la
instalacion en las unidades de ordenacién con superficie igual o superior a los tres mil
(3.000) metros cuadrados.

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

2416/Fecha O
ES (CN=,

3. Se permite el uso Estaciéon de Servicio en la parcela T-1 con la aplicacién de las
condiciones de la ordenanza ZU.ES del PGOU.

4. Para la Parcela T-7 se enumeran y precisan los usos pormenorizados del uso global
Dotacional como usos compatibles en esta parcela:

Asistencial:

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

A. Centro Servicios Sociales generales
o A.1 Informacién, Valoracion, Orientacion.
e A.2 Cooperacion social
e A.3 Ayuda a domicilio
e A.4 Convivencia

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Nam Pr

VATES-A28442911, O:

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 27

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97
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B. Centro Servicios Sociales Especializados

e B.1 Centro de acogidas

e B.2 Residencias permanentes
e B.3 Centros de dia

e B.4 Centros ocupacionales

e B.5 Comunidades terapéuticas

—
—_—
_—
—_—
_
=
e
=
i
—
et
——————
—_—
—_—
—_—
—_—
—_—
————
—_—

& % Servicios Funerarios:
LR e CM-2 Tanatorios (sin uso crematorio) y Servicios Auxiliares.
S5 Deportivo:
ggé e D-0 Complementarios de uso residencial
gLF e D-1 Deportes sin espectadores.
£8k e D-2 Deportes con espectadores
£
& Docente
é e« DO-1 Centros Preescolares y Guarderias
3 e DO-2 Edificios, espacios y locales destinados a formacién reglada, publicos o
g privados.

e DO-3 Academias, Ensenanza de Adultos.
e DO-4 Guarderias temporales
e DO-5 Centros de Investigacion.

Religioso:
e R.1 Sin residencia colectiva
e R.2 Con residencia colectiva

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER;

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=A62634068, OU:

Sanitario:
e S.2 Clinicas y policlinicas
e S.3 Consultorios, dispensarios, ambulatorios, centros de salud
e S.4 Casas de Socorro y Centros de urgencia
e S.5 Consultas médicas
e S.6 Oficinas de farmacia

Servicios Administrativos:
e A.1 Administracion
e A.2 Servicio de bomberos
e A.3 Servicios de orden

ES (CN=

Socio-cultural
Infraestructuras

SECCION 2°: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

Articulo 53. Clasificacion en grados

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion en la zona se distinguen
tres grados, que corresponden, cada uno de ellos a los terrenos de la zona sefalados en el
plano de Calificacion del Suelo con los codigos 1°, 2° y3°.

VATES-A28442911, O

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 28

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97;
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PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES
DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

rCENTRO DE SERVICIO DE LA ESTACION ESTUDIO DE DETALLE N°1 j

OBJETIVOS: definir una ordenacién conjunta que englobe las parcelas de usos terciarios,
dotacionales y servicios urbanos, zonas verdes (en forma de dos plazas) y el espacio viario de
aparcamiento solucionando de manera fluida los accesos peatonaales a la Estacién de Ferrocarril.

PARAMETROS BASICOS Y CONDICIONES DE DESARROLLO:

=

e Superficie total: 44.552 m2

il o Edificabilidad maxima lucrativa: 21.064 m2 para cualquiera de los usos pormenorizados
& considerados dentro del uso global Terciario. A usos comerciales se destinara coma
=2 maximo el 75% de dicha edificabilidad.
'ég e La edificabilidad lucrativa de uso Terciario debera situarse fuera de la zona de servidumbre
<"9_§ del ferrocarril, diferenciando las parcelas de uso lucrativo de la reserva de suelo para uso
g% dotacionales y del Sistema General Ferroviario.
g E e Edificabilidad para uso dotacional publico: 10.000 m2 Esta edificabilidad debera situarse en

parcela independiente con una superficie minima de 5.000 m2.
o El Estudio de Detalle fijara las alturas de la edificacion.
e Zonas Verdes y Espacios Libres: un minimo de 6.055 m2, considerandose indicativa la
localizacion sefalada en el plano de Calificacién del Suelo.
e Aparcamiento de 8.000 m2 que podra localizarse en superficie o integrado en el conjunto,
en plantas sétano, baja o superiores.
El aparcamiento dispondra de un area reservada para el estacionamiento de motos y bicis.
e Red Viaria: 18.000 m2 Podra reducirse dicha superficie siempre que se destine a
aparcamiento en superficie o zonas verdes y espacios libres publicos.
Las Obras de Infraestructura y conexion viaria podran desarrollarse anticipadamente a la ejecucion
del Estudio de Detalle, con el acuerdo previo de RENFE.
e La aprobacion del Estudio de Detalle requerira el visto bueno por parte de RENFE.

=Certificados Cualificados, O

A62634068, OU

Articulo 54. Condiciones de la parcela

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

1. Las Unidades de Ordenacion calificadas con los grados 1° y 2° no podran ser objeto de
segregacion en parcelas registrales independientes.

2. La Unidad de Ordenacion T-3 es subdivisible en un maximo de dos parcelas con
superficie no menor de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

3. En el Centro de Servicios de la Estacion sera el Estudio de Detalle el que establezca las
condiciones de parcelacion.

Articulo 55. Posicion de la edificacion respecto a la alineacion exterior

1. En los grados 1° y 2° la linea de edificacion maxima en todas las plantas se grafia en los
planos de la serie 2 Red Viaria, Alineaciones y Rasantes.
2. En el grado 3° se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.

Articulo 56. Separacion a linderos

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

En los grados 2° y 3° la separacion sera igual o superior a la mitad de su altura de
coronacion (H/2) con un minimo de cinco (5) metros.

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Nim Protocolo:2416/Fecha Olorgamiento:16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O:

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 29
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Articulo 57. Ocupacioén de la parcela

1. En los grados 1° y 2° la ocupacion viene determinada por las condiciones de posicion de
la edificacion en relacion a la alineacion exterior y a los linderos.

2. En el grado 3° se establece un coeficiente de ocupacién maximo para las plantas bajo y
sobre rasante del cuarenta por ciento (40%).

3. Los espacios libres resultantes tendran un tratamiento ajardinado en, al menos, el 20%
de su superficie en el que sera preferente la plantacion de arbolado. En su pavimentacion

. se utilizaran preferentemente superficies permeables, admitiéndose también el
i aparcamiento en superficie con arbolado frondoso y la construccion de pequefas
E% instalaciones deportivo-recreativas al aire libre.
g8
§ % Articulo 58. Altura de la edificacion
S

En todos los grados la altura maxima de la edificacion se fija en tres (3) plantas, excepto en
la parcela T-3 que se admiten cuatro (4) plantas, con trece metros (13) de altura de cornisa.
Por encima de esta altura solo se permitiran elementos arquitecténicos de composicion,
sefializacion y de infraestructuras necesarias para el desarrollo de la actividad.

Certificados Cualificados, O

Articulo 59. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

1. La superficie maxima edificable para cada Unidad de Ordenacion se establece en el
Cuadro Resumen de Caracteristicas del Terciario.

2. Tanto la edificabilidad como el aprovechamiento asignados a cada Unidad de
Ordenacion son valores maximos. Si se produce sustitucion de los usos caracteristicos
asignados a la Unidad de Ordenacion por los que se consideran compatibles habra que
reajustar la edificabilidad de la Unidad de Ordenacion para no superar el maximo permitido
3. La superficie edificable destinada a aparcamiento no computard a los efectos de
edificabilidad.

AB2634068, QU

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A284423911), SERIALNUMBER;

Articulo 60. Condiciones estéticas

Las alineaciones exteriores, en los casos de retranqueo de la edificacion y exceptuando las
puertas de acceso para personas y vehiculos, se materializaran obligatoriamente mediante
muro macizo con una altura minima de sesenta (60) centimetros y méaxima de un (1) metro,
en ladrillo rojo o con tratamiento similar al de la fachada de la edificacion. EI muro se
rematara con celosia, metalica o de madera, y vegetacion hasta una altura maxima de dos
con treinta (2,30) metros.

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

PARCESA-PARQUES DE LAPAZ SA, C

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN

VATES-A28442911, O

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 30
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL TERCIARIO (Usos lucrativos)
* Figuran el total de parcelas terciarias del Plan parcial.

UNIDAD DE NIVEL DE USO GRADO | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
ORDENACION m2 Indice TOTAL
—— m2/m2 m2
T-1 Estacién deservicio 2° 3.005 0,1664 500
T-2 0:Oficinas-hotelero 2 2.865 1,7 4.870
° T-3 C:Comercio-hostelero-ocio- 3° 14.780 1,13329 16.750
g espectaculos
Iz *T-4 Asignado como Zonas verdes 3.080 0,00 -
'é“’_; y Espacios libres
b5 *T-5 Asignado como Zonas verdes 1.880 0,00 -
g{s’ y Espacios libres
5 g *T-6 Asignado como Zonas verdes 2.310 0,00 -
S y Espacios libres
g z T-7 C:Comercio-hostelero-ocio- 1° 3.290 0.36474 1.200
33 espectaculos
2% Oficinas-hotelero 5.364
gg EST Comercio-hostelero-ocio- 21.221 15.700
=8 espectaculos
§§ TOTAL 52.431 0,85 44.384
33
(S
us
§§ CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL TERCIARIO (Usos lucrativos)
EE * Figuran solo las parcelas que permanecen con el uso global Terciario segun el Plan especial.
23
03
1
g% UNIDAD DE NIVEL DE USO GRADO | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
g § ORDENACION m2 Indice TOTAL
ot m2/m2 m2
gk T1 Estacion deservicio 2° 3.005 0,1664 500
= § T-2 O:Oficinas-hotelero 2° 2.865 1.7 4.870
= & T-3 C:Comercio-hostelero-ocio- 3 14.780 1,13329 16.750
5 espectaculos
H T-7 C:Comercio-hostelero-ocio- 1° 3.290 | 0.36474 1.200
SE espectéaculos
'fé % Oficinas-hotelero 5.364
&3 EST Comercio-hostelero-ocio- 21.221 15.700
§e espectaculos
it TOTAL 45.161 1,02 44.384

* Se mantiene la misma edificabilidad total del ambito Terciario

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 31
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10.2 CAPITULO 5. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

ATV

Articulo 72. Ambito de aplicacion

— Sera de aplicacion en los ambitos definidos en el plano de Calificacién de Suelo:

3 ¢ Sistema general de espacios libres
% o Espacios libres del sistema local

<4 e Zonas verdes de proteccion de infraestructuras

29

§ Articulo 73. Uso predominante Zonas verdes y espacios libres

3

I8 Articulo 74. Usos compatibles

5. En el Sistema General de Espacios Libres se admiten los usos y
edificaciones siguientes siempre que se sitlen a mas de cien (100) metros
del borde exteriordel cauce del rio Henares:

Ci

=Certi

+ Pequefios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y Utiles de

jardineria

Instalaciones de infraestructuras en todos aquellos emplazamientos que

determine el correspondiente Proyecto de Urbanizacién. Las

instalaciones seran preferentemente bajo rasante pudiendo quedar vistos

exclusivamente los elementos precisos para la correcta ventilacion de

las mismas

+ Invernaderos e instalaciones complementarias para la conservacion del
parque

« Quioscos de periddicos, puestos de flores, bares o restaurantes

+ Instalaciones deportivas, recreativas y/o de ocio hasta un maximo del
cinco por ciento (5%) de la superficie total del parque

« Aparcamientos en superficie con una ocupacién maxima del cinco por
ciento (5%) de la superficie total del parque

« Oficinas al servicio del parque

+ Salas de reunion, pabellones de exposiciones con caracter provisional y
aquellas que no consuman volumen edificado tales como foros, teatros al
aire libre, parques infantiles de trafico; etc.

+ Pequefios  puestos
de socorro

« Instalaciones socioculturales permanentes no superando el uno por
ciento (1%) de la superficie del parque

AB2634068, OU:
.

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

ES (CN=

6. En la banda del Sistema General de Espacios Libres situada a menos de
cien(100) metros del borde exterior del cauce del rio Henares se podran
autorizar Unicamente tratamientos naturales y revegetaciones que favorezcan la
flora y fauna silvestres e impidan el uso masivo de los margenes restringiendo su
acceso.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN
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7. En los espacios libres del sistema local se admiten los usos y edificaciones
siguientes:

e Pequefios almacenes para guarderia de herramientas, aperos y utiles de
jardineria para Unidades con superficie mayor de dos (2) hectareas.

i ¢ |Instalaciones de Infraestructuras en todos aquellos emplazamientos que

w . . . .z . . .

& determine el correspondiente proyecto de Urbanizacion. Las instalaciones seran
£g preferentemente bajo rasante pudiendo quedar vistos exclusivamente los
4

elementos precisos para la correcta ventilacién de las mismas.
¢ Quioscos de periddicos, puestos de flores y bares. En las Unidades con
superficie mayor de dos (2) hectareas se admiten también los restaurantes
5 ¢ |Instalaciones deportivas al aire libre no consumidoras de volumen
e Aparcamientos subterraneos

e Accesos pavimentados para vehiculos con anchura mm1ma de dos con cincuenta

(2,50) metros y maxima de cuatro (4) metros y una longitud maxima de treinta (30)

metros desde la calzada mas préxima.

Salas de reunion, pabellones de exposiciones con caracter provisional y otras que

no consuman volumen edificado tales como foros, teatros al aire libre, etc.

Instalaciones socioculturales permanentes no superando el uno por ciento (1%)
de la superficie del parque

08247901G, G=

=Certi
L]

A62634068, OU!
L]

8. En la zona verde de proteccion de infraestructuras solo se admiten las
instalaciones infraestructurales y de proteccién aclstica en aquellos
emplazamientos que determine el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Las
instalaciones infraestructurales seran preferentemente bajo rasante pudiendo
quedar vistos exclusivamente los elementos precisos para la correcta ventilacion
de las mismas.

08247901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER;

El Proyecto de Urbanizacion que defina el trazado de la via de ronda podra
ocupar parciaimente esta franja de suelo.

Articulo 75. Condiciones de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad maxima para los usos previstos se establece en 0,03 m?2
por m? en el sistema general de espacios libres y en 0,07 m? por m? en los espacios
libres del sistemalocal.

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Articulo 76. Condiciones particulares

S DE LA PAZ SA, C:

3. Salvo en los limites de las zonas verdes de proteccion de infraestructuras en
que por razones de proteccion acustica resulte conveniente aplicar otras
soluciones, los cerramientos de estos espacios no podran sobrepasar una altura
de un (1) metro en material opaco, debiendo ser tratados con vegetacion u otra
solucién diafana por encima de dicha altura.

PARCESA-PARQUE!

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN

[e)
§ 4. El Proyecto de Urbanizacion podra reajustar los limites de los espacios
"g libres locales que se encuentran rodeados de viario sin reducir su
b superficie.
w
3
Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 34
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CUADRO DE SUPERFICIES DE LAS ZONAS VERDES

UNIDAD DE ORDENACION SUPERFICIE m2
V-1 3.260
V-2 39.723
V-3 2.795
V-4 15.180
V-5 1.845
3 V-6 5.805
g @ V-7 6.645
Y V-8 1275
823 V-9 9.105
25 i V-10 1.510
252 V-11 2.395
‘gg_g V-12 3.265
3¢ V-13 2.775
2t V-14 2.615
5% V-15 19.585
z0 V-16 2.280
=3 V-17 1.585
2% V-18 8.310
3¢
3z V-19 2.405
e V-20 2.565
ye
23 v-21 22.420
2¢ V-22 1.435
2 V-23 1.395
23 V-24 2.500
oz
£ V-25 2.500
3 V26 2.530
g V27 2.530
3 V-28 18.349
3 V-29 4.291
3 V-30 3.550
g V-31 2.805
ks V-32 22.700
g V-33 14.285
';:, TOTAL ESPACIOS LIBRES SEL SISTEMA LOCAL 236.213
1
§ ZONAS VERDES DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 21.664
¥ SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES* 167.848
TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 446.982

NUEVAS PARCELAS AGREGADAS A ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento: 16-10-2023, CN

VATES-A28442911, O

UNIDAD DE ORDENACION SUPERFICIE m2
V-34 3.080
V-35 1.880
V-36 2.310
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS AGREGADAS 7.270
TOTAL EN PLAN PARCIAL DE ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL 236.213
NUEVO TOTAL DE ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL 243.483

GONZALEZ BESTEIRO, 0ID.2.5.4.97

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751.
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SITUACION EN EL SECTOR o . PARCELA T-3 (SEGUN PLAN ESPECIAL)
) CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
. ‘ SUPERFICIE TOTAL DE LA PARGELA; 14.780 m2
' ZONA DE ORDENANZA; TERCIARIO
TITULARIDAD DE LA PARCELA: PRIVADA
= 3
@
S RESUMEN DE ORDENANZAS
SE< ORDENANZA DE APLICACION: TERCIARIO
20 .
£ ¥ USO PREDOMINANTE: COMERCIO/HOSTELERO/OCIO/ESPECTACULOS
39, N° MAX. DE PLANTAS: 4 PLANTAS
gs ALTURA MAX. 13m
4, n
e APROVECHAMIENTO MAX. 16.750 m2
3 OCUPACIGN MAX. Y RETRANQUEOS: OCUPACION MAXIMA 40 %
RETRANQUEOS H/2 (min. 5m)
923 USOS COMPATIBLES:  SEGUN 10.1 CAPITULO 3 TERCIARIO DEL PLAN ESPECIAL
I Escala:1:25000
o
(8]
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PARCELA T-3

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Pr

145,00
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STUACION ENEL SECTOR ¥ PARCELA T-4 (SEGUN PLAN ESPECIAL V34)

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA: 3.080m?
ZONA DE ORDENANZA: ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
— TITULARIDAD DE LA PARCELA: PRIVADA DE CESION AL MUNICIPIO
if RESUMEN DE ORDENANZAS
S$E< ORDENANZA DE APLICACION: —
FEE USO PREDOMINANTE: _ ——— = ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
o
8 d A s .
52 N MAX DE PLNTAS: —_ __ SEGUN 10.2 CAPITULO 5 Z0NAS VERDES Y
2 4 ALTURA MAX, T ESPACIOS LIBRES DEL PLAN ESPECIAL
S APROVECHAMIENTO MAX. 0,07 m/m2

OCUPACION MAX. Y RETRANQUEOS:  SEGUN 10.2 CAPITULO 5 ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES DEL PLAN ESPECIAL

3 ] i USOS COMPATIBLES: SEGUN 10.2 CAPITULO 5 ZONAS VERDES Y ESPACIOS
Escala:1:25000 LIBRES DEL PLAN ESPECIAL

ica de los document
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PARCELA T-4

28.55

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Pr

VATES-A28442911, O
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SITUACION EN EL SECTOR PARCELA T-5 (SEGUN PLAN ESPECIAL V35)

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA: 1.880m?
20NA DE ORDENANZA: Z0NAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
TITULARIDAD DE LA PARCELA: PRIVADA DE CESION AL MUNICIPIO
Kl
. @
E RESUMEN DE QRDENANZAS
L ORDENANZA DE APLICAGION:
0 ——
g E 2 USO PREDOMINANTE: . ———— ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
§ % 5 BN DE PAANIA -, _ SEGUN 10.2 CAPITULO 5 ZONAS VERDES Y
£5 ‘g ALTURA MAX. T ESPACIOS LIBRES DEL PLAN ESPECIAL
ESk APROVECHAMIENTO MAX. 0,07 mjm2
=m 4 OCUPACION MAX. Y RETRANQUEOS:  SEGON 10.2 CAPITULO 5 2ONAS VERDES Y
3 ESPACIOS LIBRES DEL PLAN ESPECIAL
3 3 UUSOS COMPATIBLES: SEGUN 10.2 CAPITULO 5 ZONAS VERDES Y ESPACIOS
3h38 Escala:1:25000 LIBRES DEL PLAN ESPECIAL
8
779,26
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SITUACION EN EL SECTOR

PARCELA T-6 (SEGUN PLAN ESPECIAL V36)

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA:

2.310m?

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

ES (CN=.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O

Z0NA DE ORDENANZA: ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
TITULARIDAD DE LA PARCELA PRIVADA DE CESION AL MUNICIPIO
§¥ RESUMEN DE ORDENANZAS
§24 ORDENANZA DE APLICACION: -— ____
iz3 SO PREDOMNANTE: > ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
K4 w. -% 0 MA . .
598 NeMAX DEPLANTAS: " SEGUN 10.2 CAPITULO 5 ZONAS VERDES Y
528 ALTURA MAX. ESPACIOS LIBRES DEL PLAN ESPECIAL
2 a ¥
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o ;: "
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SITUACION EN EL SECTOR g PARCELA T-7 (SEGUN PLAN ESPECIAL)
CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA; 3290 m?
ZONA DE ORDENANZA: TERCIARIO
; TITULARIDAD DE LA PARCELA: PRIVADA
7
ﬁ RESUMEN DE ORDENANZAS
£d ORDENANZA DE APLICACION: TERCIARIO
@ "
£3 USO PREDOMINANTE: COMERCIO/HOSTELERO/OCIO/ESPECTACULOS
g
538 N° MAX, DE PLANTAS: 3PLANTAS
§ E*, ALTURA MAX, 13m
g 3 APROVECHAMIENTO MAX. 1.200me
g e l OCUPACION MAX. Y RETRANQUEOS: S/ AREA DE MOVIMIENTO DEFINITIVO DEL
3 L PLAN PARCIAL
3 USOS COMPATIBLES:  SEGUN 10.1 CAPITULO 3 TERCIARIO DEL PLAN ESPECIAL
8 Escala:1:25000
§
!g
5]

10.51
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12. JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacién urbana
establece en su art.22.4:

“La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica,
en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas

@ afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias ola
Ej puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
2% adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”
§ 3 El presente documento de planeamiento no supone ninguna alteracion al balance de

0 gastos e ingresos actualmente establecidos por las parcelas terciarias existentes. Se trata
Unicamente de trasvasar edificabilidad entre las parcelas T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7,
permitiendo en la parcela T-3 alojar una planta mas dentro del volumen que la altura maxima
de cornisa de 13 m permite.

C

Asignar como uso principal de zonas verdes y espacios libres para las parcelas T-4,
T-5 y T-6 proponiendo su cesion al Municipio y contar también como uso compatible los
servicios funerarios prestados en un Edifico Tanatorio (sin el uso crematorio) para la parcela
T-7 tampoco supone alteracion a dicho balance.

=Ceri

A62634068, OU:

13. ANALISIS DE IMPACTOS EN MATERIA DE GENERO, DIVERSIDAD Y
ACCESIBILIDAD

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

Evaluacion general.

16-10-2023, CN

No inciden de igual manera sobre el género y la diversidad, las diversas normas y planes que
se elaboran en los distintos &mbitos de la sociedad.

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

En concreto, en el caso de un instrumento de planeamiento de desarrollo como un plan
especial, la afeccién que puede suponer la nueva ordenaciéon con respecto al género,
diversidad, infancia, adolescencia, familia, etc, es muy variada, y depende fundamentalmente
del alcance de dicha ordenacion y de la repercusion que sobre la sociedad pueda tener debido
a su dimension, los usos propuestos, el estado actual de la zona a ordenar, etc.

lo:2416/Fecha Otor
ES (CN:

Es obvio que no afecta de igual manera el desarrollo de una zona “no urbana” donde no exista
ningln uso previo, que una operacién como es el presente caso de trasvase de edificabilidad
de unas parcelas a otra vecina, y por otra se concretan las condiciones para poder desarrollar
unas parcelas con un uso terciario después de mas de veinte afos de vigencia del Plan
General.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Pr

El margen de accién del planeamiento de desarrollo en estos casos es escaso, ya que no
altera la ordenacion estructurante propuesta por el Plan Parcial, por lo que la incidencia es
nula, y en caso de tener alguna incidencia, la propuesta resulta una incidencia favorable para

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 43
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la_sociedad, en general, ya que supone facilitar el desarrollo de las parcelas con los usos
asignados como compatibles y el nuevo uso de zonas verdes.

— — En relacién con la situacion de partida de hombres y mujeres, relaciones de género o posibles
desigualdades de oportunidades entre sexos, el plan especial no altera el uso de los terrenos,
destinandose al igual que ocurre ahora a los usos globales y usos compatibles fijados por el

T

g Plan parcial, y para el uso propuesto de Zonas verdes y Espacios libres, propuestos en cesion,
Id tampoco establece condiciones para estos espacios de uso colectivo que puedan suponer un
E% deterioro en las relaciones de género, o que provoquen desigualdades de oportunidad. Por el
g é contrario, la mejora de estos espacios, en caso de tener algun efecto, seria beneficiosa.

Evaluacién del cumplimiento de los principios de no discriminaciéon por razén de
género, orientacion o identidad sexual.

En la ordenacion propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento:

Certificados Cualificados, O

- La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacién, ubicacion, integracion y
cohesién de los usos, se han planteado cumpliendo las determinaciones del PGOU y del
Plan Parcial de Soto del Henares, que establece las determinaciones en materia de usos,
equipamientos publicos e infraestructuras.

Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho de igualdad de trato y de
oportunidades entre hombres y mujeres, y se han tenido en consideracion las necesidades
de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo
el acceso en condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacién por razén de
identidad de género o expresién de género.

Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacion a las personas
LGTBI, y ademas, puesto que no existen posibles impactos negativos sobre orientacion
sexual e identidad de género no se incorporan en el documento técnico indicadores en
materia de diversidad sexual e identidad de género.

-A62634068, OU

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER;

AC Firmaprofesional - CUALIFICADCS, SERIALNUMBER

ES (CN

Evaluacién del impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y la familia.

Teniendo en cuenta la normativa vigente, en la ordenacion propuesta y con el alcance que
corresponde a esta figura de planeamiento, el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la
familia se considera favorable.

Evaluaciéon del impacto respecto a la accesibilidad y a la supresion de barreras
arquitectoénicas.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

En cumplimiento de lo dispuesto en el Cadigo Técnico de la Edificacién y en la Ley 8/1993, de
22 de julio, de promocién de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas de Madrid,
en la planificacién propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no hay obstaculo
que impida que la urbanizacion resulten accesibles para todas las personas y, especialmente,
para las que estén en situacion de limitacion o con movilidad reducida.

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Nim Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 44
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Conclusiones.

Se puede concluir por tanto un impacto positivo.

Certificados Cualificados, O

089479016 RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

produzcan cambios negativos en la infancia, adolescencia o familia.

A62634068, OU

16-10-2023, CN

Madrid, a 15 de Diciembre de 2023

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

:2416/Fecha O
ES (CN=,

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Pr

Asimismo, se cumplen las condiciones de la Orden TMA/852/2021, de 23 de julio, por lo que
se desarrolla en el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

‘,’;,’ Por lo anterior se considera que se favorece la integracion y no discriminacion de personas
EE con movilidad reducida o en situacién de limitacion.
5 Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad seran definidas
gé y analizadas en el proyecto que se presente para la obtencién de la correspondiente licencia.

Finalmente, no se aprecian aspectos que supongan una variacién en la situacién de partida de
hombres y mujeres, que generen desigualdad de oportunidades entre hombres y mujeres ni se

EL ARQUITECTO

VATES-A28442911, O
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14.1 MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO.

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751.
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MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO NORMATIVO DEL PLAN ESPECIAL PARA LA
ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL
HENARES DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE
5 Ministerio/Organo ARDOZ GERENCIA MUNICIPAL ~ DE Fecha Septiembre
5 g proponente URBANISMO 2023
z 0
: E'g PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7
Eg% Titulo de la norma DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID).
=y ;
&0 Normal Abreviada
28 Tipo de Memoria
28
2w
880
3 ”:’ﬁ OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA
it
33 El Plan Parcial Soto del Henares, que desarrolla las determinaciones del PAU Soto del
58 Henares en cuya estructura general de ordenacién aparecen las parcelas en el area de
5'% Dotaciones, Zonas verdes, Equipamientos, Servicios.
5‘% A 5, En el Plan Parcial Soto del Henares se califican las parcelas objeto dentro del uso
g Situacién que se regula Terciario cédigo C: Comercio, hostelero y espectaculos. Y con usos compatibles el
7 Dotacional y Servicios urbanos, que comprenden los edificios destinados a albergar el
g sistema de servicios sociales, funerarios, de formacidn, cultura, culto, salud, proteccién y
2 administracién, prevencidn y reinsercién social y en general todas las actividades de
2 mantenimiento y reproduccién social. (Art. 12.4 del Plan Parcial)

Un trasvase de la edificabilidad de las parcelas T-4, T-5, T-6 y T-7 a la parcela T-3.
Resultando un nuevo cuadro de edificabilidades para estas parcelas.

:16-10-2023, CN.
AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura de cornisa permitida de 13 m

Y para la parcela T-3.
Objetivos que

se persiguen

Modificar el uso global a uso de Zonas Verdes y Espacios Libres para las parcelas T-4, T-5
y T-6 lindantes con el Parque Balcdn del Henares.

Permitir dentro del uso compatible de Dotacional y Servicios urbanos un edificio para

:2418/Fecha O

ES (CN:

prestar servicios funerarios de Tanatorio (sin uso crematorio) en la parcela T-7.

La alternativa que se propone pretende posibilitar el desarrollo sostenible de dos de las

Principales parcelas del ambito, mediante un trasvase de edificabilidad acorde con los usos compatibles
alternativas lque le asigna el Plan Parcial y la mejora de la dotacién de Zonas verdes y espacios libres
Consideradas Imediante la cesion de tres de sus parcelas al Municipio,

CONTENIDO Y ANALISIS JURIDICO

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Tipo de norma PLAN ESPECIAL.

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Pr

Estructura de la norma | Memoria, anexos y planos.

VATES-A28442911, O

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 48
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Informes por recabar Los que se determinen en el acuerdo de aprobacién inicial.

Con posterioridad a la aprobacidn inicial se realizara informacién publica por un
Tramite de audiencia periodo minimo de treinta dias, con arreglo a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Kl

@ ANALISIS DE IMPACTOS

y

o
iy
55
i g 4 El procedimiento se inicia mediante acuerdo de aprobacién inicial
3 Adecuacion al orden P X P
g2 . adoptado por la Junta de Gobierno Local, correspondiendo al Pleno del
32 de competencias ] N o
SE Ayuntamiento acordar su aprobacidn definitiva.
SE
i
g Impacto
o ’
§§ i 3 Efectos sobre la economia en .
Ex socioeconomico y : No tiene efectos

3 £ enera
%s presupuestario g
28
cd
e
$3 - la norma no tiene efectos significativos
3R

2 . et
Eq y - la norma tiene efectos positivos sobre la
ﬂ%’ En relacion con la
3% competencia competencis
54 - la norma tiene efectos negativos sobre
(G}
£ la competencia
F
Q@
g - supone una reduccion de
3 ;
g Desde el punto de vista de cargas administrativas

las cargas administrativas - incorpora nuevas cargas administrativas

- no afecta a las cargas administrativas

16-10-2023, CN:
AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Desde el bunto de vista de
los presupuestos, lanorma

NO Afecta a los
Presupuestos de la

:2416/Fecha O

ES (CN:

NO Implica un gasto.

Administracién del Estado. . .
NO Implica uningreso.

NO Afecta a los
Presupuestos de otras
Administraciones
Territoriales

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

La norma tiene un impacto

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm
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A. OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN

1. ANTECEDENTES.

El Plan Parcial del Soto del Henares, fue aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz el 25 de mayo de 2001 y 15 de junio de 2001.
(BOCAM numero 156, de 3 de Julio de 2001).

|

=ES) el

2. NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DEL PROYECTO

El Plan Parcial del Soto del Henares, en sus normas urbanisticas y planos de
ordenacion, contiene tanto las determinaciones de edificabilidad, como las de usos en
el Suelo dentro de su ambito.

RUTH,

Firmaprofesional S.A, C:

08847901G, G

Se trata de reordenar la edificabilidad entre cinco de sus parcelas de Terciario, ajustar
el nimero de plantas dentro de la altura permitida en una de ellas, aclarar aspectos de
los usos compatibles en una de las mismas y asignar un nuevo uso global a las otras
tres, tal y como se dispone en el Art. 5 del plan parcial Soto del Henares para la figura
del Plan especial.

Certificados Cualificados, O

3. OBJETIVOS Y FINES

A62634068, OU!

Los objetivos del Plan Especial es posibilitar el desarrollo de dos de sus parcelas T-3
yT-7 reordenando la edificabilidad entre las del ambito del presente Plan especial,
precisar el nimero de plantas dentro de la altura permitida en una de ellas, mejorar la
dotacién de zonas verdes asignando el uso global de Zonas verdes y Espacios libres a
las parcelas T-4, T-5 y T-6 y aclarar y permitir ciertos usos en la parcela T-7 del
ambito del Terciario del plan parcial del Soto del Henares.

08347901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

Los objetivos del Plan Especial son, por tanto:

o Trasvase de edificabilidad de las parcelas T-4, T-5, T-6 y T-7 ala T-3.

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

o Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura de cornisa
permitida de 13 m en la parcela T-3.

o Asignar el uso global de zonas verdes y espacios libres para las
parcelas T-4, T-5y T-6 y su cesion al Municipio.

o Incluir para la parcela T-7 los servicios funerarios prestados en un
edificio tanatorio (sin uso crematorio) como uso compatible Dotacional y
Servicios urbanos

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C=ES (CN

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN

VATES-A28442911, O

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 50

GONZALEZ BESTEIRO, 01D.2.5.4.97:

18/12/2023 14:23:17.
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CONTENIDO, ANALISIS JURIDICO Y DESCRIPCION DE LATRAMITACION

1. ESTRUCTURAY CONTENIDO

LR

- MEMORIA
- ANEXOS:
) ; o FICHAS REGISTRALES
R o PLANOS
—S: 2. ANALISIS JURIDICO
_E?l'L‘ La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
especifica en su articulo 25 que el Municipio ejercera en todo caso competencia en

materia urbanistica —que comprende el planeamiento, la gestion, ejecucion y disciplina
urbanistica- en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades
Autonomas.

Certificados Cualificados, O

En este sentido, la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM),
define la actividad de planeamiento urbanistico como una potestad administrativa
comprensiva de las facultades de elaborar, formular, tramitar y aprobar instrumentos
de planeamiento urbanistico general y de desarrollo, establecer el destino y uso del
suelo y su régimen urbanistico de utilizacién mediante su clasificacién con arreglo a
esta Ley, concretar, mediante su calificacion, el régimen urbanistico del suelo con
delimitaciéon del contenido del derecho de propiedad asi como determinar las
condiciones, organizar y programar la actividad de ejecucion, tanto la de urbanizacién,
como la de edificacién y construccién en general, asi como la de conservacién del
patrimonio urbano y arquitecténico existente y, en su caso, su rehabilitacion.

-A62634068, OU

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442311), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Indica la LSCM que el ejercicio de la actividad de planeamiento corresponde a la
Administracién urbanistica que la tenga atribuida en cada caso de conformidad con la
misma y si bien es cierto que los sujetos privados pueden participar en su ejercicio,
bien sea mediante formulacién de iniciativas y propuestas, incluso en forma de
proyectos de instrumentos de planeamiento, en los casos en que asi esté
expresamente previsto en la Ley o interviniendo en los procedimientos de aprobacion
de los instrumentos de planeamiento mediante sugerencias y alegaciones, el ejercicio
de la potestad de planeamiento es eminentemente publica y corresponde al Municipio
en los términos que especifica la legislacion citada.

ES (CN=,

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C=|

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento: 16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 51

GONZALEZ BESTEIRO, 01D.2.5.4.97
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PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES
DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

3. TRAMITACION

El Plan Especial debera contener la siguiente tramitacion:

e Aprobacion Inicial por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
e Informacién Publica por plazo no inferior a un mes y, simultaneamente, el
requerimiento de los informes de los organos y entidades publicas previstos

é legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible afeccion de los
b intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios
gé ¢ Tramitacién ambiental del documento en la Direccion General de Evaluacion
u§ Ambiental de la Comunidad de Madrid, con arreglo a la Ley 21/2013, de 9 de
g’;‘ diciembre, de Evaluacién Ambiental, en caso de ser precisa.
IE o Aprobacién definitiva por el Pleno del Ayuntamiento
43

g C. ANALISIS DE IMPACTOS

§

§ 1. IMPACTO ECONOMICO.

El ambito se encuentra ya urbanizado, por lo que no supone un impacto econémico
para el Ayuntamiento ni para el propietario de las parcelas privada.

-AB2634068, OU:

2. IMPACTO PRESUPUESTARIO

Corresponde al Ayuntamiento el mantenimiento del &mbito. Al estar ya realizando este
mantenimiento, la aprobacion del Plan Especial no supone un impacto presupuestario.

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

3. ANALISIS DE LAS CARGAS ADMINISTRATIVAS

16-10-2023, CN:
AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

No tiene afeccion.

4. IMPACTO POR RAZON DE GENERO

lo:2416/Fecha Of
ES (CN=

El Plan Especial no tiene impacto alguno por razon de género, en la medida en que su
contenido no incluye ningun tipo de medida que pueda atentar contra la igualdad de
oportunidades entre hombres y mujeres, al no contener disposiciones especificas
relacionadas con el género y afectar a una pequefia superficie delmunicipio.

5. OTROS IMPACTOS.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

No existen impactos de caracter medioambiental, ni en materia de igualdad de
oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad. Tampoco afecta a la infancia, la adolescencia ni la familia, y no supone
discriminacion de personas LGTBI.

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm P

VATES-A28442911, O

El plan no contiene previsiones que pudieran considerarse contrarias a la Ley 20/2013,
de 9 de diciembre, de Garantia de Unidad de Mercado.

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 52

GONZALEZ BESTEIRO, 0ID.2.5.4.97:

18/12/2023 14:23:17.
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14.2 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751.
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1. DOCUMENTO AMBIENTALESTRATEGICO

La Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental establece las bases
que deben regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos que
pueden tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Para cumplimentar la normativa se incluye Documento Ambiental Estratégico con el
contenido establecido en el articulo 29 de la citada Ley 21/2013 de 9 de
diciembre, como parte de la documentacion exigida para solicitud de inicio de
evaluacién ambiental estratégica simplificada, incluida en este documento.

®
@
i

RUTH,
| S.A, C:

a) Objetivos de la planificacion.

Un trasvase de la edificabilidad de las parcelas T-4, T-5, T-6 y T-7 a la parcela
T-3.

Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura de cornisa permitida
de 13 m para la parcela T-3.

Modificar el uso global a uso de Zonas Verdes y Espacios Libres para las
parcelas T-4, T-5 y T-6 lindantes con el Parque Balcén del Henares.

Permitir dentro del uso compatible de Dotacional y Servicios urbanos un edificio
para prestar servicios funerarios de Tanatorio (sin uso crematorio) en la parcela
T-7.

O=Fir

Cu

Certificad

A62634068, QU

b) Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas
razonables técnica y ambientalmente viables.- El alcance, como se dice en
el parrafo anterior es el trasvase de la edificabilidad entre parcelas del
mismo uso en el ambito, optimizer el volumen permitido por la altura de
cornisa con una mas para una parcela, asignar el uso de Zonas verdes y
espacios libres a tres de ellas y permitir el uso dotacional de edificio
tanatorio en otra.

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER=08947201G, G

:16-10-2023, CN

c) El desarrollo previsible del plan o programa. Una vez aprobada la
modificacidn y realizada la cession de las parcelas para zonas verdes se
solicitaran las correspondientes licencias de obra.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del
desarrollo del plan o programa en el ambito territorial afectado. El
medio ambiente en lo que se refiere al suelo publico no sufre
modificacion. Supone una mejora al ampliarse las zonas verdes y espacios
publicos en el ambito del Plan Parcial.

:2416/Fecha Olo
ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

e) Los efectos ambientales previsibles y si procede su cuantificacién. El
efecto ambiental previsible, que es el objetivo de la Modificacién, es a parte
del aumento de las zonas verdes y espacios libres publicos posibilitar el
desarrollo de dos de las parcelas de terciario sin ejecucion desde la
aprobacion del plan parcial del Soto del Henares.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Pr

VATES-A28442911, O

f) Los efectos ambientales previsibles sobre los planes sectoriales y
territoriales concurrentes. La mejora producida por el aumento de los
espacios libres en el ambito y no son previsibles ningun otro efecto, debido a
que la propuesta se limita a el trasvase de parte de la edificabilidad de unas
parcelas a otra y posibilitar un uso compatible dotacional no previsto a otra
parcela.

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 54
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18/12/2023 14:23:17.

3786341 B6G5I-5RM3I-7PRET 3C7256E7736663877293D8878991123CD623C2C1 El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. Description:

SN



DOCUMENTO

_PROYECTO: 56112.23_PLAN_ESPECIAL_ADECUACION_T-3_A_T-7__DIC2_.pd!
APROBACION INICIAL 26/12/23

O1ROS DATOS

Cédigo para validacién: B6G5I-5RM3I-7PR6T

IDENTIFICADORES

:00

Numero de la anotacion: 56112, Fecha de entrada: 18/12/2023 14:23

FIRMAS CSTADO

Fecha de emisién: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19

Pégina 55 de 111

INCLUYE FIRMA EXTERNA

°
@
w

firmados en la direccion web:
08947901G, G=RUTH,
Firmaprofesional S.A., C=|

Cerlificados Cualificados, O:

A62634068, OU:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

firmas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los d

ES (CN

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Nim Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento: 16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O

PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES

DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

a)

La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada. La Modificacion que se tramita
cumple todas las condiciones establecidas en el articulo 6.2 de la LEA/2013
para determinar los documentos que deben ser objeto de evaluacidn
ambiental estratégica, dado la escasa importancia de la Modificacion.

Un resumen de los motivos de seleccion de las alternativas
contempladas.

El trasvase de edificabilidad posibilita el aumento de las zonas verdes del
ambito mediante la cession de tres de estas parcelas, y se permitira el
desarrollo de una de ellas dotandola de una edificabilidad mas acorde con
los usos permitidos en otra de ella sin modificar los parametros de
ocupacion y altura de cornisa maxima permitida y se permite un nuevo uso
dotacional a otra de las parcelas que puede desarrollar dadas sus
condiciones y situacion.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicaciéon del plan o programa, tomando en consideracién el cambio
climatico. No existen efectos negativos sobre el medio ambiente, en la

madificacién que se propone.

Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del Plan. Dado que la ejecucion del plan se concreta en la
solicitud de licencia y en la posterior construccion, el seguimiento sera el
propio de cualquier obra de edificacién en suelo urbano consolidado.

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 55
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RESUMEN EJECUTIVO

RN RAR

1. OBJETO Y CONTENIDO

El Art. 56 bis, incorporado al texto de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la

& é Comunidad de Madrid (LSCM), por la Ley 3/2007 de 26 de julio (BOCM 30 de julio de
£ 2007) determina lo siguiente:

gg é “Los Ayuntamientos o, en su caso, la Comunidad de Madrid en los supuestos
é §§ en los que legalmente le corresponda la redaccion, tramitacion y aprobacion de

instrumentos del planeamiento, acordaran las medidas necesarias para garantizar la
transparencia, difusién y divulgacion suficiente entre todos los vecinos, de la apertura
de los plazos de informacion publica y de exposicion de los Avances, Planes e
instrumentos urbanisticos que vayan a ser objeto de tramitacién y aprobacion.

de los

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER;
Cerlificados Cualificados, O

En la documentacion que se someta a informacién publica debera incluirse,
ademas de la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un_resumen
ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacién de los ambitos en los que la
ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de
dicha alteracion; y en segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se
suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucién y la duracién de dicha

A62634068, OU

E
128
o=@
523
Q z
2
fE:
w
i3g suspension.
253
SO
£33 Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la ublicidad
$23
253 telematica del anuncio de sometimiento a informacién publica.”(Sic).
358
Eu_g Por otra parte, el RDL 7/2015 de 31 de octubre del texto refundido de la Ley
350 del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (TRLSRU) en su Art. 25/3 (a) y (b), reitera
L= i
55 la aplicacién de esta determinacién.
EGn
o
280
e ég ‘Articulo 11 Publicidad y eficacia en la gestién publica urbanistica
[
ozl
R (++)
ES " i i 2
3z8 3. En los procedimientos de aprobacién o de alteracién de instrumentos de
g9 a
=< .z s g .z . . . . .
mzg ordenacién urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un
Qr< . , . .
ggs resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:
~N o %
888
3] < . D .z z . .
ta% a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenaciéon proyectada
850 y
RET altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.
829
qi3
N8y
~a% P iz
3 g@ b) En su caso, los &mbitos en los que se suspendan la ordenacién o los
g48g L ) » . . . 9
g procedimientos de ejecucién o de intervencion urbanistica y la duracion de
w s
£23 dicha suspension.”
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£
£4g
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Henares.

en la direccion web:
=RUTH

08947201G, G: A
Firmaprofesional S.A., C:

ica de los

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:
Certificados Cualificados, O:

A62634068, QU

/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:
AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

B/

ES (CN

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Protocolo:241

VATES-A28442911, O

2. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

Los objetivos del Plan Especial son, por tanto:

Los objetivos del Plan Especial se pueden concretar en posibilitar el desarrollo de dos de sus
parcelas reordenando la edificabilidad y precisando el nimero de plantas dentro de la altura
permitida para la parcela T-3, y un uso compatible para la parcela T-7 y mejorar la dotacion
de zonas verdes asignando el uso global de zonas verdes y espacios libres para las parcelas
T-4, T-5y T-6 y su cesién al Municipio, en el &mbito del Terciario del plan parcial del Soto del

o Trasvase de edificabilidad de las parcelas T-4, T-5, T-6 y T-7 a la T-3.

Cuadro del trasvase de edificabilidades

Edificabilidad | Superficie
Edificabilidad | propuesta | parcelas
PARCELAS | anterior m2 m2 m2
T-3 7,390.00 16,750.00 14,780.00
T-4 3,080.00 - 13,080.00
T-5 1,880.00 - 11,880.00
T-6 2,310.00 - 12,310.00
T-7 3,290.00 1,200.00 3,290.00
TOTALES [17,950.00 17,950.00 25,340.00

Permitir cuatro plantas en lugar de tres dentro de la altura de cornisa

permitida de 13 m en la parcela T-3.

Asignar el uso global de zonas verdes y espacios libres para las parcelas T-

4, T-5y T-6 y su cesion al Municipio.

Incluir para la parcela T-7 los servicios funerarios prestados en un edificio
tanatorio (sin uso crematorio) como uso compatible Dotacional y Servicios

urbanos.

La superficie de las parcelas se recoge en el cuadro:

PARCELAS | Superficie
T3 14.780,00
T4 3.080,00
T5 1.880,00
T6 2.310,00
Iz 3.290,00
TOTAL 25.340,00

GONZALEZ BESTEIRO, 0ID.2.5.4.97

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751.
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3. LOCALIZACION DEL AMBITO

Las parcelas se encuentran al este del término municipal.

®
7y
w

en la di
=RUTH,
S.A, C=

08947901G, G:
P

= o

A62634068, OU:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:
i (o]

Localizacién de las parcelas.

El ambito del presente documento son las parcelas T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 del sector
Terciario del Plan Parcial del Soto del Henares y el alcance se limita a trasvasar edificabilidad
entre estas parcelas, disponer de una planta mas dentro del volumen que la altura maxima
permite en la parcela T-3, asignar como uso global el uso de Zonas verdes y espacios libres
para las parcelas T-4, T-5 y T-6, e incluir como compatible el uso de servicios funerarios en
un edificio Tanatorio (sin uso crematorio) en la parcela T-7.

La parcela T-3 se sitGa en las calles de Cesar Manrique n°® 44 y Jerénimo Sufiol n° 28, las
parcelas T-4 y T-5 en la calle de César Manrique n° 38 y 36, la parcela T-6 se sitta al sur de
la semiesquina de la calle de Juan de Avalos y el paseo de la Democracia y la parcela T-7 se
sitla al sur de la esquina de la calle de Mariano Benlliure con la calle de Salvador Dali como
se refleja en el plano de situacién.

:16-10-2023, CN:

Fecha O i
AC Firmap:;iaslonal - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

241
ES (CN=

4. ORDENACION SEGUN PLAN PARCIAL Y RESULTANTE DEL PLAN ESPECIAL

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

La propuesta del Plan Especial sigue lo sefialado en el Plan Parcial reordenando la
edificabilidad entre las parcelas que conforman el ambito de actuacién asi como los usos sin
incrementar la edificabilidad tal y como se estipula en el articulo 5 del Plan Parcial de Soto del
Henares, segun el cuadro expuesto anteriormente.

VATES-A28442911, O:

Se pretende optimizar el volumen permitido por la altura maxima de cornisa fijada, al plantear
este Plan Especial 4 plantas en lugar de tres plantas que permite el Plan Parcial , para los 13
metros de altura maxima de cornisa fijados en ambas figuras de planeamiento.

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751. 59
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Se asigna el uso de Zonas verdes y Espacios libres como uso global para las parcelas T-4, T-5
y T-6 (Pasan a ser la V34, V35 y V36), dada la colindancia de todas ellas con el Parque Balcdn
del Henares por si interesara incorporarlas en un futuro al este parque y su cesién al
Municipio.

AN

En el Plan especial se permite el uso de edificio Tanatorio (sin el servicio crematorio) en la
parcela T-7, como servicios funerarios recogido en la descripcion del uso compatible de uso
Global Dotacional y Servicios Urbanos que hace el Plan General.

®
LR El plan Especial no altera las condiciones de posicion, separacion a linderos y ocupacion de la
BES edificacion, tampoco altera la altura méxima de cornisa fijada en el Plan parcial.
X
£58 5. SUSPENSION URBANISTICA Y DURACION
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528 modificacion en las parcelas T-3, T-4, T-5, T-6, y T-7. No obstante, podra concederse licencia
823 ) ) o L . ¢
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g Informacion Registral expedida por:

%f GONZALO ALVAREZDE LARA Y MAZA
£

%. Registrador de la Propiedad de TORREJON DE ARDOZ N° 1
E ; CANTALARRANA, 33

= 28850 - TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

2 Teléfono: 916752856

38 Fax: 916564413

E 3 Correo electrénico: torrejondeardoz@registrodelapropiedad.org
gg correspondiente a la salicitud formulada por:
5 PROMOCIONES KEOPS SA

[&]

g con DNI/CIF: A28995058

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

ES (CN

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F38ZC20F

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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VATES-A28442911, O

LT A e W REGISTRADORES ORG Pa, 1-de
C.S.V.: 228132289364C3A9
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Registro de la Prop

C/ Cantalarrana, 33

INFORMACION REGISTRAL

iedad de Torrején de Ardoz N° 1

perjuicio de tercero,
dispone el art.225 de la Ley Hipot

Certificados Cualificados, O:

URBANA. Numero de Orden: 249. Par

A62634068, OU

28850 TORREJON DE ARDOZ
Tlfn.: 91 675 28 56 Fax: 91 656 44 13
2

:':-' Fecha de Emisién: TREINTA Y UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES
E‘f_‘f Solicitante: PROMOCIONES KEOPS SA
n'ﬁTSn FINCA DE TORREJON DE ARDOZ N°: 66490
2¢ CODIGO REGISTRAL UNICO: 28132000695002
S Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los

libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario,
la libertad o gravamen de los bienes

de Ardoz, resultante del Proyecto de Compensacién del Sector "Soto del Henares",
de forma poligonal con fachada al vial 6 y a la zona verde V-15, con una
t superficie de cinco mil cincuenta metros cuadrados. Linderos: Norte, con zona
verde V-15 y vial 6. Sur, con finca T-3-2. Este, con zona verde V-15. Oeste, con

vial 6, HOY CALLE JERONIMO SUNOL NUMERO VEINTIOCHO. Superficie del Suelo. -5.050

y que sélo la Certificacidén acredita, en
inmuebles, segtn
ecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

cela T-3-1, en término municipal de Torrején

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

IR RN A

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97;

[+ 4

@

=

2

3

é metros cuadrados. Superficie maxima edificable residencial: 2.525 metros

b cuadrados. REGIMEN UURBANISTICO: Definido por el Plan Parcial de Ordenacién del
%é Sector " Soto del Henares" aprobado definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento
o2 Pleno de Torrején de Ardoz el dia 25 de mayo de 2001, y publicado en el Boletin
S = . . N
gg Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 24 de junio de 2001. Ordenanza de
80 aplicacién: Terciario, grado 3°. Referencia catastral: 3493311VK6739S0001IB.
%‘_5“ Otros: PARCELA TERRENO DESCRIPCION: PROCEDE DE LAS FINCAS 56289, 2746, 1072 Y
E% 1/4 PARTE INDIVIS DE UNA FINCA SEGREGADA DE LA 1601. TERCIARIO GRADO 3°
g8
;E Coordinado con catastro once de diciembre del afio dos mil diecinueve
é% SRID=25830;MULTIPOLYGON (((463228.28 4479170.35, 463201.16 4479184.1, 463201.87
¥ 4479185.67, 463204.53 4479192.3, 463206.89 4479199.03, 463208.95 4479205.87,
3@ 463210.71 4479212.79, 463212.15 4479219.78, 463213.29 4479226.83, 463214.1
E% 4479233.93, 463214.61 4479241.05, 463214.8 4479248.19, 463214.67 4479255.32,
ig 463214.21 4479262.53, 463213.44 4479269.19, 463217.28 4479270.87, 463240.93
22 4479281.21, 463279.59 4479192.78, 463228.28 4479170.35))
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vie Wl
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T —
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TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
i ALTA
Bl i i oo om i o e o o o i e Tt o P
1|
o
£< -
22 PARCESA PARQUES DE LA PAZ SA A28442911 3934 1159 211 4
b5 PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.
§§ TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
g'g por el notario DON BLANCA CONSUELO VALENZUELA FERNANDEZ en MADRID, el dia
a4 22/10/19, bajo el numero 1733 de su protocolo.
% La indicada inscripcién de dominio es de fecha 11/12/2019
E CARGAS
H
3
§ LIMITACION URBANISTICA:Limitaciones derivadas del Planeamiento Urbanistico
g de su poligono.
O

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
exenta de transmisiones Torrején de Ardoz, a 14/02/2018 ,

Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 3

AB2634068. OU

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
autoliquidada de transmisiones Torrején de Ardoz, a 11/12/2019 , con una
cantidad liberada de 13.140,00 euros.

Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 4

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER;

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
autoliquidada de transmisiones Torrején de Ardoz, a 11/12/2019 ,

Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 4

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afiocs, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
exenta de transmisiones Torrején de Ardoz, a 13/10/2022 ,

Segin nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 5

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Documentos relaltivos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y
UNO DE AGOSTO DEIL ANO DOS MIL VEINTITRES, antes de la apertura del diario.

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Olorgamiento:16-10-2023, CN

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la

VATES-A28442911, O

NN TR | WWW REGISTRADORES ORG Péy. 8 de:8
C.S.V.: 228132289364C3A9

GONZALEZ BESTEIRO, 01D.2.5.4.97
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proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-+ De conformidad «con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

®
o
w

RUTH,

Firmaprofesional S.A., C:

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

08947901G, G

Certificados Cualificados, O:

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

A62634068, OU

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

- De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

ES (CN

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento: 16-10-2023, CN

IR W/ REGISTRADORES ORG Pég.4de5
C.S.V.: 228132289364C3A9

GONZALEZ BESTEIRQ, OID.2.5.4.97=VATES-A28442911, O:
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RUTH,

Firmaprofesional S.A., C:

08947801G, G

Certificados Cualificados, O:

A62634068, OU

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

1t0:16-10-2023, CN
-AC Firmaprofesional - CUALIFICADQOS, SERIALNUMBER:

&

lo:2416/Fecha O
ES (CN=.

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num P

VATES-A28442911, O

INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TORREJON DE ARDOZ 1 a dia treinta y uno de agosto del dos mil veintitrés.

(*) C.S.V. : 228132289364C3A9

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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=ES) el

RUTH,

Firmaprofesional S.A., C:

08947901G, G:

Certificados Cualificados, O

-AB62634068, OU

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER

ES (CN=

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Nolario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Olorgamiento: 16-10-2023, CN

INFORMACION REGISTRAL

[es

Informacién Registral expedida por:

GONZALO ALVAREZDE LARA'Y MAZA

Registrador de la Propiedad de TORREJON DE ARDOZ N° 1

CANTALARRANA, 33
28850 - TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
Teléfono: 916752856
Fax: 916564413
Correo electronico: torrejondeardoz@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
PROMOCIONES KEOPS SA

con DNI/CIF: A28995058

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F38ZC26T

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta nota simple)

(AR NLC O ORI OO W REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 22813228E079B94F

Su referencia:

Pag.1de5

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97=VATES-A28442911, O:
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Registro de la Propiedad de Torrején de Ardoz N° 1
C/ Cantalarrana, 33

—_—— 28850 TORREJON DE ARDOZ
Tlfn.: 91 675 28 56 Fax: 91 656 44 13
@
.. @
ST Fecha de Emisién: TREINTA Y UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES
n:’:% Solicitante: PROMOCIONES KEOPS SA
HLE FINCA DE TORREJON DE ARDOZ N°: 66492
s§§ CODIGO REGISTRAL UNICO: 28132000695019
w?g Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
g libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
3 art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacién acredita, en
® g perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segln
é 8 dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.
3
£
4{}’ DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA. Numero de Orden: 250. Parcela T-3-2,en término municipal de Torrején de
Ardoz, resultante del Proyecto de Compensacién del Sector "SOTO DEL HENARES", de
forma poligonal con fachada a los viales 6 y 25, y zonas verdes V-15 Y SG-EL,
HOY CALLE CESAR MANRIQUE NUMERO CUARENTA Y CUATRO, con una superficie de nueve
mil setecientos treinta metros cuadrados. Linderos: Norte, con finca T-3-1.
Sur, con zona verde SG-EL y vial 25. Este, con zona verde V-15. Oeste, con
finca CT-26 Y viales 6 y 25. Superficie de Suelo.-9.730 metros cuadrados.
Superficie méaxima edificable residencial: 4.865 metros cuadrados. REGIMEN
URBANISTICO: Definido por el Plan Parcial de Ordenacién del Sector " Soto del
Henares" aprobado definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrején
de Ardoz el dia 25 de mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid de fecha 24 de junio de 2001. Ordenanza de Aplicacién:
Terciario, grado 3°. Referencia catastral: 3493309VK6739S0001JB.

PARCELA TERRENO DESCRIPCION: PROCEDE DE LAS FINCAS 56289, 2746, 1072 Y 1/4 PARTE
INDIVIS DE UNA FINCA SEGREGADA DE LA 1601. TERCIARIO GRADO 3°

A62634068, OU

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Coordinado con catastro once de diciembre del afio dos mil diecinueve
SRID=25830;MULTIPOLYGON (((463187.52 4479144.6, 463186.95 4479144.96, 463186.42
4479145.36, 463185.93 4479145.81, 463185.47 4479146.29, 463185.06 4479146.82,
463184.69 4479147.37, 463184.38 4479147.96, 463184.12 4479148.57, 463183.91
4479149.21, 463183.76 4479149.85, 463183.66 4479150.51, 463183.62 4479151.18,
463183.64 4479151.85, 463183.72 4479152.51, 463183.85 4479153.16, 463184.04
4479153.8, 463184.29 4479154.42, 463184.58 4479155.01, 463188.39 4479160.53,
463192.18 4479166.59, 463195.69 4479172.8, 463198.92 4479179.17, 463201.16
4479184.1, 463228.28 4479170.35, 463279.59 4479192.78, 463329.43 4479078.8,
463310.95 4479053.89, 463194.45 4479139.5, 463198.06 4479144.42, 463191.13
4479149.51, 463187.52 4479144.6)))

ES (CN=,

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Protocolo:24 16/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

(TR0 O TR L | W REGISTRADORES ORG Pig.2 ve 8
C.S.V.: 22813228E079B94F

GONZALEZ BESTEIRO, O1D.2.5.4.97=VATES-A28442911, O

18/12/2023 14:23:17.
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ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Il

22/10/19, bajo el numero 1733 de su protocolo.
La indicada inscripcién de dominio es de fecha 11/12/2019

INFORMACION REGISTRAL

TITULARIDADES

LIBRO FOLIO

216 4

autorizada

CARGAS

g
)
E<
o0 -
xg
b5
vé
]
25
SE
8 —
&6
&g
=%
20
%
3 NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO
%38 ALTA
Tl | mememee e i i - - - i e (o o o o o o oo,
g%
23 PARCESA PARQUES DE LA PAZ SA A28442911 3934 1159
E«g‘ PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.
5% TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
z¢ por el notario DON BLANCA CONSUELO VALENZUELA FERNANDEZ en MADRID, el dia
2
0
2
g

LIMITACION URBANISTICA:Limitaciones derivadas del Planeamiento
de su poligono.

16-10-2023, CN

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al
liguidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
exenta de transmisiones Torrején de Ardoz, a 14/02/2018 ,

Segin nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 3

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
autoliquidada de transmisiones Torrejoén de Ardoz, a 11/12/2019
cantidad liberada de 13.140,00 euros.

Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 4

:2416/Fecha O
ES (CN=

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
autoliquidada de transmisiones Torrején de Ardoz, a 11/12/2019 ,
Segun nota al margen de la Inscripcidn/Anotacidn 4

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afos, al
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
exenta de transmisiones Torrején de Ardoz, a 13/10/2022 ,

Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 5

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num F

Urbanistico

pago de la
impuesto de

pago de la
impuesto de
, con una
pago de la

impuesto de

pago de la
impuesto de

VATES-A28442911, O:

LT CTCRULTNEEELR T Wil REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 22813228E079B94F

Pag.3de5

-GONZALEZ BESTEIRO, 0ID.2.5.4.97:

18/12/2023 14:23:17.
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
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g% AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y
EE UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, antes de la apertura del diario.
Qi

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

Certificados Cualificados, O

‘s De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=A62634068, OU

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

ES (CN=

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento: 16-10-2023, CN:

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas

VATES-A28442911, O
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para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

IR T

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es

en la di on web:
08947901G, G=RUTH,
Firmaprofesional S.A., C=ES) el

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TORREJON DE ARDOZ 1 a dia treinta y uno de agosto del dos mil veintitrés.

(*) C.S.V. : 22813228E079B94F

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

Certificados Cualificados, O:

A62634068, OU

(*) Este documento tiene el caradcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérganc u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

ES (CN=

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O:
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£
gg Informacién Registral expedida por:
i GONZALO ALVAREZDE LARA Y MAZA
g Registrador de la Propiedad de TORREJON DE ARDOZ N° 1
‘Z CANTALARRANA, 33
‘ﬁ 28850 - TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
£ Teléfono: 916752856
o Fax: 916564413

Correo electronico: torrejondeardoz@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

A62634068, OU

PROMOCIONES KEOPS SA

con DNI/CIF: A28995058

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER;

iento:16-10-2023, CN
AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

:2418/Fecha O
ES (CN

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F38ZC39Q

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Pr

VATES-A28442911, O

(i

C.5.V.:
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Registro de la Propiedad de Torrején de Ardoz N° 1
C/ Cantalarrana, 33
28850 TORREJON DE ARDOZ
Tlfn.: 91 675 28 56 Fax: 91 656 44 13

-
5 8
£x2 Fecha de Emisién: TREINTA Y UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES
EER Solicitante: PROMOCIONES KEOPS SA
365 FINCA DE TORREJON DE ARDOZ N°: 66494
égg CODIGO REGISTRAL UNICO: 28132000695026
Sk Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los

libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que s6lo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

de los

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

DESCRIPCION DE LA FINCA

Certificados Cualificados, O

URBANA.- NUMERO DE ORDEN: 251. Parcela T-4 , en término municipal de Torrejdédn de
Ardoz, CALLE CESAR MANRIQUE, NUMERO TREINTA Y OCHO, resultante del Proyecto de
Compensacién del Sector " Soto del Henares", de forma poligonal con fachada a
los viales 4 y 23, con una superficie de tres mil ochenta metros cuadrados.
Linderos: Norte, con vial 4. Sur, con zona verde SG-EL. Este, con zona verde SG-
EL. Oeste con vial 23. Superficie del Suelo. -3.080 metros cuadrados.
Superficie méxima edificable residencial: 3.080 metros cuadrados. REGIMEN
URBANISICO. Definido por el Plan Parcial de Ordenacién del Sector " Soto del
Henares" aprobado definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrején
de Ardoz el dia 25 de mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid de fecha 24 de Junio de 2001. Ordenanza de Aplicacién:
Terciario. Grado 1°. AFECCION DE L AFINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE
URBANIZAR: CUOTA.- La parcela descrita queda afecta a la siguiente cuota: . En
cuanto a la ejecucién de la urbanizacidén, y , en concreto, respecto al pago del
saldo de la liquidacidén provisional de la cuenta del Proyecto de Compensacién,
tiene atribuida una cota del 0,6228 %.

A62634068, OU

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

PARCELA TERRENO DESCRIPCION: PROCEDE DE LAS FINCAS 56289, 2746, 1072 Y 1/4 PARTE
INDIVIS DE UNA FINCA SEGREGADA DE LA 1601. TERCIARIO GRADO 1°

ES (CN

No coordinado con catastro

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Otlorgamiento:16-10-2023, CN:
PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
S —
2 PARCESA PARQUES DE LA PAZ SA A28442911 3934 1159 221 4
e3 PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.
3 TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
E por el notario DON ALBERTO BRAVO OLACIREGUI en MADRID, el dia 19/12/22, bajo el
>

nimero 2188 de su protocolo.
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La indicada inscripcién de dominio es de fecha 22/05/2023
CARGAS

; LIMITACION URBANISTICA:Limitaciones derivadas del Planeamiento Urbanistico

g & de su poligono.
SE<

22 Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al pago de la
éﬁé liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
5§§ autoliquidada de transmisiones Torrején de Ardoz, a 22/05/2023 , con una
858 cantidad liberada de 19.683,75 eurocs.

s Segin nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 4

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Certificados Cualificados, O:

AB2634068, OU:

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y
UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER

-+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serédn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

iento:16-10-2023, CN
AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

:2418/Fecha Of
ES (CN=.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Pr

S General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
é de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
£3 de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
3 caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
§ indicados canforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
"
(R |'WVPW REGISTRADORES ORG Pig. 3 de4
C.S.V.: 22813228122923C0
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sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

NRATIM

= - La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
I cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
fj finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
éw o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
& manera gratuita.-
9
g ] - De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
e del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los

datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

os C!

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es

=C

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=AG2634068, OU:

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TORREJON DE ARDOZ 1 a dia treinta y uno de agosto del dos mil veintitrés.

(*) C.s.V. : 22813228122923C0

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

ES (CN=,

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento: 16-10-2023, CN:

GONZALEZ BESTEIRO, 01D.2.5.4.97=VATES-A28442911, O

18/12/2023 14:23:17.
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RUTH,

Firmaprofesional S.A., C

08947901G, G:

Certificados Cualificados, O

AB2634068, OU:

089472016 RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

ES (CN=

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/N(m Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento: 16-10-2023, CN
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ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Informacién Registral expedida por:
GONZALO ALVAREZDE LARAYY MAZA

Registrador de la Propiedad de TORREJON DE ARDOZ N° 1

CANTALARRANA, 33
28850 - TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
Teléfono: 916752856
Fax: 916564413
Correo electronico: torrejondeardoz@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
PROMOCIONES KEOPS SA

con DNI/CIF: A28995058

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F38ZC42P

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)

U TURRURRRRIMELAD OO RO | W REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 228132286FCDB1F8

INFORMACION REGISTRAL

Su referencia:
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FIRMAS GSTADO
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QTROS DATOS
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Registro de la Propiedad de Torrején de Ardoz N° 1
C/ Cantalarrana, 33
28850 TORREJON DE ARDOZ
Tlfn.: 91 675 28 56 Fax: 91 656 44 13

ES) el

on web:

RUTH,

Fecha de Emisién: TREINTA Y UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES
Solicitante: PROMOCIONES KEOPS SA
FINCA DE TORREJON DE ARDOZ N°: 66496
cODIGO REGISTRAL UNICO: 28132000695170

en la di
SA,C

08947901G, G

O=F

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y gque sélo la Certificacién acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

de los
CL

DESCRIPCION DE LA FINCA

C

URBANA:Numero de Orden: 252. Parcela T-5, en término municipal de Torrején de
Ardoz, hoy calle CESAR MANRIQUE, NUMERO TREINTA Y SEIS, resultante del Proyecto
de Compensacidén de Sector " Soto del Henares", de forma poligonal con fachada a
los viales 4 y 23 y a la zona verde v- 18, con una superficie de mil ochocientos
ochenta metros cuadrados. Linderos: Norte, con vial 4. Sur, con zona verde v-18.
Este, con vial 23. Oeste, con finca U-25. Superficie del Suelo.- 1.080 metros
cuadrados. Superficie méxima edificable Residencial: 1.880 metros cuadrados.
REGIMEN URBANISTICO: Definido por el Plan Parcial de Ordenacidén del Sector "
Soto del Henares" aprobado definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno

-A62634068, OU

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

de Torrejdén de Ardoz el dia 25 de mayo de 2001. Ordenanza de
Aplicacidén:Terciario, grado 1°. AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION DE URBANIZAR : CUOTA.- La parcela descrita queda afecta a la
siguiente cuota: En cuanto a la ejecucién de la urbanizacién , y, en concreto,

respecto al pago del saldo de liquidacién provisional de la Cuenta del Proyecto
de Compensacién, tiene atribuida una cuota del 0,3801 %.
PARCELA TERRENO : PROCEDE DE LAS FINCAS 56289, 2746, 1072 Y 1/4 PARTE INDIVISA

DE UNA FINCA SEGREGADA DE LA 1601. TERCIARIO GRADO 1°
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28 NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
Es ALTA
E$ _________________________________________________________________________ -
Q
B% PARCESA PARQUES DE LA PAZ SA 728442911 3935 1160 1 4
g PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.
E TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada

por el notario DON ALBERTO BRAVO OLACIREGUI en MADRID, el dia 19/12/22, bajo el
numero 2188 de su protocolo.
La indicada inscripcién de dominio es de fecha 22/05/2023

VATES-A28442911, O
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INFORMACION REGISTRAL

CARGAS

LIMITACION URBANISTICA:Limitaciones derivadas del Planeamiento Urbanistico
de su poligono.

=ES) el

Ef: Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al pago de la
gEP liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
g&. autoliquidada de transmisiones Torrejoén de Ardoz, a 22/05/2023 , con una
sg cantidad liberada de 19.683,75 euros.

5 1 Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 4

2

4

Documentos relativeos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

de los
Ci

C

-A62634068, OU

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y
UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

08347901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

‘s« De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

ES (CN=,

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2418/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O:

IR OO WP, REGISTRADORES ORG Pég.3ded
C.S.V.: 228132286FCDBLF8

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97:

18/12/2023 14:23:17.
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sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

—_—
——
©

g cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
fj finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién
ég o cesibén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
&5 manera gratuita.-
gg - De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
8 del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene

datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacioén,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es

Certificados Cualificados, O:

A62634068, OU:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TORREJON DE ARDOZ 1 a dia treinta y uno de agosto del dos mil veintitrés.

(*) C.S.V. : 228132286FCDB1F8

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caridcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrdénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas.).

ES (CN=/

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

VATES-A28442911, O

(IANEORII ML OO0 OO W REGISTRADORES ORG Pég. 4 ded
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GONZALEZ BESTEIRO, 01D.2.5.4.97:
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hitps://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1, Description=Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Otargamiento:16-10-2023, CN:

SN
18/12/2023 14:23:17.



DOCUMENTO IDEMTIFIGADGRES

PROYECTO: 56112.23_PLAN_ESPECIAL_ADECUACION_T-3_A_T-7_DIC2_pd! Numero de la anotacion: 561 12, Fecha de entrada: 1 8/12/2023 14:23

'APROBACION INICIAL 26/12/23

:00
OTRIS DATOS FIRMAS ESTADO
Cédigo para validacién: B6G5I-5RM31-7PR6T INCLUYE FIRMA EXTERNA
Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19
Pagina 80 de 111
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Registradores

Sis
_g; Informacion Registral expedida por:
233
2& GONZALO ALVAREZDE LARAYY MAZA
io
é’ Registrador de la Propiedad de TORREJON DE ARDOZ N° 1
L;) CANTALARRANA, 33
3 28850 - TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
£ Teléfono: 916752856
8 Fax: 916564413

Correo electrénico: torrejondeardoz@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

A62634068, OU!

PROMOCIONES KEOPS SA

con DNI/CIF: A28995058

08847901G RUTH GONZALEZ (R:A28442311), SERIALNUMBER:

iento:16-10-2023, CN

g
-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

:2416/Fecha O
ES (CN

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F38ZC45U

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Pr

VATES-A28442911, O

(PRI RPN O A | WWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 ded
22813228E659CE95

c.s.v.:

3786341 B6GS5I-5RM3I-7PR6T 3C7256E7736668877293D8378991123CD623C2C1 El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los

hitps://sede.ayto-torrejon.es Firmade por : 1. Description:

SN=GONZALEZ BESTEIRO, 0ID.2.5.4.97

18/12/2023 14:23:17.
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Registro de la Propiedad de Torrején de Ardoz N° 1
C/ Cantalarrana, 33
28850 TORREJON DE ARDOZ
Tlfn.: 91 675 28 56 Fax: 91 656 44 13

]

@

i
Iz Fecha de Emisién: TREINTA Y UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES
Eg Solicitante: PROMOCIONES KEOPS SA
&8 FINCA DE TORREJON DE ARDOZ N°: 66498
£t CODIGO REGISTRAL UNICO: 28132000695187
oW

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Certificados Cualificados, O:

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA:Numero de Orden:253. Parcela T-6 , en término municipal de Torrején de
Ardoz, resultante del Proyecto de Compensacién del Sector "Soto del Henares" ,
de forma poligonal,con fachada al vial P21 y a la zona verde v-18, con una
superficie de dos mil trescientos diez metros cuadrados. linderos. Norte, con
vial P-21. Sur, con zona verde v- 18. Este, con zona verde V-18 . Oeste, con
zona verde V-18. Superficie de suelo.-2.310 metros cuadrados. Superficie méxima
edificable residencial: 2,310 metros cuadrados . REGIMEN URBANISTICO:Definido
por el Plan Parcial de Ordenacién del Sector " Soto del Henares" aprobado
definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrején de Ardoz el dia
25 de mayo de 2001, y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
de fecha 24 de Junio de de 2001.. Ordenanza de Aplicacién: Terciario. Grado 1°.
AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE URBANIZAR: CUOTA.- La
parcela descrita queda afecta a la siguiente cuota: En cuanto ala ejecucién de
la urbanizacidén, y , en concreto, respecto al pago del saldo de la liquidacién
provisional de la cuenta del proyecto de Compensacién, tiene atribuida una cuota
del 0,4671%.

-A62634068, OU:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:
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fé PARCELA TERRENO DESCRIPCION: PROCEDE DE LAS FINCAS 56289, 2746, 1072 Y 1/4 PARTE
g@ INDIVIS DE UNA FINCA SEGREGADA DE LA 1601. TERCIARIO GRADO 1°
Q
ég No coordinado con catastro
So
83 TITULARIDADES
35
25
Zg
EE NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
z2 ALTA
1 -
E%
3% mae
ué PARCESA PARQUES DE LA PAZ SA A28442911 3935 1160 6 4
E PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.
g TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada

por el notario DON ALBERTO BRAVO OLACIREGUI en MADRID, el dia 19/12/22, bajo el
numero 2188 de su protocolo.
La indicada inscripcién de dominio es de fecha 22/05/2023

L Wl REGISTRADORES. ORG Pin.2dad
C.S.V.: 22813228E659CES5

GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97=VATES-A28442911, O

3786341 B6GS5I-5RM3I-7PR6T 3C7256E773666B877293D8B78991123CD623C2C1 El documento na requiere firmas. Mediante el codigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. Description:
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INFORMACION REGISTRAL

CARGAS

i

LIMITACION URBANISTICA:Limitaciones derivadas del Planeamiento Urbanistico

; de su poligono.

w

I
EZ Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al pago de la
22 liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
&é autoliquidada de transmisiones Torrején de Ardoz, a 22/05/2023 , con una
gé cantidad liberada de 19.683,75 euros.
58 Segin nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 4
g

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Certificados Cualificados, O

A62634068, OU

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y
UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER;

-+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periados de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NUm Protocolo:2416/Fecha Olorgamiento:16-10-2023, CN:

VATES-A28442911, O
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sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

[EDARARIAIN

bl - La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
F ﬁ caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
ifz finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién
'iég o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
;Qé manera gratuita.-
52%
g%g - De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
g%ﬁ del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los

datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informéaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

1

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es

6nica de los d

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

Cerlificados Cualificados, O:

AB2634068, OU!

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TORREJON DE ARDOZ 1 a dia treinta y uno de agosto del dos mil veintitrés.

i

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

ES (CN=

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN:
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gg Informacion Registral expedida por:
g8
g E GONZALO ALVAREZDE LARA Y MAZA
;?; Registrador de la Propiedad de TORREJON DE ARDOZ N° 1
2 CANTALARRANA, 33
3 28850 - TORREJON DE ARDOZ (MADRID)
€ Teléfono: 916752856
3 Fax: 916564413

Correo electrénico: torrejondeardoz@registrodelapropiedad.org

A62634068, OU

correspondiente a la solicitud formulada por:

PROMOCIONES KEOPS SA

con DNI/CIF: A28995058

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

ES (CN

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F38ZC48Z

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/NGm Protocolo:2416/Fecha Otorgamiento:16-10-2023, CN

VATES-A28442911, O
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:00

INCLUYE FIRMA EXTERNA

AN TR

Registradore

Registro de la Propiedad de Torrején de Ardoz N° 1

S INFORMACION REGISTRAL

C/ Cantalarrana, 33
28850 TORREJON DE ARDOZ
Tlfn.: 91 675 28 56 Fax: 91 656 44 13

08947801G, G=RUTH,
Firmaprofesional S.A., C=ES

Cerlificados Cualificados, O:

Fecha de Emisién: TREINTA Y UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante: PROMOCIONES KEQOPS SA
FINCA DE TORREJON DE ARDOZ N°: 66500
CODIGO REGISTRAL UNICO: 28132000695194

DESCRIPCION DE LA FINCA

A62634068, OU:

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

16-10-2023, CN:
AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

:2416/Fecha O
ES (CN=/

Pr

URBANA: Numero de Orden : 254. Parcela T-7, en término municipal de Torrejoén de
Ardoz, resultante del Proyecto de Compensacién del Sector" Soto del Henares, de
forma poligonal con fachada a los viales 4 y 2 y a la zona verde V 32, con una
superficie de tres mil doscientos noventa metros cuadrados. Linderos: Norte,
con vial 2. Sur,
4 y finca C-T-5-1. Superficie del suelo.-3.290 metros cuadrados.Superficie
maxima edificable residencial: 3.290 metros cuadrados. REGIMEN URBANISTICO:
Definido por el Plan Parcial de Ordenacién del Sector "Soto del Henares"
aprobado definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Torrejoéon de
Ardoz el dia 25 de mayo de 2001., y publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid de fecha 24 de Junio de 2001. Ordenanza de Aplicacién

Terciario, grado 1°. AFECCION DE LA FINCA AL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE
URBANIZAR: CUOTA.-La parcela descrita queda afecta a la siguiente cuota: En
cuanto a la ejecucién de la urbanizacién , y , en concreto, respecto al pago del
saldo de la liquidacién provisional de la cuenta del Proyecto de Compensacién,
tiene atribuida una cuota del 0,6652 %

PARCELA TERRENO DESCRIPCION: PROCEDE DE LAS FINCAS 56289, 2746, 1072 Y 1/4 PARTE
INDIVIS DE UNA FINCA SEGREGADA DE LA 1601. TERCIARIO GRADO 1°

No coordinado con catastro

con zona verde V32.Este, con dotacional E-16. Oeste, con vial

°

o
s
E¥
z o
83
Sa TITULARIDADES
23
Eg
gé NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
3 ALTA
TE | e e e e e e A A S S SRR R AAEE  EEE e e —— s e— rmr————— o -
28
b ---
Eé PARCESA PARQUES DE LA PAZ SA A28442911 3935 1160 11 4q
i | PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.
3 TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
5 por el notario DON ALBERTO BRAVO OLACIREGUI en MADRID, el dia 19/12/22, bajo el
>

nimero 2188 de su protocolo.

(LAY WU REGISTRADORES ORG Pég. 2de 4
C.S.V.: 228132286F8CDADB
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Reqistradores

La indicada inscripcién de dominio es de fecha 22/05/2023
CARGAS

; LIMITACION URBANISTICA:Limitaciones derivadas del Planeamiento Urbanistico
E de su poligono.
£<
22 Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al pago de la
&é liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
gé autoliquidada de transmisiones Torrején de Ardoz, a 22/05/2023 , con una
5t cantidad liberada de 19.683,75 eurcs.
sk Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 4

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Certificados Cualificados, O:

AB2634068, OU

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y
UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, antes de la apertura del diario.

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del

E Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
S proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
2 personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
2 informado:

-+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

ES (CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

:2418/Fecha O

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podr& conservar los datos por un tiempo superior a los

T enee W REGISTRADORES ORG Pag.3ded
C.S.V.: 22B132286F8CDADB

GONZALEZ BESTEIRO, 0OID.2.5.4.97=VATES-A28442911, O

18/12/2023 14:23:17.
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indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

AR TN

ES) el

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podréd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

i6n web:

RUTH,

Firmaprofesional S.A., C

en la di
08947901G, G:

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

ica de los

08947901G RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es

Certificados Cualificados, O

A62634068, OU:

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TORREJON DE ARDOZ 1 a dia treinta y uno de agosto del dos mil veintitrés.

Ll

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

i
1t0:16-10-2023, CN;
AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

:2416/Fecha Of
ES (CN

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C:

Notario:EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Pr

VATES-A28442911, O
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OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

. PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES

DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

14.5 FICHAS CATASTRALES DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7.

88

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col. 6.751.

Cédigo para validacién: B6G51-5RM31-7PR6T
Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19
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FIRMAS
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DOCUMENTO
GTROS DATOS

~
i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DEL CATASTRO
Referencia catastral: 3493311VK6739S0001IB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE RPMRRERACC I A R SRR s B R L <t e T
Localizacin: Superficie grafica: 5.050 m2
~ Participacién del inmueble: 100,00 %
CL JERONIMO SUNOL 28 Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
Clase: URBANO a\.,m. \ ,m
Uso principal: Suelo sin edif. -5~ \ g 2
478 308 . , mlzs
Superficie construida: 693 m2 i WY \ tls:
Afio construccién: 2022 - & / 9 m n_ u_
Construccién & \ ey
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? B Wa\ H =
APARCAMIENTO 100/1 13 \LegT i3
APARCAMIENTO 100/10 13 t 2 £3
APARCAMIENTO 100/11 13 = |
APARCAMIENTO 100/12 13 4479250 B .
APARCAMIENTO 100113 13 - | £
APARCAMIENTO 100114 2 . ® 2
APARCAMIENTO 100/2 13 |/ 5t
APARCAMIENTO 100721 20 & P
APARCAMIENTO 100/22 21 f 23
APARCAMIENTO 100/23 13 , =3
APARCAMIENTO /00/24 13
APARCAMIENTO 100/25 13 02 2
APARCAMIENTO 100/26 13 L 4.479.200 g
APARCAMIENTO 100/27 13 ”w s
APARCAMIENTO 100/28 13 AN p g
APARCAMIENTO 10029 13 LA z
APARCAMIENTO 100/3 13 A 5
APARCAMIENTO 100/30 13 \, W\ g
APARCAMIENTO 100/31 13 i R | §
APARCAMIENTO 100/32 13 ) %
APARCAMIENTO 100/33 13 S ¢ g
APARCAMIENTO 100/34 1 L4978 150 m
APARCAMIENTO 100/4 13 -
APARCAMIENTO 100/5 13 .
APARCAMIENTO 100/6 13 33150 g 463 250 Escala:
APARCAMIENTO 10077 13 e N N . 31500
gl s foors 1 COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
APARCAMIENTO 100/9 13
OBR URB INT 1/00/1 337 Registro: TORREJON DE ARDOZ 1
Cédigo registral tinico: 28132000695002 Fecha coordinacién: 11/12/2019
Este documento o es una certificacidn catastral, pero sus datos puecen ser
verificados a través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC Jueves , 19 de Octubre de 2023
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADO

Numero de la anotacién: 56112, Fecha de entrada: 18/12/2023 14

:00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

_A_T-7_DIC2_pdt

PROYECTO: 56112.23_PLAN_ESPECIAL_ADECUACION_T-3

APROBACION INICIAL 26/12/23

Cédigo para validacion: B6G5I-5RM31-7PR6T

Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19

OTROS DATOS
Pégina 90 de 111

DOCUMENTO

et oeemios CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DEL CATASTRO -
Referencia catastral: 3493309VK6739S0001JB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
. Superficie grafica: 9.730 m2
Localizacidn: P . m nm. o
Participacién del inmueble: 100,00 %
CL CESAR MANRIQUE 44 Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
Clase: URBANO s
Uso principal: Suelo sin edif. 22
Superficie construida: 304 m2 WW
Afio construccién: 2022 s u_
Construccién 2
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? 3 m
APARCAMIENTO 100714 10 3z
APARCAMIENTO 100/15 13 i3
APARCAMIENTO /00/16 13
APARCAMIENTO 10017 13 .
APARCAMIENTO 100/18 12 £
APARCAMIENTO 100/19 12 g
APARCAMIENTO 100/20 13 5%
APARCAMIENTO 100/34 12 -
APARCAMIENTO 100/35 13 22
APARCAMIENTO 100/36 13 5=
APARCAMIENTO 100/37 13
APARCAMIENTO /00/38 13 2
APARCAMIENTO 100/39 13 g
APARCAMIENTO /00/40 13 s
OBR URB INT 1/00/1 128 g
s
(4
m
2
Q
g
Escala:
1/1500
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: TORREJON DE ARDOZ 1
Cddigo registral tnico: 28132000695019 Fecha coordinacién: 11/12/2019
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos puecen ser
verificados a través de! “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC’ Jueves , 19 de Octubre de 2023
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_pdf
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APROBACION INICIAL 26/12/23

00

FIRMAS

ESTADC

QTRAS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: B6G5I-5RM31-7PR6T
Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19

Péagina 91 de 111

T GOBIERNO MINISTERIO
T DE ESPANA DE HACIENDA
& Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL CESAR MANRIQUE 38 Suelo
28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3493308VK6739S00011B

PARCELA

Superficie grafica: 3.081 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite zona verde

~ Higrografi

Wobiliariv y azeray

s
b
3
a
H]
2

s

o]

4.478.900 \

463.200 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
[rte cotumento ulecionico contieni anexos ton ks tooreenatas ve los vertices UTH du la parcelay los tatos de b certihcauion,

Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 19 de Octubre de 2023
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00

FIRMAS

Numero de la anotacién: 56112, Fecha de entrada

PROYECTO; 56112.23_PLAN_ESPECIAL_ADECUACION_T-3_A_T-7__DIC2_pdf

APROBACION INICIAL 26/12/23

ESTADO

OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: B6G51-SRM31-7PR6T
Fecha de emisién: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19

Péagina 92 de 111

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL CESAR MANRIQUE 36 Suelo
28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidén:

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

PARCELA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

Superficie grafica: 1.911 m2

Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:

3189201VK6738N0001YK

_44785800

Hicrografia
Lirmite zona ver du

Lirnite du parcels
eobilimlo y pzeras

Limite de construccionus

Limite de ranzana

463.150 Coordenndas U.T.M. Huso 30 ETRS69

Cstr dorumento slustronito contions anexos con las coordunadas gu los vartices UTH cu la parcela y los gitos de b cuntificacion,

) - | Escala:
i F . ~~11/1000

@
o
a
\

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 19 de Octubre de 2023
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PROYECTO: §6112.23_PLAN_ESPECIAL_ADECUACION_T-3_A_T-7__DIC2,

00

FIRMAS

ESTADO

QTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacién: B6G51-5RM3I-7PR6T
Fecha de emisién: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19

Pagina 93 de 111

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL VIAL P-21 6[T] Suelo
28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Clase: URBANO
Uso principal:
Superficie construida:

Suelo sin edif.

Afo construccion:

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3189203VK6738N0001QK

PARCELA

Superficie grafica: 2.310 m2
Participacion del inmueble: 100.00 %

Tipo:
/ ez -
\ ot o B £ 5
1 £5 a
\ \ ]
\ \ 3
\ 3
\ 3
e 3
- omz_,(o - \ E
A ~
4 N - 3
o 4 33 .u
4478 6 f 02 E M 3
4 = w
| 3
;./ a
\ 3
57
- 3w
SUELO 3 a
\ \ EE §
S5 g8
g
/ | 2
_, 4 -
\ E 2
- 3
"~ — \ ER-
4478600 X z
= i 3
o
\ 5 2
®© g Z
3 g 3
\ \ g T
\ " 3 &
8 8
¥ 2
482 850 g 462 900 462 950 Escala:
! “ l 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 19 de Octubre de 2023
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INCLUYE FIRMA EXTERNA

ESTADG

00

FIRMAS

IDENTIFICADORES

'Numero de la anotacién: 56112, Fecha de entrada: 18/12/2023 14

PROYECTO: §6112.23_PLAN_ESPECIAL_ADECUACION_T-3_A_T-7__DIC2_pdf

APROBACION INICIAL 26/12/23
Cédigo para validacién; B6G5I-5RM3I-7PR6T

Fecha de emisién: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19

DOCUMENTO
GRS DATOS
Pégina 94 de 111

ek awies CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2483704VK6728S00010X

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ‘ PARCELA

Superficie grafica: 3.290 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL VIAL 4 7[T] Suelo
28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

i
du

Lirnite zona ver

Hidrografia

Afio construccién:
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\ 462100 RO N 462.150 .~ Escala:
o i P e SO [ ey g 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 2
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 19 de Octubre de 2023

‘HLNY=D 'D106Ly680=HIGWNNTVIYIS ‘(1 162F82V:H) ZITVZNOD HINY D106.r680=ND '€202-01-9) i O BY984/91 i72:0| Jd WNN/AATYDTY NILYYIN OGYYNa3:ouejoN=uonduaseq °| - Jod opewuly se*uofeuol-o)ieapas;/.sduy
‘qam LDdBJIp B U3 SO| Bp BIY eULY B 8P Z3PlIEA B] JRqOIdWOD Spand UOBIYLAA 2P 0BIPOD [2 BIEIPSH "SEULY S13inbal ou aJUaWNIOP [3 | DZOEZIQIEZ | 1668/ 88AE62LL8ESI9ELLISSTLOE L9/ IENYS-ISOSE L VEIBLE

LVETYL £20T/2L/8L
—mia-—; 7 ;_ _’ :——___A —;4 A 1o ($3=0 “v'S [euoisejoideun 4=0 'SOPEAEND SOPBIULSD=NO '830rEIZIV=HITNNNTVINIS 'SOAVDIITVYND - [puoissjoidewni Ov=ND) S3=0 VS ZVd V1 3a SIN0UVA-YSIOUVd=0 'L162r82v-STLVA=L6"¥'S'C' A0 'O¥ITLSIB ZITVZNOO=NS




DOCUMENTO

_PROYECTO: 56112.23_PLAN_ESPECIAL_ADECUACION_T-J_A_T-7__DIC2_pdt
APROBACION INICIAL 26/12123

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: B6G51-5RM31-7PR6T

Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13:37:19
Pagina 95 de 111

IDENTIFICADORES

Numero de la anotacion: 56112, Fecha de entrada: 18/12/2023 14:23
:00

FIRMAS ESTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

. PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T-4, T-5, T-6 y T-7 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES

DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

°
7
w

SA. C=

en la direccion web:
=RUTH,

08947901G, G

O=F

tos

ica de los doct
CL

089479016 RUTH GONZALEZ (R:A28442911), SERIALNUMBER:

Certifi

A62634068, OU

-AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER:

ES (CN=,

PARCESA-PARQUES DE LA PAZ SA, C

VATES-A28442911, O

15 PLANOS

15. PLANOS INFORMATIVOS DEL PLAN PARCIAL

1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

2.1 PLANO DE LAS PARCELAST-3, T-4y T-5

2.2 PLANO DE LAS PARCELAS T-6 y T-7

3.1 PLANO N° 1.A CALIFICACION DEL SUELO (VIGENTE)

3.2 PLANO N° 1.B CALIFICACION DEL SUELO (VIGENTE)

4.1 PLANO N° 1.A CALIFICACION DEL SUELO (MODIFICADO)

4.2 PLANO N° 1.B CALIFICACION DEL SUELO (MODIFICADO)

5.1 PLANO N° 2.A RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (VIGENTE)

5.2 PLANO N° 2.B RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (VIGENTE)

6.1 PLANO N° 2.A RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (MODIFICADO)
6.2 PLANO N° 2.B RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES (MODIFICADO)
7.1 PLANO N° 3 UNIDADES DE ORDENACION (VIGENTE)

7.2 PLANO N° 3 UNIDADES DE ORDENACION (MODIFICADO)

Arquitecto: Angel Menéndez Fuster. Col, 6.751. a5

-GONZALEZ BESTEIRO, OID.2.5.4.97:

18/12/2023 14:23:17.

3786341 B6G5I-5RM3I-7PR6T 3C7256E773666B877293D8B78991123CD623C2C1 El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma el

https://sede.aylo-torrejon.es Firmado por : 1. Description=Notario.EDUARDO MARTIN ALCALDE/Num Protocolo:24 16/Fecha Olorgamiento:16-10-2023, CN:

SN
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FIRMAS CSTADO

INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: B6G51-5RM31-7PR6T f
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3786341 B6G5I-5RM3I-7PR6T 3C7256E7736668877293D8B78931123CD623C2C1 El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. Description:
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ESTADO

OTROS DATOS

INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacién: B6G5I-5RM3I-7PR6T

Fecha de emision: 20 de Febrero de 2024 a las 13
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PARCELA

1:1000

1:500

PARCELA T-

PARCELA T-

(@n]

1:500

PLAN ESPECIAL PARA LA ADECUACION DE LAS PARCELAS T-3, T4, T-5, T-6 y T-7
DEL PLAN PARCIAL SOTQ DEL HENARES DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

PLANO INFORMATIVO: €St
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