ORDENANZA N° 3

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS.

Articulo 1. Hecho Imponible.

1.- El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto
cuyo hecho imponible esté constituido por la realizacion, dentro del término municipal,
de cualquier construccién, instalacion u obra para la que se exija obtencion de la
correspondiente licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, o
para la que se exija presentacion de declaracion responsable o comunicacion previa,
siempre que la expedicion de la licencia o la actividad de control corresponda al
ayuntamiento de la imposicion

2.- Las construcciones, instalaciones u obras a que se refiere el apartado anterior podran
consistir en:
a) Obras de construccion de nuevas edificaciones e instalaciones de todas clases de
nueva planta.
b) Obras de demolicion.
c) Obras en edificios, tanto aquellas que modifiquen su disposicion interior como su
aspecto exterior.
d) Alineaciones y rasantes.
e) Obras de fontaneria y alcantarillado.
f) Obras en cementos.
g) Cualesquiera otras construcciones, instalaciones u obras que requieran licencia
de obra urbanistica.

Articulo 2. Obligado Tributario.

1.- Son obligados tributarios de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas
fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003,
General Tributaria, propietarios de los inmuebles sobre los que se realicen las
construcciones, instalaciones u obras, siempre que sean duefios de las obras; en los
demas casos, se considerara contribuyente a quien ostente la condicion de duefio de la
obra.

2.- En el supuesto de que la construccion, instalacion u obra no sea realizada por el
sujeto pasivo contribuyente, tendran la condicion de sujetos pasivos sustitutos del
contribuyente quienes soliciten las correspondientes licencias o presenten las
correspondientes declaraciones responsables 0 comunicaciones previas 0 quienes
realicen las construcciones, instalaciones u obras. El sustituto podra exigir del
contribuyente el importe de la cuota tributaria satisfecha.

Articulo 3. Base Imponible, Cuota y Devengo.

1.- La base imponible de este impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la
construccién, instalacion u obra.

Esta base se determinard en funcion del presupuesto presentado por los interesados,

estableciéndose como coste minimo del presupuesto el importe resultante de la
aplicacion de los anexos que se adjuntan a esta ordenanza.
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ORDENANZA N° 3

2.- La cuota del impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen. Cuota minima 5 €

3.- El tipo de gravamen sera del 4 por cien.

4.- El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccién, instalacion u
obra, aln cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

Articulo 4. Bonificaciones y deducciones.

1.- Gozaran de una bonificacién de hasta el 95% de la cuota del impuesto aquellas
construcciones, instalaciones u obras que sean declaradas de especial interés o utilidad
municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, histérico- artisticas o de
fomento del empleo que justifiquen tal declaracion. En particular, gozardn de las
bonificaciones siguientes:

a) Una bonificacion del 95% de la cuota liquida del impuesto cuando el contribuyente
sea un Organismo Auténomo o una Sociedad Mercantil de titularidad, en ambos casos,
del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

b) Una bonificacion del 95% de la cuota liquida del impuesto aquellas construcciones,
instalaciones y obras incluidas en el Plan municipal de vivienda en alquiler.

¢) Una bonificacion del 95% de la cuota liquida del impuesto aquellas construcciones,
instalaciones y obras llevadas a cabo dentro del Programa de ayuda de rehabilitacion del
Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia -Financiado por la UE-
NextGeneration EU conforme al Real Decreto 853/2021, de 5 octubre.

d) Una bonificacion de hasta el 95% de la cuota liquida del impuesto aquellas
construcciones, instalaciones y obras que obtenga la declaracion de especial interés o
utilidad municipal por fomento del empleo.

e) Una bonificacion del 15% de la cuota liquida del impuesto el resto de las
construcciones, instalaciones y obras que obtenga la declaracion de especial interés o
utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, historico- artisticas.

Corresponderd dicha declaracion al Pleno de la Corporacion y se acordara, previa
solicitud del sujeto pasivo, por el voto favorable de la mayoria simple de sus miembros.

En ningln caso se acumularan las bonificaciones de las letras d) y e).

Procedimiento. Para gozar de la bonificacion a que se refiere el apartado anterior, serd
necesario que se solicite por el sujeto pasivo la declaracion de especial interés o utilidad
municipal, lo que deberd efectuarse, antes del inicio de la construccion, instalacion u
obra, mediante escrito separado, al tiempo de presentar la solicitud de licencia
municipal que autorice su realizacion, o bien, en momento posterior, antes del
otorgamiento de la licencia o con posterioridad a dicha resolucion, siempre y cuando no
se haya dado comienzo a las construcciones, instalaciones u obras, siendo este ultimo un
requisito imprescindible para su concesion.

A la solicitud se acompafiara:
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-Copia de presentacion de la correspondiente licencia y presupuesto desglosado
de las construcciones, instalaciones y obras, o de aquella parte de la misma para las que
se solicita la declaracion de su especial interés o utilidad municipal.

-Memoria explicativa de las circunstancias sociales, culturales, historico
artisticas o de fomento de empleo en que se fundamente la solicitud de declaracion de
especial interés o utilidad municipal.

Presentada la solicitud y la correspondiente documentacion, sera competente para su
tramitacion la Concejalia cuyo ambito competencial por razon de la materia, atendiendo
a aquellas circunstancias sociales, culturales, historico- artisticas o de fomento del
empleo, se corresponda con la finalidad de la construccion, instalacion u obra. A estos
efectos, la Concejalia de Urbanismo, previa verificacion de que la solicitud se ha
realizado con anterioridad al comienzo de las construcciones, instalaciones u obras,
remitira la documentacién a los Servicios Técnicos de la concejalia correspondiente,
gue seguidamente emitiran informe motivado. Una vez completado el expediente con el
informe aludido, la Concejalia competente para su tramitacion, formulara propuesta de
acuerdo que sera elevado al Pleno de la Corporacion.

El acuerdo por el que se conceda o deniegue la declaracion de especial interés o utilidad
municipal, se notificara al interesado.

Una vez otorgada por el Pleno de la Corporacién la declaracion de especial interés o
utilidad municipal de una construccion, instalacion u obra, y aprobada la preceptiva
licencia de obras, se procedera a la devolucion de la parte de la cuota correspondiente a
la bonificacion.

2.- Gozaran de una bonificacion del 90% aquellos proyectos, obras o instalaciones de
reforma interior en viviendas construidas y accesos de edificios construidos, que
supongan la eliminacion de barreras arquitectonicas y la mejora de la accesibilidad y
habitabilidad de discapacitados y personas con problemas de movilidad.

3.- Gozaran de una bonificacion del 95 por ciento las construcciones, instalaciones u
obras en los gque se incorporen sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de
la energia solar. La aplicacion de estas bonificaciones estard condicionada a que las
instalaciones para produccion de calor incluyan colectores que dispongan de la
correspondiente homologacion de la Administracion competente y se acredite la
correspondiente certificacion energética. No se concedera esta bonificacion cuando la
implantacion de estos sistemas sea obligatoria a tenor de la normativa especifica en la
materia.

Esta bonificacion alcanzara exclusivamente la parte de cuota correspondiente a las
construcciones, instalaciones y obras destinadas estrictamente a dicho fin. Para gozar de
la bonificacion, se debera aportar por el interesado un desglose del presupuesto en el
que se determine razonadamente el coste que supone la construccién, instalacién u obra
a la que se refiere este supuesto.

4.- Una bonificacion del 90 por ciento a favor de las construcciones, instalaciones u
obras necesarias para la instalacién de puntos de recarga para vehiculos eléctricos. La
aplicacion de esta bonificacion estara condicionada a que las instalaciones dispongan de
la correspondiente homologacion por la Administracién competente. No se concedera
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esta bonificacion cuando la implantacion de estos sistemas sea obligatoria a tenor de la
normativa especifica en la materia.

Articulo 4 Bis. Procedimiento de declaracién de especial interés o utilidad
municipal por fomento del empleo

1. Iniciacion.

1. El procedimiento para la declaracion de especial interés o utilidad municipal a favor
de las construcciones, instalaciones u obras por concurrir circunstancias de fomento del
empleo se iniciara a instancia del sujeto pasivo del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones u Obras mediante solicitud dirigida la Concejalia de Empleo presentada
simultaneamente a la solicitud de licencia de obras a que se refiera el proyecto que
pretenda justificarla o posteriormente en el plazo méaximo de un mes, aunque en ambos
casos siempre antes del comienzo de las obras.

A la solicitud se acompafaran los siguientes documentos:

a) Memoria detallada del proyecto explicativa de las circunstancias de fomento de
empleo en que se fundamente prevision de creacion de puestos de trabajo con el
siguiente contenido:

- Disefio del organigrama de la empresa y funciones.

- Prevision cuantificada de creacion de puestos de trabajo

- Plan de creacion de esos puestos de trabajo y contratacion a 3 afios para los
contratos a jornada completa y a 6 afios para los de media jornada.

- Estudio econémico detallado que justifique la viabilidad técnica, econémica y
financiera.

- Cronograma de actuaciones.

b) Escritura de constitucién o acta fundacional y, en su caso, sus modificaciones
debidamente inscritas.

c) Acreditacion de la capacidad del representante legal del/ la solicitante, para actuar
en su nombre y representacion.

d) Certificado de estar al corriente de pago con la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria y con la Tesoreria General de la Seguridad Social.

e) Compromiso de garantia financiera que podra consistir en aval solidario de
entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca o de certificado de seguro de
caucion, o de garantia real que podra consistir en hipoteca unilateral a favor del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, por la cantidad que en ambos casos cubra la
parte de cuota bonificada y los intereses de demora que se pudieran generar
conforme al articulo 7. Con caracter previo al acuerdo plenario que apruebe la
declaracion de especial interés o utilidad municipal se sometera la garantia a
informe de suficiencia economica y juridica.
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2. En ningun caso se concedera o reconocera la bonificacion por fomento del empleo
cuando la solicitud a que se refiere el apartado anterior se presente una vez iniciada la
construccidn, instalacion u obra para la que se pretenda su declaracion.

2. Tramitacion.

1. Presentada la solicitud y documentacion referida en el articulo anterior el Concejal de
Empleo, previo informe de los servicios juridicos y técnicos adoptara el acuerdo que
proceda de entre los tres siguientes:

Inadmitir a tramite la solicitud con archivo de las actuaciones cuando la misma sea
extemporanea con relacion al inicio de las obras o concurra cualquiera de las siguientes
circunstancias:

El solicitante no se podra encontrar en procesos de regulacion de empleo y no habra
realizado despidos colectivos en los 12 meses anteriores que afecten a centros de trabajo
en el término municipal de Torrejon de Ardoz. En este sentido, se debera acreditar el
mantenimiento del empleo durante los 3 y hasta 6 afios siguientes, en funcién de la
jornada, a la finalizacién de la obra o, en su caso, obtencion de licencia de actividad.

En el caso de actividades empresariales ya existentes, el solicitante habra de justificar
documentalmente que en los 2 afios anteriores no ha tenido disminucion de plantilla.

El solicitante se deberé encontrar al corriente de sus obligaciones de pago con la AEAT,
la TGSS y el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz en el momento de la solicitud, asi
como tener en su poder todas las licencias o autorizaciones exigidas por la legislacion
sectorial vigente.

Requerir al solicitante para que en un plazo no superior a 15 dias subsane o
complemente la documentacion exigida por el articulo anterior, ademas de cuanta otra
resulte precisa para la continuacion del procedimiento y solicitar los informes oportunos
del resto de Concejalias relacionadas con el proyecto.

Elevar al Pleno de la Corporacién, propuesta debida y suficientemente motivada de
adopcion del acuerdo que proceda sobre la estimacidn con indicacién de las condiciones
a las que queda sujeta conforme al articulo 5, sin perjuicio del contenido minimo
sefialado en el articulo 3, o desestimacién de la solicitud por no concurrir las
circunstancias que la puedan justificar o la aparicion sobrevenida de causas de
inadmision.

3. Resolucién.

1. El Pleno de la Corporacion acordara por mayoria simple de sus miembros lo que
considere procedente y lo notificara en el plazo maximo de 3 meses, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 42.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
En caso de que declare el especial interés o utilidad municipal, el acuerdo plenario
incorporara como contenido minimo la determinacion del porcentaje de bonificacion
aplicable sobre la cuota del Impuesto, la garantia exigible conforme a lo dispuesto en el
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articulo 1 anterior y las condiciones a que se sujete la propia declaracion y la concesion
de la bonificacion.

2. Presentada la garantia exigida en el acuerdo que declare el especial interés o utilidad
municipal y aprobada la licencia de obras, se notificara al solicitante junto con el acto de
concesion de la bonificacion, que tendra carécter provisional. Con caracter previo a la
notificacién de la licencia de obras deberad acreditarse en el expediente que la cuota
autoliquidada por el sujeto pasivo previamente a la solicitud de la licencia de obra y, en
su caso, liquidada provisionalmente por la Administracion conforme al articulo 5.6 de
esta Ordenanza, se ha calculado con la base imponible que se fije por los Servicios
Técnicos y con la bonificacion que resulte del acuerdo de declaracion de especial interés
o utilidad municipal.

4. Célculo de la bonificacion por fomento del empleo.

1. Los porcentajes aplicables sobre la cuota integra del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras por fomento del empleo son los previstos en la siguiente tabla:

Creacion de empleo Bonificacion
De 10 a 20 empleos Hasta 10 %
De 21 a 140 empleos Hasta 32 %
De 141 a 260 empleos Hasta 53 %
De 261 a 380 empleos Hasta 74 %
De 381 a 500 empleos Hasta 95 %

Dentro de cada tramo la determinacidn exacta del porcentaje de bonificacidn atendera al
criterio de proporcionalidad en funcion del nimero total de empleos netos creados.

2. El porcentaje de bonificacion podra ser incrementado en un 5% con el limite méximo
del 95%, previo el informe motivado de la Concejalia de Empleo del articulo 2.1.c), en
los siguientes casos:

Si como consecuencia de los contratos se incrementa considerablemente la paridad de
hombres y mujeres.

Si al menos la mitad de los trabajadores contratados pertenecen a colectivos con
especial dificultad para el acceso al mercado de trabajo: personas con discapacidad,
mujeres victimas de violencia de género, menores de 30 afios 0 mayores de 45, y
parados de larga duracion y siempre y cuanto las retribuciones alcancen al menos el
SMI vigente en cada momento.

5. Reglas y requisitos en el cdmputo de los nuevos empleos.

1. El computo de los nuevos empleos se realizard atendiendo a las siguientes reglas y
requisitos:
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Que la construccion, instalacion u obra sea capaz de generar un incremento de niumero
de empleos netos respecto a afios anteriores y que los nuevos trabajadores sean
contratados a través de la Bolsa de Empleo de la Oficina Municipal de Empleo del
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

Los puestos de trabajo seran a jornada completa o de media jornada, debiéndose
mantener durante un plazo minimo de 3 afos, si los contratos son a jornada completa, o
de 6 afios para contratos a media jornada, es decir que el tiempo exigido de
mantenimiento de las contrataciones se calculara en funcion de la duracién de la jornada
de los trabajadores contratados. Para el computo del nimero de afios necesarios por
empleos para obtener la bonificacion podran acumularse contratos de trabajo que no
hayan alcanzado el periodo minimo de tres afios para contratos a jornada completa o
seis para los media jornada y siempre y cuando las retribuciones de los trabajadores
alcancen al menos el SMI vigente en cada momento. Esta estabilidad en el empleo se
considerara desde la obtencion o ampliacién de la licencia de obras.

Los trabajadores contratados no deberan haber prestado servicio alguno por cuenta
ajena para el mismo empleador o el grupo a que pertenezca en los dos ultimos afios
anteriores a la fecha de solicitud de la bonificacion.

Que se haya producido un incremento del promedio de la plantilla de trabajadores a
tiempo completo en relacion al periodo impositivo inmediato anterior al de la aplicacion
de la bonificacion. El incremento de plantilla en términos absolutos debe ser igual o
superior al nimero de trabajadores minimos necesarios para obtener la bonificacion.

Aunque el responsable de las contrataciones sera aquel que las efectle, el beneficiario
sera el sujeto pasivo del impuesto, como duefio de la construccion, instalacion u obra
con independencia de que sea el titular de la actividad empresarial que se desarrolle
sobre el inmueble, instalacion u obra para la que se solicita la bonificacion, y con
independencia de quien sea el propietario del inmueble. El inicio del plazo para el
computo del numero de empleos tendra lugar en el momento del comienzo de las obras.

2. Ademas de lo expuesto anteriormente el informe de la Concejalia de Empleo podra
proponer condiciones particulares cuya exigencia pueda venir motivada en atencion al
impacto que la construccion, instalacion u obra suponga para el municipio, centrando
ese interés especialmente en comprobar factores tales como el nimero de trabajadores a
contratar, nuevas lineas de produccién o nuevas inversiones, la situacion econémica y
social de los futuros empleados asi como la duracion de los contratos, ademas de la
estabilidad de los mismos.

6. Justificacion.

Dentro de los tres primeros meses del tercer a sexto afio siguientes a la obtencion de la
licencia de actividad o finalizacion de las obras se presentard en la Concejalia de
Empleo por parte del sujeto pasivo beneficiario de la bonificacion a efectos de verificar
la capacidad de la construccion, instalacion u obra del cumplimiento de los requisitos y
condiciones de la declaracién de especial interés o utilidad municipal o del acto de
concesion de la bonificacion:
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a) Tercer afio:

Memoria comprensiva del nimero de empleos creados que cumplen los requisitos para
la obtencidn de la bonificacion o en su caso el incremento con respecto al afio anterior y
mantenimiento durante ese afio de los contratos de trabajo por cada centro de trabajo por
el que se haya solicitado la bonificacion. Del mismo modo, se incluird en la memoria la
relacion de contratos suscritos con empleados pertenecientes a colectivos especialmente
desprotegidos en materia de empleo.

Cuarto, quinto y sexto afo:

En el caso de que sea durante estos periodos cuando se creen los puestos de trabajo que
dan derecho a la bonificacion memoria comprensiva de la creacién y mantenimiento
durante esos afios de los contratos de trabajo de cada uno de los ejercicios en que deba
surtir efectos el cumplimiento de los requisitos de la bonificacion por cada centro de
trabajo por el que se haya solicitado. Del mismo modo, se incluird en la memoria la
relacién de contratos suscritos con empleados pertenecientes a colectivos especialmente
desprotegidos en materia de empleo.

b) Copia de los contratos comprendidos en la citada memoria.

c) Copia de los TC1 y TC2 del mes de Diciembre de los tres ultimos ejercicios
anteriores al que deba de surtir efecto la bonificacion.

d) Declaraciéon jurada de no estar incurso en procesos de regulacién de empleo y no
haber realizado despidos colectivos en los 12 meses anteriores que afecten a
empleos netos en Torrején de Ardoz que computen a efectos de la obtencién de la
bonificacion.

7. Consecuencias del incumplimiento: pérdida del beneficio obtenido.

Si conforme a lo establecido en el articulo 115.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria en un procedimiento de aplicacion de los tributos se comprobara que
la construccidn, instalacién u obra para la que se obtuvo la declaracién de especial
interés o utilidad municipal por fomento del empleo no cumpliera con los requisitos
exigidos en la solicitud, en las condiciones de la declaracion de especial interés o
utilidad municipal o del acto de concesion en el plazo de 3 a 6 afios en funcion de la
duracion de los contratos, se practicara la regularizaciébn que corresponda al
beneficiario, aunque éste no fuera el responsable de las contrataciones, conforme a la
tabla recogida en el articulo 4.1, sin necesidad de la previa revision del acto de
concesion provisional de la bonificacion, y se liquidaran los intereses de demora desde
la fecha de solicitud de la licencia de obras hasta la fecha de pago de la cuota
regularizada.

Articulo 5. Gestion.
1.- El impuesto se exigira de forma general en régimen de autoliquidacion, salvo

aquellos casos en los que sea necesario la liquidacion previa de la Administracion, en
cuyo caso se exigira de conformidad con lo previsto en el articulo 103.1 del Real

8/15



ORDENANZA N° 3

Decreto Legislativo 2/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

2.- Los sujetos pasivos estan obligados a presentar autoliquidacion por el impuesto, en
el impreso habilitado al efecto por la Administracion Municipal, junto con la Tasa
urbanistica y a abonarlos, en cualquier entidad colaboradora autorizada o en la Caja de
Depositaria, con caracter previo a la presentacion de la solicitud de la licencia,
declaracion responsable o comunicacion previa, sin que el pago realizado conlleve
ningun tipo de presuncion o acto declarativo de derechos a favor de aquellos.

3.- A la autoliquidacion, que presente a los efectos de este Ayuntamiento, el obligado
tributario deberd acompafar fotocopia del presupuesto de la construccion, instalacion u
obra a realizar y del Documento Nacional de Identidad o del N.I.F.

En el impreso habilitado para realizar la autoliquidacion, el sujeto pasivo (contribuyente
0 sustituto) tendré la obligacion de identificar a los posibles sujetos pasivos sustitutos.
El incumplimiento de esta obligacion constituira la infraccion tributaria a que se refiere
el articulo 192 de la LGT.

En consecuencia tendran plena validez y eficacia juridica las liquidaciones que se
practiquen, en tanto no se produzca esta identificacion, sin que le pueda beneficiar la
prescripcion de la deuda o la caducidad de la accion cuando le sea imputable la ausencia
de la mencionada identificacion.

4.- El pago de la autoliquidacion presentada tendra caracter provisional, a cuenta de la
liquidacion definitiva que se practique una vez concluidas las construcciones,
instalaciones u obras.

5.- Cuando se modifique el proyecto de la construccion, instalacion u obra y hubiese
incremento de su presupuesto con arreglo al coste minimo resultante de la aplicacion del
anexo que se adjunta a esta ordenanza, los sujetos pasivos deberan presentar
autoliquidacion complementaria por la diferencia entre el presupuesto inicial y el
modificado dentro del plazo de un mes siguiente a la presentacion del proyecto
modificado con sujecion a los requisitos y efectos indicados en los apartados anteriores.

6.- Cuando los sujetos pasivos hubieran presentado y abonado la correspondiente
autoliquidacion por el impuesto, en los plazos sefialados, por cantidad inferior a la cuota
que resulte del presupuesto aportado que habra de expresar como coste minimo el
importe resultante de la aplicacion del anexo que se adjunta a esta ordenanza, la
Administracion municipal podré practicar y notificar una liquidacion provisional por la
cantidad que proceda.

7.- Una vez finalizadas las construcciones, instalaciones u obras, con caracter previo a la
solicitud de la licencia de primera ocupacion o de la licencia de apertura y, en todo caso,
en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a su terminacion, los sujetos
pasivos deberdn presentar en el Departamento de Gestion Tributaria de este
Ayuntamiento declaracién del coste real y efectivo de aquéllas, acompafiando en su
caso fotocopia del DNI o NIF, asi como de los documentos que consideren oportunos a
efectos de acreditar el expresado coste.
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Si el coste real y efectivo de las construcciones, instalaciones u obras es superior al que
sirvio de base imponible en la autoliquidacion o autoliquidaciones anteriores que hayan
sido presentadas y pagadas, los sujetos pasivos simultdneamente con dicha declaracién
deberan presentar y abonar, en su caso, en la forma preceptuada en este articulo,
autoliquidacion complementaria del tributo por la diferencia positiva, que se ponga de
manifiesto, y que se practicara en impreso que, al efecto, facilitara la Administracion
Municipal.

Si el coste real y efectivo de las construcciones, instalaciones u obras es inferior al que
sirvio de base imponible en la autoliquidacion o autoliquidaciones anteriores que hayan
sido presentadas y pagadas, los sujetos pasivos simultdneamente con dicha declaracion
podran solicitar la rectificacion de la autoliquidacion o autoliquidaciones que hubiera
presentado en los términos previstos en el art. 126 y siguientes del Real
Decreto1065/2007, de 27 de julio, por el se aprueba el Reglamento General de la
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de
las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos.

8.- A los efectos de los precedentes apartados, la fecha de finalizacion de las
construcciones, instalaciones y obras serd la que se determine por cualquier medio de
prueba admisible en derecho y, en particular, la que resulte segin articulo 32 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, de 23 de junio de 1.978. Si no se pudiera
presentar la documentacién en el periodo indicado podra solicitarse una prérroga de un
mes para realizar su aportacion.

9.- A la vista de la documentacién aportada o de cualquier otra relativa a estas
construcciones, instalaciones u obras efectivamente realizadas, asi como del coste real y
efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la oportuna comprobacion
administrativa, modificard, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo del obligado tributario
o reintegrandole, segln proceda, la cantidad que resulte, sin perjuicio de la imposicion
de las sanciones que sean aplicables.

10.- Para aquellos supuestos en los que, durante la realizacion de las construcciones,
instalaciones u obras, se produzcan cambios en las personas o entidades que pudieran
ser obligados tributarios del impuesto, la liquidacion definitiva se practicara al que
ostente la condicidn de obligado tributario en el momento de terminarse aquellas.

11.- En lo relativo a infracciones tributarias y sus calificaciones, asi como las sanciones
que correspondan a la misma en cada caso, se aplicara lo dispuesto en la Ley General
Tributaria y deméas normas de desarrollo y aplicacion.

Articulo 6. Inspeccidon y Recaudacion.
La inspeccién y recaudacion del impuesto se realizaran de acuerdo con lo previsto en la

Ley General Tributaria y en las demas Leyes del Estado reguladoras de la materia, asi
como en las disposiciones dictadas para su desarrollo.
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ORDENANZA N° 3
ANEXO 1.
DETERMINACION DE COSTES DE REFERENCIA DE EDIFICACION.

Los costes de referencia general (CRG) son unos intervalos de valores que pueden
considerarse referencia del precio de ejecucién material de edificacion por metro cuadrado
construido, que por tanto no comprenden beneficio industrial ni gastos generales, pero si los
costes indirectos de la ejecucion de las diferentes partidas.

Estos costes de referencia general se particularizaran para cada situacion concreta a traves de
la aplicacion de la formula de ponderacion siguiente:

CRP=CRGxCAXxCH

CRP = Coste de referencia particularizado.

CRG = Coste de referencia general por tipologias (segun listado adjunto).
CA = Coeficiente de aportacion en innovacion o acabados.

CH = Coeficiente por rehabilitacién.

En el caso de proyectos de rehabilitacion, el coste de referencia particularizado se corregiria
con un coeficiente en funcion de que la obra o actividad no es total, o posee las dificultades
propias de la intervencion sobre edificaciones preexistentes.

COEFICIENTE DE APORTACION EN INNOVACION O ACABADOS - CA:

Disefio o acabados para coste reducido 0,80
Disefio 0 acabados de caracteristicas medias 1,00
Disefio o acabados realizados en su conjunto o en parte con soluciones o materiales 110
de coste superior a la media ’

Disefio o acabados realizados en su conjunto con materiales suntuarios o de coste 135

superior a dos veces el medio

COEFICIENTE POR REHABILITACION - CH:

Se incorporara a la formula s6lo en actuaciones de intervencion sobre edificaciones
preexistentes, con los valores siguientes:

En caso de rehabilitacion total 1,10
En caso de rehabilitacion total de instalaciones y acabados 0,65
En caso de rehabilitacion total de acabados 0,30

3.- AMBITO DE APLICACION.

Esta formula sera de aplicacion al conjunto de obras de edificacion de Torrején de
Ardoz, ordenada por la lista de Costes de Referencia General que se acompafa.

Para las obras no comprendidas en la lista, las valoraciones concretas deberan realizarse
mediante la aplicacion de procedimientos no basados en estos valores de referencia sino en el
estudio de las mediciones y precios unitarios contenido en los proyectos y su comparacion
con bases de precios elaboradas por organismos competentes (Base de Datos de la
Construccion de la Zona Centro).
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4.- ACTUALIZACION DE PRECIOS.

ORDENANZA N° 3

La actualizacion del método de determinacién de costes de referencia podra derivarse
de dos factores diferentes, con los contenidos siguientes:

a) Actualizacién periddica por evolucion del IPC: Se realizara anualmente aplicando a la

lista de Costes de Referencia General los nuevos valores obtenidos al afectarlos de la
variacion que corresponda por la evolucion del IPC.

b) Actualizacion pormenorizada de los costes de referencia generales: El contenido de la

lista de Costes de Referencia General podrd ser modificado en su contenido
(anadiendo o excluyendo alguno de sus componentes) o en los costes de partida que
se proponen. Estas modificaciones se incorporaran a la ordenanza fiscal de Torrejon
de Ardoz.

El coeficiente global de actualizacion de precios asi obtenido se aplica a los costes de
referencia correspondientes al afio anterior para su actualizacion.

5.- LISTA DE COSTES DE REFERENCIA GENERAL

Coste de ejecucion
COSTES DE REFERENCIA GENERAL material.
(€/m2 construido)
Vigencia: 2020
Aisladas 719,82
Unifamiliares Adosadas o pareadas 636,70
De proteccion oficial 584,97
RESIDENCIAL _ De promocion privada 609,95
Colectivas I
De proteccion oficial 560,76
) No vivideras en sétano y 408,20
Dependencias _ )
bajo cubierta
Formando parte de un edificio 461,84
OFICINAS
En edificio aislado, naves, ... 569,85
En edificios industriales 514,41
INDUSTRIAL En naves industriales 345,75
En naves industriales > 20.000m2 276,60
Locales comerciales en edificios 376,94
COMERCIAL :
Grandes centros comerciales 639,45
GARAJE En planta baja 294,73
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En planta semiso6tano o 1° s6tano 350,68
En resto de plantas de sotano 464,05
Pistas y pavimentos
'y P 67,17
especiales
Piscinas 435,41
Al aire libre
INSTALACIONE Servicios 497,55
S DEPORTIVAS Con graderios 184,13
Con graderios cubiertos 345,74
) Polideportivos 771,30
Cubiertas
Piscinas 821,07
ESPECTACULOS|Discotecas, Salas de juego, Cines, ... 807,83
Y OCIO Teatros 1.022,17
EDIFICIOS Integrados en residencial 712,59
RELIGIOSOS En edificio exento 1.065,50
Guarderias, Colegios, Institutos... 681,74
EDIFICIOS _ _
Universidades, Centros de Investigacion,
DOCENTES 1.212,95
Museos. ..
Consultorios, Dispensarios, ... 628,24
EDIFICIOS
Centros de Salud, Ambulatorios, ... 719,05
SANITARIOS
Hospitales, Laboratorios, ... 1.287,60
Hoteles, Balnearios, Residencias ancianos, ... 961,82
~ Hostales, Pensiones, ... 678,29
HOSTELERIA
Restaurantes 976,47
Cafeterias 814,72
URBANIZACION 56,38
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ANEXO 11

Maodulo de unidades de obra para solicitudes de obra menor mediante actuacion

comunicada

UNIDADES DE OBRA

N PRECIO
CUARTO DE ASEO /BANO/COCINA UNIDAD
Reforma integral de aseo completo (3 aparatos sanitarios) con ayudas e
. . 1.155€/Ud
instalaciones completas (con desescombro) /
Reforma integral de bafio completo (4 aparatos sanitarios) con ayudas e
. . 1.650€/Ud
instalaciones completas (con desescombro)
Reforma integral de cocina completa con ayudas e instalaciones completas 1.940€/Ud
(con desescombro).
Sustitucion de bafiera por plato de ducha 550€/Ud
Cambio de fregadero 135€/Ud
Cambio de aparatos sanitarios(con desescombro) 285€/Ud
Cambio o modificacion de alicatados o solados 0 ambos a la vez (con
48€/m2
desescombro)
Camblo_q Modificacion de Instalaciones (Electricidad, fontaneria, 127€/Ud
calefaccion, etc.)
Unidad Instalada de Radiador de calefaccion 85€/Ud
Cambio de puertas, ventanas, carpinteria aluminio, madera, etc. 233€/Ud
DEPENDENCIAS VIVIENDA - LOCAL (Sin cambio de actividad) LPJEIIE[C):AI\C[))
Cambio o modificacion de solados (con desescombro) 48€/m?2
Pintado y enyesado de tabiques 23€/m2
Camblo_q Modificacion de Instalaciones (Electricidad, fontaneria, 115€/Ud
calefaccion, etc.)
Cambio o Modificacién puertas, ventanas, carpinteria aluminio, madera, etc. | 233€/Ud
Unidad instalada de caldera de calefaccién y agua caliente sanitaria 1.803€/Ud
Unidad Instalada de Radiador de calefaccion 85€/Ud
Inst_alaplon completa con caldera, y radiadores de calefaccion y agua caliente 3.730€/Ud
sanitaria
. PRECIO
GARAJE - SOTANO UNIDAD
Cambio o modificacion de solados (con desescombro) 48€/m?2
Pintado y enyesado de tabiques 23€/m2
Cambio o Modificacion de Instalaciones (Electricidad, fontaneria) 115€/Ud
Cambio o Modificacion de puertas, carpinteria de aluminio, madera, etc. 233€/Ud
Cambio o Modificacion de puerta de entrada al garaje 330€/Ud
PRECIO
FACHADA VIVIENDA- FACHADA LOCAL UNIDAD
Pintado y enfoscado de fachada (Exceptuando Casco Antiguo y Barrios
- . L 31€/m2
Tradicionales) que no precisen andamio ni descuelgue
Cambio o Modificacidn de ventanas, rejas, cierres, carpinteria de aluminio, 233€/Ud
madera, etc.
Cambio o modificacion de puerta de entrada a la vivienda o local 330€/Ud
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PRECIO
PATIO UNIDAD
Solado de pavimento con plaqueta de gres. 48€/m?2
Ajardinamiento, con o0 sin goteo. 30€/m2
. PRECIO
LIMPIEZA DE SOLARES (que no afecten al arbolado existente) UNIDAD
Parcelas con superficie < 400m?2 0,45€/m2
Parcelas con superficie > 400m?2 0,30€/m2
. PRECIO
ESTUDIO GEOTECNICO UNIDAD
Parcelas con superficie < 400m?2 800€/Ud
Parcelas con superficie > 400m?2 1,5€/m2

DISPOSICION FINAL.

Entrada en vigor.- La presente modificacion del articulo 4 de esta Ordenanza Fiscal
comenzara a regir al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid y continuara vigente en tanto no se acuerde su modificacion o
derogacion.

Articulo 3.- 1, Articulo modificado segun Acuerdo de Pleno de 19/12/2003 publicado BOCM el 6/12/2003.
Articulo 4.- 1, Articulo modificado segin Acuerdo de Pleno de 06/10/2003 publicado BOCM el 17/12/2003.
Articulo 3.1. y Disposicion final aprobacion definitiva tacita, Pleno 17/12/2004 publicado en BOCM el 23/12/2004.
Articulo 3.1 y D. Final aprobacion definitiva tacita Pleno 23/12/2005 publicado en BOCM el 27/12/05.
Disposicion Final aprobacién publicada en BOCM el 21/12/2006.

Acrticulo 3.1. y Disposicidn final aprobacion publicado en BOCM el 07/12/2007.

Articulo 2.1, 3.1, 35,4.1,4.2,4.3,4.4,4.5, 4.6, 4.7, Disposicion Final y Anexo aprobacion definitiva publicada en
BOCM 02/12/2008.

Articulo 3.2-4.2-4.3 y 3.1 Disposicion Final y Anexo aprobacion definitiva publicada en BOCM 10/12/20009.
Disposicion Final y Anexo aprobacion definitiva publicada en BOCM el 27/12/2010.

Articulos 3,4 del anexo y disposicion final aprobacion en BOCM el 29/12/2011.

Articulos 1,1-2,2-5.2 y disposicion final aprobacion en BOCM el 18/08/2012.

Articulos 4.3 aprobacion en BOCM el 31/12/2014.

Acrticulos 4.4 aprobacién en BOCM el 31/12/2015.

Articulo 4 bis aprobacion en BOCM el 27/09/2016.

Acrticulo 3.1, Anexo Il'y Disposicién final aprobacion publicado en BOCM el 29/05/2017.

Acrticulo 4 y Disposicion final aprobacion publicado en BOCM el 28/12/2017.

Anexo | apartado 5 y Disposicion final aprobacion definitiva publicada en BOCM el 27/12/2019.

Articulo 4 y Disposicion final aprobacion definitiva publicada en BOCM el 21 y 30/12/2022.
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