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Plan Especial de las Reservas Dotacionales Eil1 5416 del
Plan Parcial del Sector Soto del Henare§”
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/ {

1. OBJETO

educativo.

2. CARACTERISTICAS Y PROCEDENCIA

Los Planes Especiales son instrumentos de planeamiento que conforme a la Ley del Suelo 9/2001
tiene las funciones fijadas en el articulo 50 que establece:

Articulo 50. Funcién.
1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

a. La definicién, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la complementacion de sus
condiciones de ordenacién con caracter previo para legitimar su ejecucion.

b. La conservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio histérico artistico, cultural,
urbanistico y arquitectonico, de conformidad, en su caso, con la legislacion de patrimonio
histérico.

c. La conservacion, la proteccion, la rehabilitacién o la mejora del medio urbano y del medio
rural.

d. La proteccion de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos y naturales.

e. Otras que se determinen reglamentariamente.

2. El Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previamente establecida
por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier
caso su coherencia con la ordenacion estructurante.

Articulo 51. Contenido sustantivo.

1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a sus finalidades especificas,
incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.

2. En todo caso, el Plan Especial contendra, segun proceda:

a. Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico, en su
funcién de desarrollo del Plan General.

b. Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas las
establecidas directamente por el Plan General, qgue complementen o modifiquen.

De esta forma y conforme al art. 50.2 procede a la redaccion del presente Plan Especial de
las reservas E.15 y E.16 que conforman las dotaciones docentes/deportivas del Plan
General y se procede con este documento de planeamiento a la conformacién de una sola
finca suma de ambas que mantiene sus caracteristicas de reserva dotacional educativa.
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El presente- Plan Especial se adecua y se somete a las defermin fonés legales y
normativas establecidas en los textos de referencia. 9 '

LEGISLACION ESTATAL

- Real Decreto, 2/2008 de 20 de junio. Texto Refundido de la Ley del Suglo y Modificaciones
posteriores.
- Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre. Reglamento de Valoraciones de la y/AeI Suelo.

- Real Decreto 1/2003 de 11 de enero. Texto Refundido de Ley de Evaluacion Ambiental y
Modificaciones posteriores.

-Ley 30/2003 de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del impacto de género en
las disposiciones normativas que elabore el Gobierno.

- Texto Refundido Suelo 1976 y sus Reglamentos en su vigencia parcial.

LEGISLACION AUTONOMICA

- Ley 8/1993 de 22 de junio de Promocién de la Accesibilidad y Supresiébn de Barreras
Arquitectonicas.

- Ley 9/2001 de 17 de julio. Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y Modificaciones posteriores.

- Ley 2/2002 de 19 de junio de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y Modificaciones
posteriores.

- Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 28 de diciembre de
2001).

- Ley 9/2003, de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de viviendas protegidas de la
Comunidad de Madrid (BOCM 3 de abril de 2003).

- Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 1 de junio de 2004).

- Ley 2/2005, de 12 de abril, de modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid
(BOCM 13 de abril de 2005).

- Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29 de diciembre de
2006).

- Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién del Gobierno y la Administracion
de la Comunidad de Madrid (BOCM 30 de julio de 2007).

- Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 28 de diciembre de
2007).

- Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 30 de diciembre de
2008).

- Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29 de diciembre de
2009).

- Ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacion del Sector
Publico (BOCM 29 de diciembre de 2010).

- Ley 6/2011, de 28 de diciembre, Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29 de diciembre de
2011).

- Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid
(BOCM 15 junio 2012).

- Ley 6/2013, de 23 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM de 30 de diciembre
de 3013).

- Ley 4/2015, de 18 de diciembre, de modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (BOCM 28 de diciembre de 2015).
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NORMATIVA MUNICIPAL

- Plan General de Ordenaciéon Urbana, aprobado definitivamente en-fechia 6 de Jlayo de 1999 asi -
como el Texto Refundido del mismo de fecha 1 de marzo de 2001.
-Documento de Asignaciéon de Redes Supramunicipal |
fecha 23 de marzo de 2004. ? @ qgr,@a ez
- Normas de tramitacion de licencias urbanisticas

B.O.C.M. N° 258,29-X-12

- Ordenanza proteccion contra la contaminacién acustica ruidos y vibraciones

B.0.C.M. N° 129, 2-VI-14

efinitivamente en

4. ANTECEDENTES

v

El Plan de Actuacion Urbanistica de Soto del Henares se aprobé definitivamente en fecha 19
de febrero de 2001.

El Plan Parcial de Soto del Henares fue aprobado definitivamente en fecha 25 de mayo de
2001 y en fecha 31 de octubre de 2007 se recepcionaron las obras de urbanizacion del
Sector Soto del Henares y posteriormente el Plan Parcial ha sido modificado en las
siguientes ocasiones:

Modificacion 12 del Plan Parcial para la adecuacion de algunas determinaciones de articulos
de sus normas urbanisticas por acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2006.

Modificacion 22 de! Plan Parcial para posibilitar el desarrollo de las condiciones
complementarias para la edificacion en condominio, aprobada en fecha 26 de septiembre de
2007.

Modificacién 32 para la adaptacion de la ordenanza en la parcela E-5 para la implantacion
de un hospital aprobada en fecha 30 de enero de 2008.

Modificacién 42 para el cambio de nimero y tipologia de viviendas protegidas y la inclusion
de usos no previstos en el Plan Parcial y la adecuacion de la superficie de equipamientos
aprobada el 25 de junio de 2008.

Modificacién 52 en la que se efectu6é un cambio del tipo de proteccién publica en diversas
parcelas del Sector aprobada en fecha 25 de marzo de 2009.

Plan Especial de Reservas Dotacionales grado 2° aprobado en fecha 25 de abril de 2012.
Plan Especial de Adecuacion de Usos Terciarios en ordenanza multifamiliar del Plan Parcial
de Soto del Henares aprobada en fecha 13 de julio de 2015.

5. JUSTIFICACION
En la Modificacion 42 del Plan Parcial se introducia ya un incremento en la superficie de la

parcela E.16 con una reestructuracién de los equipamientos ante la necesidad de una
dotacién educativa de mayor superficie.
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Los ambitos objeto del presente Plan Especial conforman un:suelo consoliflado segin se
desprende de su calificacion urbanistica con la recepcion de las obrag de yfbanizacion. De
tal forma que se encuentran completamente urbanjzadas, y pavimgntadgs las calzadas y
soladas y encintadas las aceras a las que da Arente | confande ‘con//fos servicios de
abastecimiento de agua y evacuacion de aguas residuales (ro:e"(':lL séparafiya) suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico conectados a red la publica confor, e al art. 14.1a) de
la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. Las ordenacidngs propuestas no
suponen modificaciones significativas de la trama urbana.

El presente Plan Especial supone una mejora en la ordenacién fijadajjen las figuras de
planeamiento y es coherente con la ordenacion. Se limita dentro de los parametros del Plan
Parcial y del PGOU a unificar la superficie de dos parcelas dotacionales del Plan Parcial de
Soto del Henares, parcelas E.15 y E.16 para conformar una sola parcela que permita tal
como demanda la Consejeria de Educacién de la Comunidad de Madrid alcanzar una
superficie aproximada de 20.000 m2 para poder implantar un instituto de linea 5 (ESO y
Bachillerato completos en cinco grupos por nivel).

Esta modificacion de las parcelas E.15 y E.16 afecta a la zona verde que existe entre ambas
V.32 que se redisefia manteniendo su superficie.
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6. ALCANCE DEL PLAN ESPECIAjL ==
lusivamente la
rcela E.16 con
nimiento de su

El Plan Especial por tanto desde las consideraciones anterioré§’ 'supone e!‘
conformacién con la agrupacién de la parcela E.15 y E.16 de una sol
superficie suma de ambas y redisefio de la zona verde con el ma
superficie.

La Modificacion 42 del Plan Parcial afectdé a diversas parcelas tanto dptacionales como
zonas verdes del Sector con el ajuste de todos los parametros por € /aumento de las
superficies de la dotaciéon E.16. Las parcelas afectadas fueron los equipamientos E.10 y
E.12 que se eliminan; los equipamientos E.2 y E.3 que redujeron su superficie y las zonas
verdes V.32 que redujo su superficie y la V.2 y V.28 que la incrementaron, todas ellas
compensando su superficie.

La conformacion de las parcelas anteriores se encuentra pendiente de su modificacién e
inscripcidon en el Registro de la Propiedad.

Con la aprobacién definitiva del presente documento se procedera a la redacciéon del Plan
de Adecuacion de las parcelas afectadas para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La Modificacion 42 del Plan Parcial de Soto del Henares ya introdujo ante la necesidad de
una dotacién educativa de mayor superficie un incremento de la superficie E.16 para lo que
se eliminaban otros equipamientos de pequefia superficie, parcela E.12 (324 m2), parcela
E.10 (324 m2) y reduccién de la parcela E.2 (de 5.106 m2 a 4.553 m2) y E.3 (de 5.106 m2 a
4.553 m2) lo que suponia por tanto un incremento para la superficie de la parcela E.16 de
1.754 m2 hasta alcanzar ios 10.980 m2.

Dado que con el incremento de superficie efectuado en la citada Modificacién no es
suficiente para alcanzar los estandares necesarios se redacta en el presente Plan Especial
para la agrupacién de las parcelas E.15 y E.16 en una unica finca que supondra la
generacion de una sola parcela de 18.474 m2 con destino a uso educativo.

Esta unificacién afecta a la zona verde V.32 que se redisefia manteniendo su superficie de
22.701 m2 generados con la Modificacién 42 del Plan Parcial.
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7. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO | H
Segun se ha especificado el presente Documento se limita a Ia'cor'i‘c': ion de una unica

parcela con las existentes E.15 y E.16 del Sector Residencial Soto del He

viable econémicamente.

8. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

El presente Documento de Plan Especial de las Reservas Dotacionales E.16 y E.16 y en lo
relativo a la disposicion adicional décima punto 1, no interviene como ya se indicaba en el
punto anterior en los viarios existentes que en todo caso ya estaban ejecutados acordes con
la Ley de Promocién de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.
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9. RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE DOTACIONAL
LOS DIFERENTES PLANEAMIENTOS APROBADOS D

047
Se incluyen a efectos informativos la situacion de las parcelas dotaciondles y zonas verdes
en las diferentes figuras de planeamiento que se han desarrollado sobref las mismas que se
corresponden con:

- Plan Parcial Soto del Henares (2003)

- Modificacion 42 Plan Parcial Soto del Henares (2008)

- Plan Especial de Reservas Dotacionales (2012)

Siendo vigente el tltimo documento.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL DOTACIONAY Ci FORME PLAN

PARCIAL SOTO DEL HENARES APROBADO DEFINITIVAMENTE

25/11/03

20 DIC. 2017

[EDIFICABILIDAD
UNIDAD DE USOS PREFERENTES | GRADO | SUPERFICIE | OCUPACION
ORDENACION m2 iﬁdﬁe Total m2
2/m2
E.1 INFRAESTRUCTURAS 1° 1.320 100% ¥/00 1.320
E.2 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 5.106 50% 0,50 2.553
E.3 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 5.106 50% 0,50 2.553
E.4 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 6.094 50% 0,50 3.047
E.5 HOSPITALARIO 2° 62.396 70% 2 124.792
E.6 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 1.692 100% 1,50 2.538
CULTURAL
E.7 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 810 100% 1,50 1.215
CULTURAL
E.8 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 810 100% 1,50 1.215
CULTURAL
E.9 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 17.200 50% 0,50 8.600
E.10 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 324 100% 1,50 486
CULTURAL
E.11 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 5.594 100% 1,50 8.391
CULTURAL
E.12 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 324 100% 1,50 486
CULTURAL
E.13 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 1.440 100% 1,50 2.160
CULTURAL
E.14 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 16.046 50% 0,50 8.023
E.15 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 7.494 50% 0,50 3.747
B E.16 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 9.226 50% 0,50 4613
| E.17 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 27.670 50% 0,50 13.835
E.18 ASISTENCIAL/SOCIO- 2° 14.100 50% 1,00 14.100
CULTURAL
En Centro de Servicios de la Estacion 10.000
TOTAL | 182.752 | 213.674
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CUADRO DE SUPERFICIES DE LAS, ZONAS VERDES CONFORME P PARCIAL

SOTO DEL HENARES APROBADO DEFINITIVAMENTE EN FECHA 2%/11/03/)

UNIDAD DE ORDENACION SUPERFI{: }5/
20 DI ¢
V-1 i iy 3.260
V-2 38.615 [ |
V-3 279 [ ]
V-4 18225
V-5 1.845 ||
V-6 5.805 V/
V-7 5.025
V-8 1.275
V-9 9.105
V-10 1.510
V-11 2.395
V-12 3.265
V-13 2.775
V-14 2.615
V-15 19.585
V-16 2.280
V-17 1.585
V-18 8.310
V-19 2.405
V-20 2.565
V-21 22.420
V-22 1.435
V-23 1.395
V-24 2.500
V-25 2.500
V-26 2.530
V-27 2.530
V-28 17.700
V-29 2.850
V-30 3.550
V-31 2.805
V-32 24.455
V-33 14.285
TOTAL ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL 236.195
ZONAS VERDES DE PROTECCION DE 21.664
INFRAESTRUCTURAS
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 167.848
TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 446.982

*Se incluye la superficie del nuevo tramo de via pecuaria.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL DOTACIONAL COMNFORME A LA
MODIFICACION 42 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL /HENAR APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN FECHA 25/6/08

é (] 3} 9 ng'l'] JEDIFICABILIDAD
UNIDAD DE USOS PREFERENTES | GRADO | SUPERFICIE ¥ OCUPA
ORDENACION m2 'L{diyﬁe Total m2
2/m2
E.1 INFRAESTRUCTURAS 1° 1.320 100% [1,00 1.320
E.2 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 4.553 50% 050 2.276,5
E.3 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 4.553 50% 0/50 2.276,5
E.4 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 6.094 50% 4,50 3.047
E.5 HOSPITALARIO 2° 62.396 70% /2 124.792
E.6 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 1.692 100% V1,50 2.538
CULTURAL
E.7 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 810 100% 1,50 1.215
CULTURAL
E.8 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 810 100% 1,50 1.215
CULTURAL
E.9 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 17.200 50% 0,50 8.600
E.11 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 5.594 100% 1,50 8.391
CULTURAL
E.13 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 1.440 100% 1,50 2.160
CULTURAL
E.14 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 16.046 50% 0,50 8.023
E.15 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 7.494 50% 0,50 3.747
E.16 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 10.980 50% 0,50 5.490
E.17 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 27.670 50% 0,50 13.835
E.18 ASISTENCIAL/SOCIO- 2° 14.100 50% 1,00 14.100
CULTURAL
En Centro de Servicios de la Estacién 10.000
TOTAL ] | 207.536
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CUADRO DE SUPERFICIES DE LAS ZONAS VERDES CONFORME A LA ODIFICACION
42 DEL PLAN PARCIAL SOTO DEL HENARES APROBADQ DEFINITIVAMENTE EN
FECHA 25/6/08

UNIDAD DE ORDENACION 2 0 DIC ZUﬁUPEW{ClE m2
V-1 ] 3.260
V-2 39.721
V-3 2.795
V4 ] 18225
V-5 v 1.845
V-6 5.805
V-7 5.025
V-8 1.275
V-9 9.105
V-10 1.510
V11 2.395
V-12 3.265
V-13 2.775
V-14 2.615
V-15 19.585
V-16 2.280
V17 1.585
V-18 8.310
V-19 2.405
V-20 2.565
V-21 22.420
V-22 1.435
V-23 1.395
V-24 2.500
V-25 2.500
V-26 2.530
V27 2.530
V-28 18.348
V-29 2.850
V-30 3.550
V-31 2.805
V-32 22.701
V-33 14.285
TOTAL ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL 236.195
ZONAS VERDES DE PROTECCION DE 21.664
INFRAESTRUCTURAS

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 167.848
TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 446.982

*Se incluye la superficie del nuevo tramo de via pecuaria.

Tfno. 91 678 95 00 — Fax 91 677 14 71- http//: www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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@ ||| Ayuntamiento de

CUADRO CARACTERISTICAS DEL DOTACIONAL CONFORME ALAPLAN Ef '
RESERVAS DOTACIONALES APROBADO DEFINITIVAMENTE EN FECH

Plaza Mayor, 1
28850+Torrejon
de Ardoz
. Madrid

1281489

20 DIC. 2017¥

/|/ EDIFICABILIDAD
UNIDAD DE USOS PREFERENTES GRADO | SUPERFICIE | OCUPACION i
ORDENACION m2 /| Indice Total m2
m2/m2
E.1 INFRAESTRUCTURAS 1° 1.320 100% 1,00 1.320
E.2 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 4,553 70% 1,00 4553
E.3 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 4,553 70% 1,00 4,553
E.4 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 6.094 70% 1,00 6.094
E.5 HOSPITALARIO 2° 62.396 70% 2 124.792
E.6 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 1.692 100% 1,50 2.538
CULTURAL
E.7 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 810 100% 1,50 1.215
CULTURAL
E.8 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 810 100% 1,50 1.215
CULTURAL
E.9 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 17.200 70% 1,00 17.200
E.11 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 5.594 100% 1,50 8.391
CULTURAL
E.13 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 1.440 100% 1,50 2.160
CULTURAL
E.14 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 16.046 70% 1,00 16.046
E.15 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 7.494 70% 1,00 7.494
E.16 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 10.980 70% 1,00 10.980
E.17 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 27.670 70% 1,00 27.670
E.18 ASISTENCIAL/SOCIO- 2° 14.100 70% 1,00 14.100
CULTURAL
En Centro de Servicios de la Estacion 10.000
TOTAL | 260.321

Tfho. 91 678 95 00 — Fax 91 677 14 71- http//: www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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0 Torrejon
de Ardoz
Madrid

vaday Pl
Ayuntamiento de

TORREION DEARDOZ =%

1.F.: P-2814800E
sito Entidades Locales
01281489

10. RESUMEN DE CARACTERISTICAS DELfPRESENTE P

Se incluye la situacion final de las parcelas dotacio ales I:C15 y E/16 dé tal forma que la
parcela E.15 desaparece para conformar una unica parcela, la E.16 can la superficie suma
de ambas, 18.474 m2.

Se incluye el cuadro de zonas verdes en el que se verifica que‘no hay reduccién de las
anteriores y que la finca V.32 mantiene su superficie.

Tfno. 91 678 95 00 — Fax 91 677 14 71- http//: www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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Ayuntamiento de

TORREJON DEARDOZ

laza Mayor, 1
//'28850 Torrején
/ de Ardoz

/

Madrid

/ %I.I.F.: P-2814800E

distro-Ehtidades Locales
01281489

CUADRO CARACTERISTICAS DEL DOTACIONAL CONFOR E,J"/‘AL PRESENTE PLAN
ESPECIAL 3

/

) EDIFICABILIDAD
UNIDAD DE USOS PREFERENTES GRADO | SUPERFICIE | OCUPACLION
ORDENACION m2 indice Total m2
Vi m2/m2
E.1 INFRAESTRUCTURAS 1° 1.320 100%” 1.00 1.320
E.2 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 4,553 70% 1,00 4,553
E.3 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 4,553 70% 1,00 4.553
E.4 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 6.094 70% 1,00 6.094
E.5 HOSPITALARIO 2° 62.396 70% 2 124.792
E.6 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 1.692 100% 1,50 2.538
CULTURAL
E7 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 810 100% 1,50 1.215
CULTURAL
E.8 ASISTENCIAL/SOCIO- 10 810 100% 1,50 1.215
CULTURAL
E.9 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 17.200 70% 1,00 17.200
E. 11 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 5.594 100% 1,50 8.391
CULTURAL
E.13 ASISTENCIAL/SOCIO- 1° 1.440 100% 1,60 2.160
CULTURAL
E.14 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 16.046 70% 1,00 16.046
E.16 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 18.474 70% 1,00 18.474
E.17 DOCENTE/DEPORTIVO 2° 27.670 70% 1,00 27.670
E.18 ASISTENCIAL/SOCIO- 2° 14.100 70% 1,00 14.100
CULTURAL
En Centro de Servicios de la Estacion 10.000
TOTAL [ ] 260.321

Ttho. 91 678 95 00 —Fax 91 677 14 71- http//: www.avto-torrejon.es - SAIC 010




l{laza Mayor, 1
28850 Torrejon
de Ardoz
Madrid

/ C.L.F.: P-2814800E
g Reglslro Entidades Locales

iy

Ayuntamiento de 13 KOV, 2617
= TORREJON DEARDOZ Y.

Fecia

, 01281489
11. CUADRO DE SUPERFICIES DE LAS ZONAS 5 ORME AL
PRESENTE PLAN ESPECIAL r L
2n NIC 7,7
UNIDAD DE ORDENACION e SU/&K//CIE m2
V-1 / // 3.260
V-2 39.721
V-3 LJ 2.795
V-4 / 18225
V-5 / 1.845
V-6 / 5.805
V-7 d 5.025
V-8 1.275
V-9 9.105
V-10 1.510
V-11 2.395
V-12 3.265
V-13 2775
V-14 2.615
V-15 19.585
V-16 2.280
V-17 1.585
V-18 8.310
V-19 2.405
V-20 2.565
V-21 22.420
V-22 1.435
V-23 1.395
V-24 2.500
V-25 2.500
V-26 2.530
V-27 2.530
V-28 18.348
V-29 2.850
V-30 3.550
V-31 2.805
V-32 22.701
V-33 14.285
TOTAL ESPACIOS LIBRES DEL SISTEMA LOCAL 236.195
ZONAS VERDES DE PROTECCION DE 21.664
INFRAESTRUCTURAS
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 167.848
TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 446.982 |

*Se incluye la superficie del nuevo tramo de via pecuaria.

Tfho. 91 678 95 00 — Fax 91 677 14 71- hitp//: www.avto-torrejon.es - SAIC 010
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01281489

11. ORDENANZA DE APLICACION V4

Se incluye a efectos informativos la ordenanza de aplicacion actualme e wgente y recoglda
en el Plan Especial de Reservas Dotacionales. El presente Documento no madifica ninguno
de sus articulos.

Ttho. 91 678 95 00 — Fax 91 677 14 71- http//: www avto-torrejon.es - SAIC 010
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Texto Refundido

Documento para aprabacidn definitiva, mayo 2001 ! j ND{&MQ&}//H;ANI'STICAS

CAPITULO 4. DOTACIONAL

Articulo 61. Ambito y tipologia

1. Su ambito de aplicacién es la zona delimitada emrel plano de

2. Su tipologia responde a la edificacién dotacional aislada.

[

SECCION 12: CONDICIONES DE USO

Articulo 62. Usos predominantes
Cualquiera de los usos pormenorizados dentro del uso globgl Dotacional y Servicios

Urbanos considerados en el articulo 12 de las presentes Norffas con las preferencias
que se establecen en el cuadro de caracteristicas al final de este Capitulo.

Articulo 63. Usos compatibles

En todas las parcelas calificadas para usos dotacionales se considera compatible la
vivienda de quien guarde la instalacion.

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 64. Clasificacion en grados
A los efectos de la aplicacién de las condiciones de la edificacién en la zona se

distinguen dos grados, que corresponden, cada uno de ellos a los terrenos de la zona
sefialados en el plano de Calificacién del Suelo con los codigos 12y 2¢.

Articulo 65. Posicion de la edificacién respecto a la alineacién exterior

1. En el grado 12 la linea de edificacién maxima en todas las plantas se grafia en los
planos de la serie 2 Red Viaria, Alineaciones y Rasantes.

2. Enel grado 22 se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.
Articulo 66. Separacion a linderos

En los dos grados la separacién a los linderos sera igual o superior a la mitad de su
altura de coronacién (H/2) con un minimo de cinco (5) metros.

Articulo 67. Ocupacion de la parcela

La edificacion no podra ocupar, sobre y bajo rasante, una superficie de parcela superior
ala que se determina para cada grado:

Plan Parcial SOTO DEL HENARES. Torrején de Ardoz 93
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Texto Refundido

Documento para aprobacion definitiva, mayo 2001 | NORMAS, R,F(ANI'STICAS
I- F; r - B
. . b
= Grado 12: cien por cien (100%) i -
=  Grado 29: setenta por ciento (70%]) /

Articulo 68. Altura de la edificacién

La altura maxima de la edificacion se estzl_lblece en tres (3) planfas y gnce (1
para la altura de cornisa que podra superarse de f’c?rmf'jUSt'ifi'ca' a.

Articulo 69. Condiciones de edificabilidad 2 ﬂ D ! C 2017
El coeficiente de edificabilidad neta méaxima por parcela-se establece pat/cada grado:

# Grado 12: uno con cinco (1,5) metros cuadrados cons
cuadrado de parcela salvo en la Unidad de Ordenacién E-1 e
(1) metro cuadrado construido por metro cuadrado de parcgla.

= (Grado 22: un (1,0) metro cuadrado construido por metro cuadrado de parcela
salvo en la Unidad de Ordenacién E-5 en que se permiten dos (2) metros
cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela.

0S por metro
ue se permite un

Articulo 70. Condiciones estéticas

En los casos que se prevea el cerramiento de las parcelas, este se materializard
obligatoriamente mediante muro macizo con una altura minima de sesenta (60)
cent{imetros y maxima de un (1) metro, en ladrillo rojo o con un tratamiento similar al
de la fachada de la edificacién. El muro se rematara con celosia, metélica o de madera, y
vegetacion hasta una altura maxima de dos con treinta (2,30) metros.

Articulo 71. Condiciones de accesibilidad y medioambientales

1. Todas las edificaciones incorporardn las determinaciones de la Ley 8/1993 de 22
de junio sobre Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitecténicas y su Modificacién por Decreto 138/1998 de 23 de julio.

2. Los espacios libres resultantes tendran un tratamiento ajardinado en, al menos, el
20% de su superficie en el que serad preferente la plantacion de arbolado. En su
pavimentacién se utilizardn preferentemente superficies permeables, admitiéndose
también el aparcamiento en superficie con arbolado frondoso.

3. Las edificaciones se orientaran adecuadamente con el objetivo de cumplir las
siguientes condiciones:

a) Al menos la mitad de la fachada del espacio habitable debe recibir tres horas
de sol el 22 de diciembre por encima de un plano horizontal situado un metro
por encima del suelo de la planta baja y con un angulo de incidencia superior a
17 grados.

b) Entre las 10 y las 14 horas solares de un 22 de diciembre, al menos un 20% de
la superficie de suelo libre de la parcela, y en posicién adyacente a las fachadas
de los edificios, debera permanecer soleada.

Plan Parcial SOTO DEL HENARES. Torrején de Ardoz 94



Documento para aprobacion definitiva, mayo 2001 A o

== 13 NOV. L

4, Enlaordenacién de la parcela E-5 sm! aplicaréﬁ las condiciones de/6¢upacién de

y/‘ AREAS DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

dririrérty  CABALLONES/PANTALLAS DE PROTECCION ACUSTICA
EN LOS 12 Mts. DE ZONA DE SERVIDUMBRE DEL FERROCARRIL

Plan Parcial SOTO DEL HENARES. Torrején de Ardoz
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VA*AY Plaza Mayor, 1
= . 28850 T jo
Ayuntamiento de | de Ardoz

TORREION DEARDOZ

Madrid

C.LF.: P-28 |A800E

12. PLANOS i
Situacion y emplazamiento ‘ :
Ambito del Plan Especial | 2n DIC. 204
Parcelas dotacionales conforme a Modificacion 4743
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: Zonas verdes conforme al presente Plan Especial
PLANOS SERVICIOS

10. Saneamiento
11. Resto servicios
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PLAN ESPECIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES
E-15Y E-16 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DEL HENARES

PLANO

ESCALA FECHA N°
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO s/E | Nov-7
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[ mrumwco 07

Fecha

T3 nov. 2017
ARPSCENCION ™ '
Fecha EL.

APROBACIO! MrEEN
Fecna EL SECRETH/;

2 DIC. 2017

Espacios Libres del Sistema Local

; Zonas Verdes de Proteccion de Infraestructuras

Sistema General de Espacios Libres y Vias Pecuarias

)

PLAN ESPECIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES
E-15Y E-16 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DEL HENARES

ESCALA || FECHA

PLANO DE ZONAS VERDES CONFORME | 1/8000 | NOV-17
A LA MODIFICACION 42 DEL PLAN PARCIAL




_._ > i , x=gme /;\

e | EDIFICABILIDAD
e =y = USOS PREFERENTES GRADO ) locupacian [ indice g

ORDENACION . 1"3 V. %ﬂ / -mzf'n,;z'  Totalm®
E.l INFRAESTRUCTURAS 10 1.320 100% 140 1.320
E.2 DOCENTE/DEPORTIVO 20 4553 70% /Y00 4.553
E.3 DOCENTE/DEPORTIVO 22 4t553) 70% |/ /100 4.553
E.4 DOCENTE/DEPORTIVO 2P 6.094 70% /. A,00 6.094
E.5 HOSPITALARIO P 62.396 70% YV 2,00 124.792
E6 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 1P 1692 — 200% | ; 1;50 2.538
E.7 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 1 BI% 100% L,50s |, 1215
E.8 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 1 810 1006 | 138 4 1215
E.9 DOCENTE/DEPORTIVO 2e 1700 10 70W ) [| Moo/ 17.200
E.11 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 10 5.594" 100% /1,50 8.391
E.13 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 1° 1.440 100% 150 2.160
E.14 DOCENTE/DEPORTIVO 2¢ 16.046 70% 1,00 16.046
E.15 DOCENTE/DEPORTIVO 2 7.494 70% / V 1,00 7.494
E.16 DOCENTE/DEPORTIVO 20 10.980 70% “ | 1,00 10.980
E.17 DOCENTE/DEPORTIVO 20 27.670 70% 1,00 27.670
E.18 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 20 14.100 70% 1,00 14.100
En Centro de Servicios de la Estacién 10.000
TOTAL 260.321

Ambito del P.E. de las Reservas Dotacionales de Grado 2°

PLAN ESPECIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES
E-15Y E-16 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DEL HENARES

&
. PLANO ESCALA FECHA N°

PLANO DE PARCELAS DOTACIONALES CONFORME(  1/8000 | NOvV-17 | §
AL P.E. DE RESERVAS DOTACIONALES DE GRADO 29
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94 DIC. 2017
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PLAN ESPECIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES
E-15Y E-16 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DEL HENARES

PLANO ESCALA FECHA N°

PLANO DE LAS RESERVAS DOTACIONALES | 1/2500 | Nov-17 | @
E-15, E-16 Y V-32. ACTUAL
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PLAN ESPECIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES
E-15Y E-16 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DEL HENARES

PLANO ESCALA FECHA Ne°

PLANO DE LAS RESERVAS DOTACIONALES | 112500 | Nov-17 | 7
E-16 Y V-32. MODIFICADO




At

EDIFICABILIDAD
UNIDAD DE SUPERFICIE ' —
SRR USOS PREFERENTES GRADO " OC}SI?ﬁCI,ON |n2 e 0 i
| 13 nUK., Z4 m°/m

E.1 INFRAESTRUCTURAS 12 1.320 100% 160 /] , 1320
E.2 DOCENTE/DEPORTIVO [ 20 ' 4,553 70% /.00 |/ 4553
E.3 DOCENTE/DEPORTIVO | 20 | 41553 70% |/ TH0 / 4.553
E.4 DOCENTE/DEPORTIVO L 20 6.094 70% Y A00/ . 6.094
E.5 HOSPITALARIO | 20 62.396 70% [/ 200/ | 124792
E.6 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL |12 | . 1692 100% .|/ A |/ 2.538
E.7 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL | = 1° 810 100% 0o ¥ 1215
E.8 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 10 810 100% /1,50 1.215
E.9 DOCENTE/DEPORTIVO 22 |\m12.280: | ~,70% / 1,00 17.200
E.11 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 12 | 5594 ~F “M00% ¥V A,50 8.391
E.13 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 10 1.440 100% /1 1,50 2.160
E.14 DOCENTE/DEPORTIVO 20 16.046 70% 1,00 16.046
E.16 DOCENTE/DEPORTIVO 20 18.474 70% 1,00 18.474
E.17 DOCENTE/DEPORTIVO 20 27.670 70% 1,00 27.670
E.18 ASISTENCIAL/SOCIO-CULTURAL 20 14.100 70% 1,00 14.100
En Centro de Servicios de la Estacion 10.000
TOTAL 260.321

Parcelas Dotacionales

PLAN ESPECIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES
E-15Y E-16 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DEL HENARES

PLANO

PLANO DE PARCELAS DOTACIONALES
CONFORME AL PRESENTE PLAN ESPECIAL

ESCALA

1/8000

FECHA N°

NOV-17

8
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Espacios Libres del Sistema Local

Zonas Verdes de Proteccion de Infraestructuras

| Sistema General de Espacios Libres y Vias Pecuarias

PLAN ESPECIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES
E-15Y E-16 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DEL HENARES

ESCALA

NO
PLANO DE ZONAS VERDES CONFORME | 1/8000 | NOV-17
AL PRESENTE PLAN ESPECIAL

NI
=
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PLANO DE SANEAMIENTO

o POZO DE PLUVIALES

o POZO DE PLUVIALES (ACOMETIDA)
POZO DE FECALES
POZO DE FECALES (ACOMETIDA)
RED DE PLUVIALES
RED DE FECALES

Q{Z COTA DE SANEAMIENTO

CUADRO DE CARACTERISTICAS EN
ACOMETIDAS ZONAS DOTACIONALES

SERVICIO @ mm / SECCION CABLE mm MATERIAL
FECALES D.N. 315mm ——
PLUVIALES D.N. 315mm T
AGUA (NO EXISTE) —
Sl (NO EXISTE) o
POTENCIA ASIGNADA E15: 382 Kw

PLAN ESPECIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES

E-15Y E-16 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DEL HENARES

PLANO

PLANO DE SANEAMIENTO

ESCALA

1/2000

FECHA
NOV-17

Ne°

10
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PLANO DE SERVICIOS

(@ TELEFONICA ARQUETA BR O
7] TELEFONICA ARQUETA H o
o= SECCIONAMIENTO DE 250 O 400 -

A EN FINAL DE LINEA

NOTA:

ALCORQUE
FAROLA

MOCHETA DE SERVICIOS SENCILLA
MOCHETA DE SERVICIOS DOBLE
AGUA POTABLE

RED DE GAS

RED DE BAJA TENSION

RED DE COMUNICACIONES

LOS DATOS QUE CONTIENE ESTE PLANO SON LOS PREVISTOS EN EL PROYECTO DE
URBANIZACION, PUDIENDO SUFRIR AJUSTES DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

vabay

L

PLAN ESPECIAL DE LAS RESERVAS DOTACIONALES

E-15Y E-16 DEL PLAN PARCIAL DE SOTO DEL HENARES

PLANO

ESCALA FECHA
PLANO DE SERVICIOS 1/2000 | NOV-17

Ne

11
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Ayuntamiento de

TORREION DE ARDOZ

ANEXO |

--P-Iaza Mayor, 1
28850 Totxdjén)
de Ardoz

Madrid

13 NOV' 2017 EP-2814800E
N° Registyg Eptidades Locales

101281489
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| PROYECTO DE COMPENSACION DEL SEGTOR SOTD DEL HENARES e
| : Ne Yy ;' y :;'J' Ed:_:::
SHUEGIEN FINCA: E-15 Superﬁciedy(fg{@i_ 7.494,0 @L}

REGIMEN URBANISTICO:

aprobado definitivamente pof el Fléro del Ayuntamiento
de Torrejon de Ardoz el 2 de 2001

) E‘afbwﬂlié'm,e

Detacional, grado 2°

Uso preferente: Docente - Deportivo

Superficie maxima edjlicable total (m2) 3.747,0
V

Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

DESCRIPCION:

Finca de forma poligonal destinada a uso dotacional,
con fachada al vial 2 y a |a zona verde V-32, con una
superlicie de siete mil cuatrocientos noventa y cuatro
(7.494,0) metros cuadrados.

Linda: norte con la zana verde V-32; sur con la zona
| ,"," verde V-32; este con la zona verde V-32; y oeste con

\ el vial 2
//

L7 /
,‘/ //‘I / J'f /f,
Iy

A

' PLANO DE LA FINCA: Escala 1/2.000
Cotas en metros
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ORDENANZA DE APLICA

Dotacional, grado 2° /
Uso preferente: 7/ Docente - Deportivo
Superficie maxima edil ble,éal (m2) 4613,0

Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

DESCRIPCION:

Finca de forma poligonal destinada a uso dotacional,

con fachada al vial 2 y a la zona verde V-32, con una
superficie de nueve mil doscientos veintiseis (8.226,0)
metros cuadrados.

Linda: norte con el vial 2 y zona verde V-32; sur con la
zona verde V-32 y finca T-7; este con la zona verde V-32;
y oeste con la finca T-7

PLANO DE LA FINCA: Escala 1/2.000
Cotas en metros

U
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Zonas Verdes y Espacios Libres

Calificacion: Espacios libres del sistema local

Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz

DESCRIPCION:

Finca de forma poligonal, con enclave interior de parcela
de centro de transformacién CT-12, destinada a espacios

libres de uso y dominio publico, con una superficie de
veinticuatro mil cuatrocientos cincuenta y cinco (24.455,0)
metros cuadrados.

Linda: norte con vial 9; sur con vial 4; este con finca
V-PI-2; y oeste con e vial 2 y fincas E-14, E-15, E-16 y T-7

PLANO DE LA FINCA: Escala 1/6.000
Cotas en metros
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Fp— CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

- DESCRIPTIVA Y GRAFICA

¥ FUNCICN PUBLICA CRECCION GENERAL
ncia catastral: 2483706VK6728S0001RX

CEL CATATTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: AV SALVADOR DALI 7 Suelo 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID)
|

Clase: Urbano Valor catastral [2017];
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo:
Valor catastral construceld

210.577,65 €
210.577,65 €
0,00 €

Titularidad 7
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ 'PESMMUE 100.00% e PZ MAYOR 1 TORREJON ARD

& propledad 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID)

___2n DIC. 2017

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 7.495 m2
J

L‘.ZJ h‘\“‘-\‘__,_,.;--—-' I

Linute 7ons ver e

higrogiafa

— Lirnute ¢e parcela
v obilaro y aterar

Linnte 2o Gonsbiuiooms

el L R et )

A 475020

Cate docurmanto wluiore s L neny ahaxos 2on las s ooizerezas selosveitizes UTHV oe la parculay b 2atos cela certificelion

462 450 Coordenadas U T A Huso 30 ETRS89

\\\ y &
452 200 \\ 452 350 .

437 450 1/1500

452 250 52 408

o

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
Finalldad: CONSULTA
Fecha de emisién: 20/09/2017

Hoja 1/2

CSV: BZRNCN7ZBTS2H4N5 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/09/2017

Ia‘m"m Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

T
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s CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2483706VK6728S0001RX

.}encla catastral: 24§3701VK672880001TX

ocallzacion: AV SALVADOR DALI 5
TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Titularidad principal

Apellldos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE TORREJON P2814800E PZ MAYOR 1 TORREJON ARD
DE ARDOZ 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Hoja 2/2

'9/2017

11N5 (verificable en https:/iwww .sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma

Documento firmado ~ = CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

CSV: BZRNCN7ZF




e CERTIFICACION CATAS]

DE HACIENDA

AL

Y FUNCICH PUBLICA CRECCIGN GENERAL

=i CTTASTP o

31 4 | U"/.RZBT?;Cia catastral: 2483705VK§

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBL!:

Locallzacién: CL VIAL 2 16[E] Suelo 288[50 TORREJQON, PE ARDOZ [MADRID]

Clase: Urbano ' Valor catastral [2017]:
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo:
1 L \elor catastral construcclén:

Titularidad ;

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ P2814800E  100,00% de PZ MAYOR 1 TORREJON ARD
propiedad 28850 TORREJON DE ARDOZ_[MADH[D

PARCELA CATASTRAL

0y

M
3
3 =
3 2
2
=

2
5
&
a
§

I obiluno y atersy

—— Lirute su paictls

W

4 473000

= LIeite Cu maniar g

Cate wotunmart 2wl U2 ot deny anews ton las coorzurazat

S laparcalay b 2ate e la ze

ﬁm 462 400 Coordenadas U T M Huso 30 ETRS89
&

1/200

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
Finalidad: CONSULTA
Fecha de emision: 20/09/2017

Hoja 1/2

CSV: BFCMR877B4FGJFZV (verificable en htips://iwww. sedecatastro gob.es) | Fecha de firma: 20/09/2017
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s o 5400 CERTIFICACION CATASTRAL

B rAs DESCRIPTIVA Y GRAFICA

s [ETATD

Referencia catastral: 2483705VK6728S0001KX

)

jerencia catastral: 2423701VKE72850001TX

calizacidgn: AV SALVADCR DALl 5
TORREUON DE ARDOZ [MADRID]

itularidad principal

Apellidos Nembre / Razén soclal NIF Domicilio fiscal
J AYUNTAMIENTO DE TORREJON P2814800E PZ MAYOR 1 TORREJON ARD

/ DE ARDOZ 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Referencia catastral: 2483704VK6728S00010X

Localizacién: CL VIAL 4 7[T]
TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Titularidad princlpal
Apellidos Nombra / Razén social NIF Domidilio fiscal
NUEVO ARPEGIO SA A86110210 PS CASTELLANA 4 P1;01

28046 MADRID [MADRID]

Hoja 2/2

9/2017

JFZV (verificable en https://www._sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma «

Documento firmado ~~n CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

CSV: BFCMR877E -




DE HACIENDA

o SENR B \ DESCRIPTIVA Y, GRAFICA

Y FUNCION NM“ CAECCIDN GENERAL

Dil CATASTRO \
ST rencia catastral: 2485701VK6728S0001TX
q NOv. 20%

~ wwmcwwe  CERTIFICACION CATASTRAL
qz
?

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLEF:
] F»H3 .

Localizacidn: AV SALVADOR DALI 5 Suglo 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID] -

Valor catastral J

Valor catastral sug

Valor catastral cg

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

96.9?./30 €
96,976,30 €

© 0/00€

Titularidad . =8 _
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE .\ Derecho Domicilio fiséal
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ P2814800E  100,00% de PZ MAYOR L TORREJON ARD

propiedad 20850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

20 DIC.-2017

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 24.424 m2

— Limute ce parcels
W obilanio y azteras

L NERY s Lo la tooizurezay su ot vertzus UTH ce le parzalay los caton ze ba mertihianie

462 800 Coosdenadas U T4 Huso 30 ETRS89
toalettisne

Late 2 urmir

d 477800

4B2 400 JE7 B0 AEZ B0 1/60()0

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Salicitante: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
Finalidad: CONSULTA
Fecha de emision: 20/09/2017

Hoja 1/3

CSV: X936JG3SDNMHBMAQ (verificable en https://www sedecatastro gob.es) | Fecha de firma: 20/09/2017

""‘mm Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO




_ fofhs CERTIFICACION CATASTRAL
SRR S o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2483701VK6728S0001TX

:{.

B\
»rl

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

1o .

fcatastral: 2483708VK672850001XX

afion: AV SALVADOR DALI 3
| TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

fitularidad principal

: - Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
| JPRGYECTOS EDUCATIVOS AB6074325 AV SALVADOR DALI 3
sy SOTO DEL HENARES SL TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Referencia catastral: 2483707VK6728S0001DX

29/2017

Localizacion: AV SALVADOR DALI 5[T)
TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE TORREJON P2814800E PZ MAYOR 1 TORREJON ARD
DE ARDOZ 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Referencia catastral: 2483702VK6728S0001FX

Localizacién: RD SUR 2[V]
TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE TORREJON P2814800E PZ MAYOR 1 TORREJON ARD
DE ARDOZ 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

IMAQ (verificable en https://iwww sedecatastro.gob es) | Fecha de firm:

Referencia catastral: 2483706VK6728S0001RX

Documento firmado ~~n CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

a
w
o
Localizacién: AV SALVADOR DALI 7 2
TORREJON DE ARDOZ [MADRID] i
>
Titularidad principal 5)
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal &)
AYUNTAMIENTO DE TORREJON P2814800E PZ MAYOR 1 TORREJON ARD
DE ARDOZ 28850 TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

Referencia catastral: 2483704VK6728S00010X

Localizacién; CL VIAL 4 7[T]
TORREJON DE ARDOZ [MADRID}

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social NIF Domicilio fiscal

NUEVO ARPEGIO SA A86110210 PS CASTELLANA 4 PI:01
28046 MADRID [MADRID]

Hoja 2/3
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DEL CATASTRO

Fal
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Referencia catastral: 2483705VKE728S0001KX

METIVA
710

Locallzacién: CL VIAL 2 16[E] L PO
TORREJON DE ARDOZ [W’s?% D |

Titularidad princlpal

Apellidos Nombre / Razdn soclal NIF Domicilio fiscal )

AYUNTAMIENTO DE TORREJON P2814800E PZ MAYOR 1 TORREJINARD

DE ARDOZ 28850 TORREJON O A?DOE [MADRID]
f

Hoja 3/3

CSV: X936JG3ISDNMHBMAQ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/09/2017

||||||mﬂ Documento firmado con CSV y sello de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
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BirecaTin GEeTal AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
*ﬁ***** de lnf(aes(lucttu;b y Seivicios ALOALD‘A

CONSEJERIA DE EDULCACION
JUVENTUD Y DEFORTT

Comunidad de Madrid 11 SET, 2017

. RECIBIDOy

RECA9068182.9/17

Con el objeto de programar las actuaciones oportunas para /a/ construccién de un nuevo

instituto en Torrejon de Ardoz, se solicita la parcela que resultg/de la Modificacién Puntual de
Planeamiento, fruto de la reordenaciéon de [as parcefas E-15,£-16 y la zona verde colindante:
Todo ello en los términos que se recogen en el mfornhE(_)qu sb F@jurﬁﬂ‘ﬂ

Los terrenos propuestos, han de tener la condicién de urbanos, y sean solares aptos para la
edificacién o construccién, completamente urbanizados teniendo pavimentadas las calzadas, y
soladas y encintadas las aceras de las vias urbanas municipales a gque den frente y costado,
como minimo, con los servicios de abastecimiento de agua, evaguacién de aguas residuales,
suministro de energia eléctrica y alumbrado publico conectadog a las correspondientes redes
publicas, tal y como establece el articulo 14.1.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Una vez aprobada la Modificacion Puntual se debera remitir la siguiente documentacion:

1.- Aprobacién de la Modificacién Puntual indicada

2.- Acuerdo del Organo competente de cesién de la parcela resultante, indicando la superficie y
linderos.

3.- Certificado de inclusion en el Inventario General de Bienes de ese Ayuntamiento.

4.- Nota simple del registro de la propiedad.

5.- Certificado del Secretario del Ayuntamiento, en el que se haga constar que durante el plazo
de exposicidn al publico no se han presentado alegaciones.

6.- Plano de situacion de la parcela en la que se refleje los linderos que figuran en el acuerdo de
cesion.

Madrid, 6 de septiembre de 2017
LA DIRECTORA GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Firmudo dlgllalm('nh ne MARLA ELENA MARROIG [BARRA
Orpanizacion: COMUNIDAD DE MADRID

Fecha: 2017.09.07 09:41:45 CEST

Huella dig.: b73af0773alb3fa625db016c79{796d657a39423

Fdo.: Elena Marroig Ibarra

Sr. Alcalde Presidente del llmo. Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
Plaza Mayor, 1

28850 TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

cidad de este documento se pucde comprobar en \-\wv_?,mmmdo?csv Hm“" | |||!Ilmlmmlmlm| "mm
¢l sipaiente cddigo sepuro de venfiracion: 1276736226023103023204
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Dircceion General

de Infraoslructuras y Seivicios .
CONSEJERIA DE EDUCACION, Ll b i ¥ 1
JUVEN TUD ¥ DEPORTE = 1 3 KWU Ve

.v?li".ld"’(';vﬂ\‘; W l“..'i‘}'_ AUA P §

NUEVO INSTITUTO EN EL SECTOR “SOTO DEL HENARES” DE TORREJ@N DE ARDOZ
I : =,

Fecha: 04/09/2017

1. Objeto y antecedentes 2 n D ' C 2017

El objeto del presente informe es valorar |a parcela propuesta pgf el Ayuntamiento de Torrejon
de Ardoz para la construccion de un nuevo Instituto en el Sector*Sofg/del Henares”.

e

La propuesta de cesion de dicha parcela a la Comunidad
Ayuntamiento Pleno con fecha 17/03/2009.

Madrid se acordé por el

2. Condiciones de la parcela E-16 propuesta

El Sector “Soto del Henares” esta situado al Este del nucleo urbano de Torrejéon de Ardoz. La
parcela propuesta, denominada E-16, se ubica en la avenida Salvador Dali, a la que da frente
al NO, en el tramo situado entre las calles Juan Genovés y Mariano Benlliure. Al NE y SE linda
con una zona verde y al SO con la parcela T-7.

—mw
=

La parcela E-16 esta incluida en el Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Soto del Henares",
aprobado definitivamente el 25/05/2001, y su regulacién urbanistica es:

Ordenanza de aplicacién: Dotacional, grado 2°
Uso preferente: Docente-Deportivo

Superficie: 9.226 m2

Edificabilidad: 4.613 m2

Las condiciones establecidas por su ordenanza de aplicacion que afectan a |a edificacién son;
- Altura maxima: 3 plantas / 12 metros
- Ocupacién maxima: 70%
- Retranqueos: 5m a linderos.
- Aparcamiento: 1 plaza por cada 100m2 edificados, dentro de |a parcela

- Pagmna 1 de
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Como se puede apreciar en los esquemas, se trata de un solar de proporcién alargada y frente
curvo, con una longitud entre 195 y 222 m y un ancho / fondo de aproximadamente 50m en los
extremos y unos 30-35m en su zona central.

En visita a la parcela, se comprueba que se encuentra en una zona completamente urbanizada
y cercana a otros centros educativos. La parcela es llana y no tiene arboles que puedan
impedir la edificacion. Aparentemente cuenta con acometida eléctrica, pero no se ha podido
comprobar la disponibilidad de otras acometidas necesarias.

Pagmma 2 de 4
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3. Analisis

o pra eSta zona, se
plefos, con cinco
se fecomienda una

Segun la informacién recibida sobre prevision de necesidades educatiy
requiere la construccién de un instituto de Linea 5 (ESQO y Bachillets]
grupos por nivel). Para la construccion de un mstltuE 6 Bﬂ&wcapza

parcela de superficie aproximada 20.000m2. U

La superficie de la parcela E-16, de 9.226 m2, resulta claramente in
instituto de Linea 5, permitiendo como maximo la construccion de un j

Por otra parte, la geometria de la parcela, de forma alargada y esty;
de la edificacion y las zonas de patio y deportivas (fondo de parcels suflc:ente)
Para poder disponer de una superficie mayor, seria nec r;au'ia la tramitacién de una
Meodificacién Puntual del Plan Parcial que modificase la delimitaciéon de usos en el ambito la
parcela E-16, incorporando la parcela dotacional cercana denominada E-15, que ademas tiene
una anchura mas adecuada, e incluyendo la parte de la zona verde que se encuentra entre
ellas, cuya delimitacion también deberia ser modificada.

La parcela_E-15 del Sector "Soto del Henares”, que se veria afectada por la modificacion
urbanistica planteada, tiene las siguientes condiciones:

- Ordenanza de aplicacion: Dotacional, grado 2°
- Uso preferente: Docente-Deportivo

- Superficie: 7.494 m2

- Edificabilidad: 3.747 m2

= ¥ , = —
1 -

La superficie resultante de la suma de las parcelas E-16 y E-15 seria de 16.720m2, a la que
corresponderia una edificabilidad de 8.360m2.

La solucién mas favorable seria incorporar también la superficie de zona verde situada entre
las dos parcelas dotacionales, compensando esa reduccion de zona verde dentro del sector.
De no ser posible, podria considerarse admisible la superficie de E-16 + E-15, teniendo en
consideracion la inexistencia de ofras parcelas mas adecuadas en la zona, siempre que se
liberase de la condicién urbanistica de dotacion de aparcamiento dentro de la parcela.

Pagina 3 de 4
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Se adjunta croquis indicativo.

4. Conclusiones 20 BSC Zﬁ /
/S

Teniendo en cuenta lo expuesto, se concluye lo siguiente: /

» La parcela E-16 propuesta, debido a su superficie y georietria, no se considera viable
para la construccion de un nuevo instituto. /_,/

» Para disponer de una parcela mas adecuada seria sario aumentar su superficie,
incorporando al menos la parcela dotacional E-15 y prefetiblemente también una parte de
la zona verde, mediante la tramitacion de una Modificacion Puntual del Plan Parcial del
Sector Soto del Henares que modificara la delimitacion de las parcelas E-15, E-16 y la
zona verde colindante

Si la superficie de la parcela resultante, tras la modificacion indicada, no alcanzase la
recomendada para un instituto de Linea 5 (20.000m2), seria imprescindible una exencion
de la obligacién urbanistica de dotacion de aparcamiento dentro de la parcela.

¢ Se debera confirmar la dotacion existente de acometidas de servicios a pie de parcels,
dotando a la parcela de todas las acometidas necesarias antes de su cesién.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Fdo © M2 Mercedes Barbero Martin
TECNICO DE APOYO

- Pagmna 4 de 4
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Reordenacién incorporando parcela E-15 y zona verde (19.000m2 aprox.)
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39
FINCA: E-16 - Superficie de suelo (m?):  18.474
REGIMEN URBANISTICE

Definido por el Plan Pargial "Soto del Henares"
» Lﬁbado definitivainente por el Pleno del Ayuntamiento
L 4 orrején de Apdgz el 25 de mayo de 2001

ORDENANZA %mémém

Dotacional, grag/2°

Uso preferente’( / Docente - Deportivo
Superficie ma r}fa edificable total (m’)/ 18.474

Ajuntaniento de Torrejgfde hrdoz
m DESCRlPCIOr}{

Finca de forma poligonal destinad¥ 'irg‘.o dotacional, con fachada al vial 2
y a la zona varde V-32, con una s#perficie de dieciocho mil cuatrocientos
setenta y cuatro metrescuadradbs.

Linda: Norte con el vial 2 y zgfta verde V-32; Sur con la zona verde V-32
y finca T-7; Este con la zon#/verde V-32; y Oeste con la finca T-7.

E= 1/2.000



£0

; FINCA: V-32 Superficie de suelo (m?):  22.701
I\ | | REGIMEN URBANISTICO:

r

"

| .|, Definido por el Plan Parcial "Soto de}/
'|' aprobada definitivamente por;l ;Ifh del Ayuntamiento

1S LU, |/d¢{Torreion de Ardoz el 25 de/mayo de 2001
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. Zonas verdes y Espacios Libjes/ / /
PRSI I {

S

7&5 libres del sistema local

poron o iT D Ayuntarolgnto deiTomgin de Ardoz
[atha CL S0
DESCRIPCION:
2 O D l C 2[]1 Finca de forma pofigonal, con enclal: rior de parcela de centro de
° transformacién CT-12, destinada a gSpacios libres de uso y dominio

publico, con una superficie de vei des mil ochocientos ochenta y ocho
(22.888) metros cuadrados.

Linda: Norte con el vial 9; Sur #n el vial 4: Este con la finca V-PI-2;
y Oeste con el vial 2 y las fingas E-14, E-16 y T-7.

E= 1/4.000
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