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1. Objeto.-

El Objeto del Plan Especial de la manzana RM-1 (en adelante PEMU RM-1) del PERI del
poligono de “Los Girasoles” es la mejora urbana de la zona en la que, este ultimo documento,
habia recogido como compartido con el uso residencial en una misma parcela una gasolinera
existente en momento de su redaccidn. A lo largo de los ultimos afios ha aumentado la
sensibilidad ciudadana ante instalaciones de este tipo y mucho mas si estan ubicadas como
uso compartido en parcelas residencial.

Se trata por consiguiente, de convertir un uso compatible en parcela residencial en un uso
predominante o exclusivo en parcela especifica, para lograr el cumpliendo las condiciones
exigidas en la Ordenanza para Instalaciones de Unidades de Suministro aprobada, por acuerdo
de Pleno de 27 de Abril de 2016, publicado en el BOCM n2 116 de 17 de Mayo, que define para
regularlo este nuevo uso pormenorizado, no contemplado por el Plan General, especificando
las condiciones de su concrecidn en zonas en las que, como es el caso, se encuentren
autorizadas las estaciones de servicio, resolviendo asi el problema de la mezcla de este uso con
el residencial, una mejora urbana solicitada por la poblacién de una ciudad muy sensibilizada
ante este tipo de problemas hasta el punto de haber requerido la redaccion de la ordenanza
citada.

La circunstancia de que la gasolinera, se ubique en una parcela en proindiviso (Ayuntamiento y
propiedad privada), facilita una solucién que exige una serie de actos juridicos vy
administrativos para su ruptura, que no son objeto de este documento, posibilitando la calidad
urbana en la instalacidon (cuya actividad puede permanecer hasta el afio 2088) que, como
decimos, exige la ordenanza municipal citada, logrando ademds que esto tenga lugar
formando parte de un disefio integrado con el del resto de la manzana RM1. Un disefio que en
la actualidad no podia materializarse hasta la finalizaciéon de la concesién, permaneciendo la
parcela como “un agujero de centralidad” en la zona. Para facilitar una solucidn arquitecténica
de calidad, y la maxima superficie de espacio libre de manzana compatible con el
mantenimiento de la estacién de servicio, se autoriza una altura maxima de VIII plantas,
fijando el fondo edificable en 16 m que garantiza que no se supera la ocupacion maxima
autorizada por el PERI. (3.333,65 m?) de “Los Girasoles.

2. Ambito.-

El ambito del PEMU-RM1 es la manzana de delimitada por las calles Londres, Lisboa, Rio Ebro y
Rio Guadiana. Se corresponde con la manzana RM1 del PERI “Los Girasoles”, aprobado
definitivamente el 25 de octubre de 2002, y del Proyecto de Reparcelacion, aprobado
definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 23 de diciembre de 2004,
publicado en el BOCM n? 11 de 14 de enero de 2005. En este ultimo, la manzana tiene una
superficie de 5.134,71 m’ y esta integrada por tres parcelas: RM1.1, RM1.2 y RM1.3, con
superficies de 1.000,00 m?, 2.737,00 m? y 1.397,71 m? respectivamente, cuya suma total,
5.134,71 m” coincide con la reflejada en el PERI citado. (Ver anexo 2)

Se trata de una parcela urbana consolidada, con todos los servicios urbanos, incluido el
encintado de aceras, aln cuando forme parte de una unidad de ejecucidn en la que faltan por
recepcionar una pequefia parte de la urbanizacién que no afecta a su caracter de solar
susceptible de ser edificado por licencia directa.
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Panoramica de la manzana, en la que se puede apreciar el aparcamiento provisional.

3. Justificacion de la procedencia del PEMU-RML1.-

La ordenacién pormenorizada y la estructura de usos prevista en el Plan Especial de Reforma
Interior “Los Girasoles” permitia, como se ha dicho, el mantenimiento de una gasolinera, que en el
momento de su redaccién estaba ya implantada (resultado de una concesién administrativa por un
periodo de 99 afios, otorgada por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 29 de Noviembre
de 1.989 -ver anexo 1), pero lo hacia admitiéndola como uso compatible dentro de una manzana
de uso predominante residencial. Este hecho, suponia un impacto importante para una ciudad muy
sensible a este tipo de instalaciones, hasta el punto de que el Ayuntamiento ha tenido que redactar
una ordenanza especifica, que regulara su implantacion, restringiendo su aparicién no solo como
uso compartido, sino en las proximidades de los grandes parques. Para el Ayuntamiento era una
necesidad cada vez mas apremiante encontrar la via que permitiera resolver el problema, una
verdadera mejora urbana que modificara la solucidon urbanistica adoptada por el PERI “Los
Girasoles” y que resultaba imprescindible ya que no era posible ralentizar durante mas tiempo la
edificacién de la parcela.

En lo que se refiere a la viabilidad juridica de las medidas que exige la mejora urbana perseguida, el
PERI de “Los Girasoles” califica la manzana objeto del PEMU-RM1 de uso residencial, regulando su
edificacién con la ordenanza ZUR-72 y establece una ordenaciéon pormenorizada que se concreta en
la definicién de un area de movimiento de la edificacién delimitada por un fondo edificable de 14,5
m y las alineaciones exteriores, con una altura maxima de VII plantas. Segun establece la citada
Ordenanza de aplicacién, la posicidn de la edificacion sera libre dentro del area de movimiento, de
lo que puede deducirse que, aunque dicha area conforma una manzana cerrada, no define como
obligatoria esa tipologia, admitiendo edificaciones en U e, incluso bloques abiertos; de hecho, en la
manzana RM4 del PERI la edificacion se dispone en dos bloques paralelos. Por la razén anterior,
para la definicién ultima de la posicion de la edificacidon deberd redactarse un Estudio de Detalle
salvo que se mantenga sin variacion el esquema establecido en el PERI,.

Si bien el Plan de Reforma establece que “en los casos y ambitos en que se formulase un Estudio de
Detalle, la parcelacidn se realizard a través y conjuntamente con éste” debe interpretarse que debe
realizarse en documento de parcelacién especifico, toda vez que, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 53.2c) de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Estudio de
Detalle “en ningtn caso podrd parcelar el suelo”. Finalmente, el PERI admite las transferencias de
aprovechamiento entre diferentes parcelas, en cuyo caso establece que sera también necesaria la
redaccién de un Estudio de Detalle.

Dado que el objetivo de mejora urbana que se pretende alcanzar con el PEMU exige la ubicacién en
parcelas independientes de tres de los usos pormenorizados que el PERI admite en la manzana
como compatibles, es necesario alterar el destino del suelo e, incluso, plantear una parcelacién
diferente a la establecida por el Proyecto de Reparcelacion, dos determinaciones que exceden de
los limites que la Ley 9/2001 en el articulo 53, ya citado, atribuye a la figura del Estudio de Detalle.
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De hecho, la competencia para modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada previamente
establecida por cualquier figura de planeamiento urbanistico, esta atribuida a los Planes Especiales,
una de cuyas funciones (contempladas en el articulo 50) es la mejora del medio urbano.

El Plan Especial de Mejora Urbana esta, por consiguiente, plenamente justificado para la
consecucién de los objetivos pretendidos, que suponen sin lugar a dudas una mejora del medio
urbano en el que se ubica la parcela.

4, Alcance.-

El articulo 50, ya citado establece el alcance del Plan Especial al sefialar que deberd “justificar
suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacion estructurante”. Serd, por
consiguiente, esa ordenacidn la que fije los limites que debera respetar el PEMU-RM1.

Junto a esa limitacidn general, en este caso concreto, su dmbito - la manzana RM1 - forma parte de
la Unidad de Ejecucién UEDB-22, un ambito de reparto de beneficios y cargas sobre el que se ha
llevado a cabo, tal como ha quedado dicho, un Proyecto de Reparcelacion, que efectua dicha
distribucion y especifica las cargas que corresponden a las tres parcelas que integran la manzana
objeto de este PEMU. El mantenimiento de los beneficios y las cargas atribuidos a la manzana es
condicion indispensable para no alterar un proceso de desarrollo de la UEDB-22 que, alin a punto
de concluir, no lo ha hecho todavia. En sintesis y por las razones expuestas no se alteran ni el
aprovechamiento, ni la edificabilidad, ni el nimero de viviendas ni, por supuesto, las cargas
atribuidas al conjunto de las parcelas que integran la manzana, por lo que no se alteran los
beneficios y cargas del resto de las parcelas de la Unidad de Ejecucion.

Los pardmetros de la ordenacidén estructurante del Plan General y del PERI, que son de aplicacidn,
dado la total consolidacion del suelo que conforma la manzana, se limitan a los coeficientes de
homogeneizacion y al uso predominante, dos determinaciones que el presente PEMU-RM1
respeta estrictamente.

Su alcance se limita a elevar una planta la altura maxima, con objeto de mantener la mayor
superficie de espacio libre interior compatible con la materializaciéon del aprovechamiento, y a
modificar la ordenacidon pormenorizada, estableciendo tres calificaciones diferentes en otras tantas
nuevas parcelas: Residencial Multifamiliar, en una superficie de 4.482,21 mz, Terciario comercial,
en una superficie de 285,00 m? y terciario estaciones de servicio como unidad de suministro, en
una parcela de 367,50 mZ.

La edificacion en la parcela residencial se regula por la ordenanza ZUR-7pgvqy que adapta la
ordenanza ZUR-72 del PERI de “Los Girasoles” a los cambios propuestos, la de uso terciario
comercial por la ordenanza ZU-Tpepy igualmente resultado de reflejar en la ordenanza ZU-T del
PERI de “Los Girasoles” los matices del nuevo disefio pormenorizado, y la de uso terciario de
Estaciones de Servicio, por la Ordenanza ZU-ESpgyy redactada a partir de la ordenanza ZU-ES del
Plan General con la modificacion derivada de la Ordenanza para Instalacién de Unidades de
Suministro aprobada por acuerdo de Pleno de 17 de Julio de 2016, publicada en el BOCM n2 116 de
17 de Mayo. (ver anexo 3) En la normativa de este PEMU-RM1 se desarrollan pormenorizadamente
las determinaciones que se han relacionado en este apartado para explicitar el alcance del
documento.

5. Informacidén Urbanistica.-
5.1. Localizacidn y caracteristicas de la manzana.

La manzana, de forma rectangular, ligeramente irregular, limita al norte con la calle Londres en
linea recta de 77,38 m, al Sur con calle Rio Ebro, en linea recta de 79,93m, al Este con la calle
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Rio Guadiana, en linea recta de 65,28 m, y al Oeste can calle Lisboa, en linea recta de 65,34 m.
Tiene una superficie de 5.134,71 m. (Ver planosn2 1, 2 y 3)

El terreno tiene una ligera pendiente en sentido SE-NE, siendo la cota mas elevada la 641,25 m

situada en la esquina SE y la menor 638,98 m. en la esquina con la parcela de la gasolinera. Una
diferencia, por consiguiente, de 2,27 m. en una distancia de 80 m, una maxima pendiente inferior al

3%

5.2. Grado de urbanizaciéon y estado actual.-

Todas las calles estan totalmente urbanizadas, tal como puede apreciarse en las fotos adjuntas

Calle Rio Ebro
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Calle Lisboa

Calle Londres
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Como se observa en la foto aérea adjunta, gran parte de su superficie ha sido habilitada por el
Ayuntamiento, con caracter provisional, para aparcamiento de vehiculos, buscando una
utilidad para los residentes en tanto permaneciera sin edificar. El acceso se realiza por la calle
Londres.

CHARCL
ELTLIEL

La gasolinera existente se sitla en el extremo NO y se encuentra en pleno funcionamiento.
Con dos surtidores, se ajusta sin problemas al uso Unidades de Suministro definido por la
Ordenanza Municipal a que antes se ha hecho referencia. Existe también un contenedor,
igualmente como localizacidén provisional al sur de la gasolinera, junto a la calle Lisboa, que
puede apreciarse en la foto anterior de la calle citada.
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Gasolinera existente en la interseccidn de las calles Londres y Lisboa.

La manzana tiene la totalidad de los servicios con las caracteristicas y trazado que fueron
definidos por el Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno
Local de fecha 5 de abril de 2005 publicado en el BOCM n? 105 de 4 de Mayo del mismo afio,
con los ajustes de obra correspondientes.

5.3. Ubicacidn en relacion con la estructura urbana del Plan General.-

La calle Londres, a la que da frente es una de las arterias distribuidoras del ensanche Este del
casco histérico y conecta peatonalmente, mediante una amplisima acera con la Plaza Mayor,
por la calle Hospital. Es, por consiguiente, un eje estructurante del tejido y la estructura
urbanos de Torrején en el que se ubica el Teatro Municipal. La calle Lisboa es, ademas, el eje
Norte-Sur de mas clara conexién con la zona residencial del centro sur de la ciudad, a través
del barrio de la Zapateria. (Ver plano n2 4)

El tramo norte de la misma (a partir de la calle Londres) es un eje importante de centralidad
cuya prolongacién hacia el sur ha sido frenada por la falta de construccién de la mayor parte
del frente del poligono “Los Girasoles”, pero, inmediatamente al sur de la manzana RM1, se
localizan tres importantes reservas terciarias que ayudaran a prolongar la centralidad en esa
direccion.

5.4. Antecedentes urbanisticos.-

El poligono de “Los Girasoles” conformaba una zona industrial incrustada en la trama urbana
con alguna de sus industrias incompatibles con el uso residencial del entorno, razén por la cual
el Plan General incluyé en su modelo la necesidad del cambio de uso, aunque, debido al
impacto social que ello podia producir, lo delimita como un Ambito de Ordenacién admitiendo
dicho cambio previa modificacién puntual AM. Un tipo de dmbitos que definia como “Aquellos
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en los que, sin alterar el modelo territorial, puede modificarse el uso y la ordenacion, previa
maodificacion del Plan General que define una ordenacion indicativa como referencia para el
planeamiento de desarrollo”

Esta modificacion se llevd efectivamente a cabo y fue aprobada definitivamente por Orden de
10 de diciembre de 2001 de la Consejeria de Obras Publicas y publicada en el BOCM n? 1 de
fecha 2 de Enero de 2002.

El dmbito era un poco mas extenso que el propuesto en el Plan General y se delimitd una Unica
Unidad de Ejecucidon, con el numero siguiente a la ultima prevista por dicho documento:
UE.DB22. redactandose una ficha, similar a la del resto de las unidades, con un
aprovechamiento de 1,9 m?’/m?” de vivienda unifamiliar libre, una edificabilidad de 154.495 m’c
y 1.514 viviendas, contemplandose como predominantes los usos residencial y terciario,
ademas del de equipamientos.

En desarrollo de esa modificacién se redacta y aprueba un Plan Especial de Reforma Interior,
que introduce modificaciones de detalle en el esquema de calificacién del suelo que recogia la
ficha de la modificacién del Plan General, e incluye las ordenanzas pormenorizadas que
regulan las diferentes zonas

El Plan Especial delimitaba una serie de manzanas residenciales y otras de uso terciario. Dentro
de las primeras se encuentra la que es objeto de este PEMU, identificada como RM.1,
asignandosele una edificabilidad de 21.928,90 m”c y 224 viviendas y una subdivisién indicativa
en cuatro parcelas, una en cada cuadrante, con un area de movimiento total de 3.333, 65 m?s.
La gasolinera existente se incorporaba como uso compatible pero con la esperanza, de que la
mayor rentabilidad del uso residencial la haria desaparecer (ver plano n2 5).
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La existencia de una concesién administrativa por 99 afos, otorgada por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de fecha 29 de Noviembre de 1.989, aseguraba su permanencia hasta el afio
2088, con lo que “de facto” quedaba sin resolver el problema de la ordenacién definitiva de la
manzana a corto plazo.

Con objeto de abrir una posible via de solucion, el Proyecto de Reparcelacién, modifica la
parcelacién indicativa del Plan Especial, delimitando tres parcelas, una de las cuales incluia la
gasolinera, previendo ya que no se llegara a cerrar el anillo de la manzana cerrada que, como
se ha dicho mas arriba, no era una tipologia obligatoria. No obstante, establecia la necesidad
de redacciéon de un Estudio de Detalle en las parcelas RM1.2 y RM 1.3 para resolver la
colindancia con la RM1.1 preservando asi la coherencia pretendida por el PERI. Légicamente,
por exceder de sus competencias, mantuvo la calificacién residencial de las tres parcelas. Las
caracteristicas de las mismas se incluyen en el anexo 2 y su superficie, edificabilidad vy
aprovechamiento se resefian a continuacidn, junto con el esquema de parcelas resultantes.

Parcela Superficie | Aprovechamiento | Edificabilidad N2 de %
(m?) (uas) (mc) viviendas contribucion
a gastos
RM1.1 1.000,00 4.324,10 4.324,10 44 2,9220
RM1.2 2.737,00 12.004,50 12.004,50 123 7,2495
RM1.3 1.397,71 5.600,30 5.600,30 57 3,7995
Total 5.134,71 21.928,90 21.928,90 224 13,9710

Finalmente, por acuerdo de Pleno de 27 de Abril de 2016, publicado en el BOCM n? 116 de 17
de Mayo, el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz aprobd la Ordenanza para Instalacién de
Unidades de Suministro, que define este nuevo uso pormenorizado, no contemplado por el
Plan General, autorizandolo entre otras zonas en aquellas en las que, como es el caso, se
encuentren autorizadas las estaciones de servicio. Por Unidad de suministro se entiende
aquella instalacion, destinada a suministro de combustible para vehiculos, que disponen de un
maximo de dos productos diferentes de gasdleos y gasolinas de automocion. La parcela minima
se establece en 300 m’s. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ordenanza
Municipal, no puede situarse a menos de una distancia de 100 m de las zonas vulnerables
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(hospitales, centros de salud, centros de ensefianza, centros de mayores, residencias de la
tercera edad y parques publicos, no incluyéndose en este ultimo concepto todas las zonas
verdes sino tan solo los grandes parques de nivel ciudad.

6. Objetivos concretos y contenido del PEMU-RML1.-

El presente PEMU-RM1 pretende una solucién unitaria para el conjunto de la manzana,
resolviendo la transicion entre las edificaciones de las distintas parcelas e integrando de
forma definitiva la estacion de servicio, con las limitaciones de las Unidades de Suministro,
en lo que se refiere definicidén y parcela minima, de manera que la edificacién del resto de la
manzana no se vea condicionada por los afios que restan de concesién, evitando asi un
deterioro urbano muy negativo para la zona en que se ubica.

Define el drea de movimiento de la edificacién de manera que no se superan lo 3.333,65 m’
establecidos por el PERI de los Girasoles.

Establece los retranqueos minimos entre las edificaciones (6m), el fondo edificable (16 m y
12 m) y la altura maxima en las diferentes parcelas (1, Il y VIl plantas).

Finalmente, posibilita la ruptura del pro-indiviso existente en la parcela RM1.1, asi como la
eliminacion de la mezcla en una misma parcela y en una misma edificacion del uso
residencial y el de suministro de combustibles.

Las modificaciones se reflejan en los planos correspondientes.

Todo ello:

- A un nivel de detalle suficiente para que no sea necesaria la tramitacién de un Estudio
de Detalle posterior.

- Sin alterar el nimero maximo de viviendas ni superar el aprovechamiento ni la
edificabilidad maximas establecidas por el PERI.

- Manteniendo los coeficientes de homogeneizacidn establecidos por el Plan General y
el citado PERI.

- Sin producir ninguna afeccién al resto de las parcelas de la Unidad de Ejecucidn,
manteniendo la cuota de participacidon en gastos establecida para la manzana por el
Proyecto de Reparcelacién, repartida entre las nuevas parcelas tal como se indica en el
punto siguiente.

7. Calificacion del suelo.-

El PEMU-RM1 contempla tres calificaciones diferentes de suelo, tal como se refleja en el plano
del mismo nombre. (Plano n2 6)

- Suelo residencial multifamiliar, regulado por la Norma Urbanistica Particular ZUR-7pgmy
que recoge los parametros de la ordenanza ZUR-72 establecida por el PERI de los
Girasoles para este uso, con las adaptaciones requeridas por la nueva ordenacién
pormenorizada,

0 Superficie.- 4.482,21 m?

- Suelo Terciario comercial, regulado por la Norma Urbanistica Particular ZU-Tpemy que
recoge los pardmetros de de la ordenanza ZU-T del PERI de Los Girasoles, con tres
acotaciones referidas a ocupacidon maxima Y retranqueos.

0 Superficie 285 m?
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- Suelo de Estacién de Servicio en su variedad de Unidad de Suministro, regulada por la
Norma Urbanistica Particular ZU-ESpepy que recoge las determinaciones compatibles con
este uso de la ordenanza ZU-ES del Plan General.

0 Superficie 367,50 m?
Se mantienen sin variacion las alineaciones definidas en el PERI de Los Girasoles y las rasantes
actuales (Ver plano n2 7) y las viviendas se acumulan en la parcela residencial

8. Edificabilidad y aprovechamiento.-

La edificabilidad maxima es la establecida por el PERI de los Girasoles para la manzana RM1, es
decir, 21.928,90 m”c, que, posteriormente el Proyecto de Reparcelacion distribuye entres parcelas,
una de ellas, como se ha dicho en proindiviso, que ahora se disuelve, reestructurando las parcelas y
reasignando usos y edificabilidades, de manera que pueda ubicarse en las parcelas RM1.1 y RM1.2
el aprovechamiento y la edificabilidad correspondientes al 12,1204% de proindiviso y en la parcela
RM1.3 los correspondientes al resto. Tanto la edificabilidad como el aprovechamiento deben
distribuirse segun los porcentajes del proindiviso teniendo en cuenta los coeficientes de
homogeneizacién establecidos por el Plan General en el Area de Reparto en el que se ubica la
manzana (Area de Reparto 8.1) que son los que se relacionan a continuacion:

Residencial Multifamiliar 1
Terciario Comercial 0,8
Estacion de Servicio 2

Las edificabilidades quedan, en consecuencia como sigue;

Parcela RM1.1. Unidad de suministro de combustibles 87,35 mZc
Parcela RM1.2. Terciario Comercial 436,75 m’c
Parcela RM1.3. Residencial Multifamiliar 21.404,80 m’c

Total 21.928,90 m’c
Aplicando los coeficientes de homogeneizacion citados la distribucién de las 21.928,90 uas
asignadas por el PERI de los Girasoles es las iguiente:

87,35 m’c*2,0= 174,70 uas
436,75 m*c*0,8= 349,40 uas
21.404,80 m%c*1,0 = 21.404,80 uas
21.928,90 uas

Parcela RM1.1. Unidad de suministro de combustibles
Parcela RM1.2. Terciario Comercial

Parcela RM1.3. Residencial Multifamiliar

Total

Los datos anteriores se incluyen en el cuadro adjunto:

Parcela Superficie (m”) | Aprovechamiento Edificabilidad N2 de % contribucion a
(uas) (m’c) viviendas gastos
RM1.1 367,50 174,70 87,35 0 0,1113
RM1.2 285,00 349,40 436,75 0 0,2226
RM1.3 4.482,21 21.404,80 21.404,80 224 13,6371
Total 5.134,51 21.928,90 21.928,90 224 13,9710

9. Dotaciones existentes en el entorno.-

Con objeto de dejar constancia del cumplimiento de la condicidn establecida en el articulo 13 de la
Ordenanza Municipal de Instalacién de Unidades de Suministro, se incluye a continuacién una foto
aérea en la que se han rotulado las dotaciones existentes en el entorno de la parcela calificada con
ese uso y delimitadas la franja de 100 m en torno a la misma y un circulo de radio 100 m.

Como puede comprobarse, no se incluye dentro de la misma ninguna dotacidon de las
consideradas como zonas vulnerables, ya que las Unicas zonas incluidas son: El Complejo
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Deportivo Londres, el Club de Padel Torrején y el Centro Polivalente Abogados de Atocha. No
se afecta a ningln parque de ciudad y Unicamente se encuentra dentro del area de afeccion
una pequefia franja de zona verde colindante con la calle Rio Guadiana, justo en la diagonal de
la manzana desde | esquina en que se sitda la instalacion.

10. Redes de Infraestructuras existentes.-

Como se ha dicho, la manzana se encuentra totalmente urbanizada, con todos los servicios
implantados, encintado de aceras y pavimentado de aceras y calzadas. En los planos n2 8.1 al
8.5, se reflejan las redes existentes de abastecimiento, alcantarillado, electricidad, gas vy
telefonia.

11. Normas Urbanisticas.-
Normas Urbanisticas Generales.-

Se estard a lo dispuesto en el Plan General de Torrejon y en el PERI de “Los Girasoles” en lo
gue fueran de aplicacion.

Normas Urbanisticas Particulares.-

Tal como se ha especificado en la Memoria, el PEMU-RM1 establece tres Normas Urbanisticas
Particulares que regulan el uso y la edificacion en los suelos de las tres calificaciones
contempladas en el mismo, cuyo contenido coincide con el de las ordenanzas equivalentes del
PERI de Los Girasoles, con las concreciones derivadas del disefio especifico de la manzanay, en
el caso de la estacion de servicio, con el contenido adaptado de la Normas Urbanistica
Particular del Plan General (ordenanza ZU-ES).
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Ordenanza ZUR-7PEMU
Definicion.-

Regula la edificacidn y el uso del suelo en la zona calificada como residencial multifamiliar en el PEMU-
RM1 de la parcela RM.3 del PERI de “Los Girasoles”.

La tipologia edificatoria es la de manzana semicerrada con alineacién a fachada
Determinaciones de Aprovechamiento.-

Alineaciones.- Seran las definidas en el Plano correspondiente del PEMU-RM1, que recoge las del PERI
de “Los Girasoles”

La posicion de la edificacion sera libre, dentro del area de movimiento entre la alineacion exterior y el
fondo edificable, asimismo reflejada en el plano citado. Siempre que no se supere una superficie de
2.681,15 m’s (diferencia entre la superficie maxima del area de movimiento 3.333,65 m?’ establecida por
el PERI de Los Girasoles para toda la manzana y el area de movimiento de las parcelas RM1.1 y RM1.2)
se podra superar el fondo establecido en un maximo de 1m.

Altura.- Sera la indicada en el plano de Alineaciones y Altura maxima del PEMU-RM1.

La relaciéon entre plantas y altura sera:

1 planta 4,50 m. 5 plantas 16,50 m.
2 plantas 7,50 m. 6 plantas 19,50 m.
3 plantas 10,50 m. 7 plantas 22,50 m.
4 plantas 13,50 m. 8 plantas 25,50 m.

Se autorizan los aticos con retranqueo minimo de tres metros medidos en la perpendicular a la linea de
fachada.

La distancia de la edificacién respecto a la linea limite del drea de movimiento de las parcelas
colindantes, reflejada en el plano de Alineaciones, sera igual o mayor de (h+7)/3, siendo h su altura en
metros, con un minimo de 6,00 m.

Aprovechamiento.- El aprovechamiento asignado, expresado en uso residencial multifamiliar libre, que
coincide con el real y el patrimonializable, asciende a 21.404,80 uas. (veintiun mil cuatrocientas cuatro
con ochenta unidades de aprovechamiento).

Cubierta.- El espacio bajo cubierta podra destinarse a la instalacién de elementos comunes del edificio,
asi como a usos vivideros, siempre que esté asignado a la panta inferior y comunicado con ella
directamente, computando aprovechamiento en ambos casos a partir de una altura libre de 1,65 m.

Cumbrera.- La cumbrera de la cubierta no podra elevarse mas de 3,50 m por encima de la altura
maxima. Sobre esta altura podran situarse elementos técnicos cuando su ubicacién esté debidamente
justificada.

Edificabilidad.- La edificabilidad maxima serd el resultado de dividir el aprovechamiento por el
coeficiente de homogeneizacion del uso predominante (Coef. =1). Es decir 21.404,80 mZc. (veintiun mil
cuatrocientos cuatro con ochenta metros cuadrados construidos).

Fachada maxima.- La fachada maxima sera de 70 m, (setenta metros) superada esta distancia, el disefio
debera presentar un corte compositivo.
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Huecos.- Se prohibe la apertura de huecos en los linderos de las parcelas adosadas cuando
exista continuidad en el drea de movimiento. Cuando el lindero lo sea a espacios no edificables
se admite la apertura de huecos sin limitacidon cuando la franja a la que den frente se incluya
en la parcela en una anchura minima de tres metros. En anchuras menores se autoriza la
apertura de huecos de ventilacion e iluminacién sin vistas a una altura minima de dos metros
sobre la rasante del pavimento exterior colindante con el paramento.

Ocupacién maxima de a edificacion.- Sobre rasante la definida por al drea de movimiento, sin
superar los 2.681,15 m’s, (dos mil seiscientos ochenta y un metros cuadrados, quince
centimetros cuadrados) y bajo rasante el 100%.

El techo del aparcamiento solo podrd sobresalir de la rasante de la calle en la franja ocupada
por la edificacion.

Posicion de la edificacidon.- En el plano de alineaciones se representa el drea de movimiento de
la edificacion (superficie comprendida entre las alineaciones exteriores y el fondo edificable)
gue podra modificarse por Estudio de Detalle respetando las condiciones de esta Ordenanza.

En los planos n2 9, 10 y 11 se reflejan los esquemas de ubicacion de la edificacion y una
imagen volumétrica final.

Salientes y Vuelos.- Se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Generales del Plan
General.

Urbanizacion.- Dado que en esta ordenanza existen espacios libres privados, en el proyecto de
construccion de la edificacidn se adjuntara un proyecto especifico de obras de urbanizacién de
dichos espacios, cuyo disefio estara vinculado a la edificacidon proyectada y contendrd al menos
el ajardinamiento del 40% de la superficie privada.

Vallado.- En los espacios de retranqueo colindantes con la alineacién exterior o con zonas no
edificadas de parcelas colindantes deberan realizarse cerramientos con elementos de fabrica,
opacos hasta una altura minima de 0,70 m y maxima de 2,00 m, prolongandose con malla o
reja metalica hasta una altura maxima de 2,50 m.

Condiciones Estéticas.-

Composicion.-

Volumenes. Seran los resultantes de los parametros establecidos en la ordenanza que podran
modificarse con Estudio de Detalle.

Fachadas.- La longitud de la fachada sera la definida por la alineaciéon exterior

Cubiertas.- Podrdn ser planas o inclinadas, de forma libre.

Salientes y vuelos.- Se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Generales del Plan
General. El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los setenta y cinco (75)

centimetros.

Materiales.- La composicion de la edificacién, materiales, color y tratamiento seran libres
teniendo siempre en cuenta la relacidn con las edificaciones existentes. En cualquier caso, el
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Ayuntamiento podrd denegar cualquier licencia si el proyecto presentado incumple la
condicién de adecuacidn al entorno.

Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo.-

Todos los usos deberan cumplir las determinaciones que para los mismos se indican en las
Ordenanzas Generales.

Uso global.- Residencial
Uso predominante.- Residencial multifamiliar.
Usos complementarios.- Los compatibles autorizados en planta baja.

Usos compatibles en edifico exclusivo (No pueden consumir mas del 30% del Aprovechamiento
asignado a la manzana).-

Oficina

Hotelero

Religioso

Sociocultural

Administrativo A1y A;

Aparcamientos (en calles de anchura superior o igual a 10 m.)
Residencial multifamiliar protegida (sin limitacién de porcentaje).
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USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS CON EL USO PREDO MINANTE (ZUR-7 pgmu )

Uso Global Uso . Semisétano P. Baja P. Superior a la baja Pf‘tIO-ESpacm
pormenorizado Libre parcela
Tipos | Condiciones | Tipos | Condiciones [ Tipos Condiciones
. A 1* A 22 A 7* 32
Dota‘c1‘onal y B 28 B 7 30
Servicios Asistencial
Cementerio y
Funerario
32 D-0 D-0
) 7* D-1 28 D-1 Cd. 3*
Deportivo
42 DO-1 2¢, 6° DO-3 7t 3
DO-2 |2* DO-5 7*
DO-3  |2°
Docente DO-5 2°
4* R-1.1 28
Religioso
42 S3 S2)2* S5 17*
S-4 A S-4 7
S5 - S2 7*
Sanitario S-6 2° S3 7
42 A-1 28 A-1 7*
A-3.1 |2*
Serv. Admtvos.
4 SC 28
Sociocultural
4* AL-1 28
I-1
Productivo Almacenes
4¢ I-1 28
Industrial
Terciario 4 T 2
Industrial
AP-2.1 AP-2.2 AP-1.1
AP-1.2
Red Viaria |Aparcamientos
Estacion
Autobuses
Est. de Servicio
Uso Caracteristico
Residencial |Residencial
42 C-1 28
C-2 22
Terciario Comercial G5 2®
Espectaculos
4* H-1 28
Hotelero
42 HO-1 2*
HO-3 |2*
Hostelero
4 O-1 O-1
0-2 - 0-2 17*
Oficinas 0-3 2° 0-3 7"
Z.Verdesy |Z. Verdesy Esp. ZV/EL
Esp. Libres Libres

Para condiciones de compatibilidad ver pags. 6 y 7 de las Normas Urbanisticas Particulares del Plan General.

El porcentaje maximo para usos compatibles compartidos y complementarios sera del 20%

y en todo caso la planta baja.
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Ordenanza. ZU-Tpegmy

Definicion.-

Ordenanza que regula la edificacion en el suelo calificado por el PEMU-RM1, como terciario
comercial, oficinas y ocio.

Determinaciones de Aprovechamiento.-

Alineaciones.- Son las especificadas en el plano de alineaciones y rasantes del PEMU-RM1

Altura maxima de la edificacién.- La altura maxima sera de dos plantas (2) siete metros (7,00m). Se
autoriza el atico con retranqueo minimo de tres metros medidos en la perpendicular a la linea de
fachada.

Aprovechamiento.- El aprovechamiento asignado, que coincide con el real y el patrimonializable, es
de 349,46 uas (trescientas cuarenta y nueve con cuarenta y seis unidades de aprovechamiento)
expresado en uso residencial multifamiliar libre.

Edificabilidad.- La edificabilidad maxima serd el resultado de dividir el aprovechamiento por el
coeficiente de homogeneizacién del uso predominante (Coef. =0,8). Es decir 436,75 m’c.
(cuatrocientos treinta y seis con setenta y cinco metros cuadrados construidos)

Fachada minima.- La fachada minima sera de diez (10,00) metros.

Huecos.- Se prohibe la apertura de huecos en los linderos con las parcelas adosadas cuando exista
continuidad en el area de movimiento. Cuando el lindero lo sea a espacios no edificables se
autoriza la apertura de huecos de ventilacién e iluminacién sin vistas, a una altura minima de dos
metros sobre la rasante del pavimento exterior colindante con el paramento.

Ocupacién maxima.- La ocupacion maxima sobre rasante sera la del drea de movimiento definida
por la alineacién y el fondo maximo de doce metros (12)

La ocupacidn maxima bajo rasante sera del 100%.
Patios.- Quedaran a juicio del autor del proyecto.

Parcela minima.- Sera la que corresponde al suelo calificado: doscientos ochenta y cinco metros
(285) cuadrados.

Relacidn con el entorno.- Las instalaciones deberan integrarse sin solucién de continuidad con el
entorno.

Podran autorizarse cerramientos cuando lo exigieran las necesidades funcionales o de seguridad,
en cuyo caso no podran tener una altura superior a dos cincuenta metros (2,50) con un zécalo
opaco de altura maxima de 0,80m.

Retranqueos.- No se exige otro retranqueo a la edificacion que el que venga definido por el area de
movimiento.

Salientes y vuelos.- Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Generales del Plan General.

Urbanizacién.- Dado que no existen espacios libres privados no existen obligaciones de
urbanizacién interior.
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Determinaciones de uso y destino dela edificacion y el suelo.-

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso del Plan General

Uso global. Terciario

Usos Predominantes.-
Comercial (excepto C4y C7)
Espectaculos
Hostelero
Oficinas.

Usos Compatibles.-
En edificio exclusivo

Administrativo (A-1y A-3)
Asistencial.

Deportivo.

Docente.

Hotelero.

Sanitario.

Socio-cultural.
Terciario-industrial

Usos compartidos.-
Los indicados en el cuadro adjunto.
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USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS CON EL USO PREDO MINANTE (ZU-T pgmv)

Uso

Patio.Espacio

Uso Global . Semisdtano P. Baja P. Superior a la baja |Libre parcela
pormenorizado
Tipos | Condiciones | Tipos | Condiciones | Tipos Condiciones
Dotacional y |Asistencial
Servicios
Cementerio y
Funerario
D-1 1# D-1 2@ D-1
. D-2.1
Deportivo
DO-4 DO-4
DO-5 - DO-5
Docente DO-1 6°
Religioso
S-4 S5
S5 S-6
Sanitario S-6
A-1 A-1
Serv. Admtvos.
SC SC
Sociocultural
AL-1
AL-2
Productivo Almacenes
Industrial
Terciario TI TI TI
Industrial
AP-2.1 AP-2.2 AP-1.2
Red Viaria Aparcamientos
Estacion
Autobuses
ES
Est. de Servicio
R 8* R 8*
Residencial |Residencial
C-1 C-1,C-2 C-1,C-2
C-3,C-5 C-3,C-5
Terciario Comercial C-7 C-7
E-1 E-1
E-2 E-2
Espectaculos
H-1 H-1
H-2 H-2
Hotelero
HO-1 HO-1 HO-1
HO-2 HO-2 HO-2
Hostelero HO-3 HO-3 HO-3
0-2 0-2
0-3 0-3
Oficinas O-1 O-1
Z.Verdesy |Z. Verdesy Esp. ZV/EL ZV/EL ZV/EL
Esp. Libres Libres

Para condiciones de compatibilidad ver pags. 6 y 7 de las Normas Urbanisticas Particulares del Plan General
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Ordenanza ZU-ESpgmy
Definicion.-

Ordenanza que regula el uso del suelo y la edificacién en suelos calificados de Estacién de
servicio /unidad de suministro en el PEMU-RM1.

Determinaciones sobre aprovechamiento.-
Alineaciones y rasantes.- Seran las definidas en el plano correspondiente del PEMU-RM1

Altura maxima.- La altura maxima serd de una planta (cuatro metros) Permitiéndose superar
dicha altura para postes de sefializacién marquesinas y similares. Se recogen las caracteristicas
de estos elementos existentes en el momento de la aprobacién del PEMU-RM1.

Aprovechamiento.- El aprovechamiento asignado, expresado en uso residencial multifamiliar,
que coincide con el real y el patrimonializable, asciende a 174,70 uas (ciento setenta y cuatro
con setenta unidades de aprovechamiento).

Edificabilidad.- Serd la resultante de dividir el aprovechamiento por el coeficiente de
homogeneizacién del uso Estaciones de Servicio en el Area Homogénea 8.1 (dos (2)) Es decir:
87,35 m’c. (ochenta y siete con treinta y cinco metros cuadrados construidos) en la que no se
computa la superficie de instalaciones moéviles de lavado y similares.

Fachada minima.- No se establece.
Fondo edificable.- Sera de doce metros (12).

Huecos.- Se prohibe la apertura de huecos en los linderos con las parcelas adosadas cuando
exista continuidad en el area de movimiento. Cuando el lindero lo sea a espacios no edificables
se autoriza la apertura de huecos de ventilacidn e iluminacidn sin vistas, a una altura minima
de dos metros sobre la rasante del pavimento exterior colindante con el paramento.

En zonas no edificadas deberd efectuarse un cerramiento de fabrica que garantice el
cumplimiento de las restricciones de vistas a las parcelas colindantes.

Ocupacién de Parcela.- La ocupacion maxima de parcela con edificaciéon sera del 60%, no
computandose la proyeccién sobre el suelo de la marquesina.

Parcela minima.- La parcela minima sera de trescientos metros cuadrados (300) de acuerdo
con lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Unidades de Suministro.

Retranqueos.- Los retranqueos seran los resultantes del area de movimiento de la edificacion
representada en el plano de alineaciones del PEMU-RM1. La marquesina existente se recoge
durante todo su periodo de vida como elemento construido.

Ubicacién de la edificacion.- Sera la existente en el momento de la aprobacién inicial del
PEMU-RM1, Se admiten modificaciones, previa presentacién de un anteproyecto de
ordenacion de la parcela en la que se garantice la funcionalidad de la nueva ubicacién
propuesta.
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Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo.-

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso del Plan General

Uso global. Estaciones de Servicio

Usos Predominantes.-
Unidad de suministro

Puesto que se trata de un uso otorgado en concesion, en caso de la desaparicion de la Unidad
de Suministro, se admiten los usos dotacional, terciario comercial, hostelero y oficinas sin
superar la edificabilidad maxima autorizada, pudiendo destinarse la superficie no ocupada a
zona verde y espacios libres.

Condiciones particulares de la instalacion de unidad de suministro.-

1. Dispondran de superficie de aparcamiento suficiente para no entorpecer el transito,
con un minimo de dos plazas por surtidor.
2. La superficie maxima construible serd de 87,35 m’c y podra destinarse a todos o
alguno de los usos siguientes:
Pequefias instalaciones de alimentacién y complementos del automovil,
prensa...etc.
Pequefias oficinas para servicios administrativos.
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12. Estudio Econédmico-financiero.-

Como se ha dicho a lo largo de este texto, se trata de una manzana incluida en la Unidad de
Ejecucidon en la que se redactd el PERI del Poligono de “Los Girasoles” ambito en el que
corresponde analizar la viabilidad econdmica del desarrollo.

El presente PEMU mantiene estrictamente todas las determinaciones del PERI de Los
Girasoles:

- No afecta al viario ni, por consiguiente a la urbanizacion, ya que desarrolla el interior
de una manzana delimitada por calles totalmente urbanizadas.

- No afecta a la demanda de servicios e instalaciones porque mantiene el
aprovechamiento y la edificabilidad.

- No afecta al proceso de reparto de beneficios y cargas porque mantiene las cuotas de
participacién asignadas en el Proyecto de Reparcelacién.

- No afecta la superficie de ocupacion de la edificacidén y, por consiguiente, tampoco a
los espacios libres privados interiores

En consecuencia, no altera el Proyecto de Compensacién, ni afecta a ninguno de los
propietarios de la Unidad.

Se trata de la ordenacion de volimenes de una manzana que debe ser tramitada como Plan
Especial en la medida en que las exigencias de mejora del entorno urbano exige una nueva
parcelacién, una “separacién” de usos admitidos como compatibles.

En conclusién La viabilidad econdmico financiera es la propia de la Unidad de Ejecucion en la
que se incluye que, a punto de finalizar, no ha presentado problema econdmico alguno.

13. Evaluacion el impacto sobre orientacién sexual e identidad de género.-

En lo que respecta a la evaluacidn de impacto establecida en el articulo 21 de la Ley 3/2016 e
22 de julio, como se ha dicho a lo largo de esta memoria no se altera ninguno de los suelos
publicos previstos en el mismo, ni existe cambio alguno en su funcionalidad, seccién o
urbanizacidn, por lo que existe ninguna afeccion que pueda ser objeto de evaluacién.

A nivel de accesibilidad general, en la medida en que se separan en dos parcelas
independientes el uso residencial y el de estaciones de servicio, la accesibilidad a cada uno de
ellos puede resolverse sin incompatibilidades y el hecho de que la manzana cerrada se abra en
una edificacién en U, que debe dejar necesariamente un pasillo libre de edificacién de anchura
minima de 6 metros junto a las parcelas no residenciales, supone una mejora sustancial en la
accesibilidad de los espacios libres interiores, que puede hacerse directamente desde el
exterior, y un aumento del estandar de movilidad en el interior de la manzana.

El ajuste del disefio volumétrico de la manzana con transformacion de una yuxtaposicion
vertical de usos en una yuxtaposicién horizontal, todo dentro del suelo lucrativo privado no
tiene ningln impacto sobre orientacidn sexual e identidad de género.

25



PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LA MANZANA RM1 DEL PERI DE LA UE-DB-22 “LOS GIRASOLES”

PLANOS
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TORREION DE ARDOZ
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01281489

SG/FM/eg

DON FERNANDO MURIAS MARTIN, OFICIAL MAYOR, en funciones de
Secretario General, del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz (Madrid)

CERTTIVFTICA A: Que la Junta de Gobierno Local en sesidn
ORDINARIA, celebrada, en primera convocatoria, el dia diez de
diciembre de dos mil doce, adoptdé entre otros el siguiente
acuerdo:

9°.- Mocién del Concejal Delegado de Obras, Medio Ambiente, Festejos y
Contratacion para proponer a la Junta de Gobierno Local la “Cesidén de
la concesién administrativa de uso y disfrute de una unidad de
suministro y combustible en la calle Lisboa esquina con la calle
Londres" . Expte. 12/2013.

Se aprueba, por unanimidad, la mocién del Concejal Delegado de
Obras, Medio Ambiente, Festejos y Contratacién que dice, literalmente,
lo siguiente:

“Por acuerdo de la Comisién de Gobierno de fecha 1 de diciembre
de 1989 se autorizé la instalacién de una unidad de suministro de
combustible, con una serie de condiciones, entre ellas, ceder
notarialmente una zona de retrangueo al Ayuntamiento, con delimitacién
en la misma, y conceder a la Comunidad de Bienes “Trebol Luquero” el
disfrute de la instalacién por 99 afios, debiendo presentar para ello
los correspondientes proyectos de obras y apertura.

En el punto cinco del acuerdo de la Comisién de Gobierno de fecha
25 de mayo de 1990 se establecid que la concesién y las instalaciones
gque se realizasen podrian ser objeto de cesién a terceros, con la
previa autorizacién municipal que fijaria las condiciones de la
transmisién.

Por acuerdo de la Comisidén de Gobierno de fecha 11 de enero de
1991 se acuerda la cesién de la titularidad del uso y disfrute de la
unidad de suministro de combustible en la calle Londres 30 c/v a la
calle Lisboa a favor de la empresa CAMPSA, instada por Don Moises
Trebol Roca y Don Valeriano Luquero Crespo (“Trebol y Valeriano
Luquero”) mediante escrito presentado por Registro de entrada n°
24.853, con fecha 19 de noviembre de 1990. Se fijan nuevas condiciones.

Por acuerdo de la Comisidén de Gobierno de fecha 31 de enero de
1996 se acuerda la transmisién de la concesién administrativa de uso y
disfrute de la unidad de suministro de combustible en la calle Londres
30 a favor de la empresa BP OIL ESPANA S.A., aclarada la posesién de la
explotacién de la estacién del servicio, a requerimiento del acuerdo
adoptado por la Comisién de Gobierno con fecha 30 de noviembre de 1994
y tras la firma de un contrato al respecto entre la Sociedad Comparfiia

Tino. 91 678 95 00 - Fax 91 677 14 71 - hilp/:www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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Logistica de Hidrocarburos CLH S.A., actual denominacién de CAMPSA, y
BP OIL ESPANA S.A. Se acuerdan nuevas condiciones.

A través del escrito presentado por Registro de entrada de
documentos n°® 34460 y fecha 18 de septiembre de 2012, por Don Francisco
Serranos Torrijos, en nombre Yy representacién de B.P. 0il Espaifia
S.A.U., solicita al Ayuntamiento informacién sobre los requisitos vy
documentos necesarios para traspasar a un tercero la concesién
administrativa sita en la calle Londres n°® 30.

Asimismo, mediante escrito presentado por Registro de entrada de
documentos n°® 37351 y fecha 15 de octubre de 2012, Don Antonio Montes
Campillo, en nombre y representacién de B.P. 0Oil Espafia S.A.U. solicita
la autorizacién para traspasar a GASOLEOS TORREJON S.L la concesién
administrativa sita en la calle Londres n°® 30.

Mediante escrito de la Jefa de Contratacién con Registro de salida
de documentos n°® 31767 de fecha 22 de noviembre de 2012, se solicita a
BP OIL S5.A.U. que aporte la escritura de constitucién de la sociedad
GASOLEOS TORREJON S.L., asi como el D.N.I. del apoderado o
representante legal de la misma. Asimismo, se le comunica que, conforme
a lo establecido en el acuerdo de la Comisién de Gobierno de fecha 25
de mayo de 1990, por el que se acuerda que las condiciones de las
sucesivas transmisiones de la concesién seran fijadas con autorizacién
municipal, se fija un canon anual de QUINCE MIL EUROS (15.000 €).

Por escrito con Registro de Entrada de documentos n°® 43805, de
fecha 5 de diciembre de 2012, se aporta por la empresa BP OIL S.A.U. la
escritura de constitucién de la sociedad GASOLEOS TORREJON S.L., asi
como el D.N.I. del apoderado de la misma, Don Gonzalo Cerro Rodilla.

De acuerdo con todo lo anteriormente expuesto, se propone a la
Junta de Gobierno Local, en relacién a la CONCESION ADMINISTRATIVA DE
USO Y DISFRUTE DE LA UNIDAD DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE EN LA CALLE
LONDRES n® 30 (Expte.12/2013), apruebe acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO.- AUTORIZAR la cesidén de la CONCESION ADMINISTRATIVA DE USO Y
DISFRUTE DE LA UNIDAD DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE EN LA CALLE LONDRES
n® 30 a 1la sociedad GASOLEOS TORREJON S.L. con C.I.F. B-80255136, cuya
titularidad ha ostentado hasta la fecha la empresa BP OIL S.A.U. con
C.I.F. A-28135846. ’

SEGUNDO.-  GASOLEOS TORREJON S.L., como cesionario de la concesién,
queda subrogado en todos los derechos y obligaciones que correspondian
al cedente, BP OIL S.A.U.

TERCERO.- El nuevo titular de la concesién deberd abonar al
Ayuntamiento un canon anual de QUINCE MIL EUROS (15.000 €), el cual se
actualizara en funcidén de las variaciones del IPC del afo
inmediatamente anterior. Asimismo, estard obligado al pago de todos los

Tino. 91 678 95 00 - Fax 91 677 14 71 - hitp/l:www.ayto-torrejon.es - SAIC 010
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ey

impuestos vigentes y a darse de alta en los Registros en cada caso
pertinentes.

CUARTO.- La cesidén de la CONCESION ADMINISTRATIVA DE USO Y DISFRUTE DE
LA UNIDAD DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE EN LA CALLE LONDRES n°® 30, que
se aprueba mediante el presente acuerdo, deberd elevarse a escritura
publica, sin que ello derive gasto alguno para el Ayuntamiento, y al
que debera remitir copia de la misma en cuanto esta se haya
formalizado.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo a GASOLEOS TORREJON S.L. y BP
OIL S.A.U. Asimismo, debera comunicarse a los Departamentos de
Contratacién, Intervencién, Urbanismo y Patrimonio.

No obstante, la Junta de Gobierno Local acordara lo que estime oportuno.

En Torrején de Ardoz, a 5 de diciembre de 2012.- Fdo.: Valeriano Diaz
Baz”.

Para que conste expido la presente certificacién de orden y con
el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, hecha la salvedad del
Art. 206 del R.D. 2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de
los términos que resulten de la aprobacién del acta, en Torrején
de Ardoz a diez de diciembre de 2012.

AYY
" ;gngmsnm DE TORREION D pppoz
- DE CoNTRATAGIGY y COMPRAG

S ——

CONTRATACION. - Expte. (1 comunicacién)
INTERVENCION
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Anexo 2. Parcelas Resultantes del Proyecto de Reparcelacion de Los Girasoles
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR "LOS GIRASOLES" FINCAS RESULTANTES

REPRESENTACION GRAFICA DE LAPARCELA RESULTANTE RM 1.1
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PARCELA RESULTANTE RM-1.1
Situacion
Parcela urbana, destinada a uso residencial, situada en el término de Torrejon de Ardoz,

que es la sefialada con el n® RM-1.1 del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Actuacion UEDB n° 22 “Los Girasoles”, del P.G.O.U. de Torrejon de Ardoz.

Superficie

La superficie de la parcela es de 1.000 m® (mil metros cuadrados).

Descripcion

Parcela de forma poligonal que linda al Norte con C/ Londres en linea recta de 32,88 m.
(treinta y dos metros y ochenta y ocho centimetros); al Sur con parcela resultante RM-
1.3 en linea quebrada de 14,50 m.; (catorce metros y cincuenta centimetros), 1,25 m.
(un metro y veinticinco centimetros) y linea curva, en angulo de 45,53°, radio de 25,80,
de 20,50 m. (veinte metros y cincuenta centimetros); al Este con parcela resultante RM-
1.2 en linea curva, en angulo de 20,15° de 9,07 m. ( nueve metros y sicte centimetros)y
recta de 0,96 m. (noventa y seis centimetros) y 14,50 m. (catorce metros y cincuenta
centimetros) al Oeste con C/ Lisboa en linea recta de 31,62 m. ( treinta v un metros y
sesenta y dos centimetros).

Calificacion urbanistica

Uso residencial. N°® maximo de viviendas: 44.

Ordenanza de aplicacion: ZUR-7.

Debera mancomunarse la superficie del patio central con el del resto de las parcelas que
conforman la manzana RM-1.

Aprovechamiento

El aprovechamiento es de 4.324,10 m* de uso caracteristico.

Adjudicatario
PROINDIVISO:

12,1204% Excmo. Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.
87,8796% Gesgisa, Gestion Girasol 2000 S.A.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR "LOS GIRASOLES" FINCAS RESULTANTES

LOCALIZACION DE LAPARCELARESULTANTE RM 1.2
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PARCELA RESULTANTE RM-1.2

Situacion

Parcela urbana, destinada a uso residencial, situada en el término de Torrejon de Ardoz,
que es la sefialada con el n® RM-1.2 del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Actuacion UEDB n° 22 “Los Girasoles”, del P.G.O.U. de Torrejon de Ardoz.

Superficie

La superficie de la parcela es de 2.737, m® (dos mil setecientos treinta y siete metros
cuadrados).

Descripcion

Parcela de forma poligonal que linda al Norte C/ Londres en linea recta de 44,50 m
(cuarenta y cuatro metros y cincuenta centimetros); al Sur, con calle de nuevo trazado,
parcela resultante V, en linea recta de 39,65 m. (treinta y nueve metros y sesenta cinco
centimetros); al Este, con calle de nuevo trazado, parcela resultante V., en linea recta de
65,28 metros (sesenta y cinco metros y veintiocho centimetros); al Oeste, con Parcela
Resultante RM- 1.1 en linea quebrada de 14,50 metros (catorce metros con cincuenta
centimetros); 0,96 metros (noventa y seis centimetros); linea curva, angulo de 20,15°
radio de 25,80, de 9,07 metros (nueve metros y siete centimetros) y con Parcela
Resultante RM- 1.3 en linea quebrada de 11,77 m. (once metros y setenta y siete
centimetros) y 33,52 m. (treinta y tres metros y cincuenta y dos centimetros).
Calificacion urbanistica

Uso residencial. N®* maximo de viviendas: 123.

Ordenanza de aplicacion: ZUR-7.

Debera mancomunarse la superficie del patio central con el del resto de las parcelas que
conforman la manzana RM-1.

Aprovechamiento

El aprovechamiento es de 12.004,5 m? de uso caracteristico residencial.

Adjudicatario

Gesgisa, Gestion Girasol 2000, S.A.
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR "LOS GIRASOLES" FINCAS RESULTANTES

LOCALIZACION DE LAPARCELARESULTANTE RM 1.3

ADJUDICATARIO:
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PARCELA RESULTANTE RM-1.3

Situacion

Parcela urbana, destinada a uso residencial, situada en el término de Torrejon de Ardoz,
que es la sefalada con el n® RM-1.3 del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Actuacion UEDB n® 22 “Los Girasoles”, del P.G.O.U. de Torrejon de Ardoz.

Superficie

La superficie de la parcela es de 1.397.71 m” (mil trescientos noventa y siete metros y
setenta y uno decimetros cuadrados).

Descripeion

Parcela de forma poligonal que linda al Norte con parcela resultante RM-1.1 en linea
quebrada de 14,50 m. (catorce metros y cincuenta centimetros); 1,25 m. (un metro y
veinticinco centimetros); y linea curva, angulo de 45,53°, radio de 25,80 de 20,50 m. (
veinte metros y cincuenta centimetros); al Sur, con calle de nuevo trazado, parcela
resultante V, en linea recta de 40,28 m. (cuarenta metros y veintiocho centimetros); al
Este, con parcela resultante RM-1.2 en linea quebrada de 11,87 m. (once metros y
ochenta y siete centimetros) y 33,52 m. (treinta y tres metros y cincuenta y dos
centimetros), v al Oeste con C/ Lisboa en linea recta de 33,72 m. (treinta y tres metros y
setenta y dos centimetros).

Calificacion urbanistica

Uso residencial. N® maximo de viviendas: 57.

Ordenanza de aplicacion: ZUR-7.

Debera mancomunarse la superficie del patio central con el del resto de las parcelas que
conforman la manzana RM-1.

Aprovechamiento

El aprovechamiento es de 5.600,30 m’ de uso caracteristico residencial.

Adjudicatario

Gesgisa, Gestion Girasol 2000, S.A.

310



PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LA MANZANA RM1 DEL PERI DE LA UE-DB-22 “LOS GIRASOLES”

Anexo 3. Ordenanza Municipal para la instalacién de Unidades de Suministro
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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

78 TORREJON DE ARDOZ

ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada en fecha 27 de abril de 2016, se ha
adoptado acuerdo de aprobacion de la “Ordenanza para la instalacién de unidades de sumi-
nistro en Torrején de Ardoz”, que a continuacion se transcribe:

ORDENANZA PARA LA INSTALACION DE UNIDADES DE SUMINISTRO
EN TORREJON DE ARDOZ

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Plan General de Ordenacion Urbana vigente recoge exclusivamente al respecto de
los usos pormenorizados el uso de Estaciones de Servicio entendido como los espacios e
instalaciones para suministro de combustible.

La aprobacion del Real Decreto-Ley 4/2013, de 22 de febrero, de medidas de apoyo al
emprendedor y de estimulo del crecimiento y de la creacidon de empleo, establece en lo re-
lativo al sector de hidrocarburos, una modificacion de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
Sector de Hidrocarburos, modifica el articulo 43.2 y establece que los instrumentos de pla-
nificacion territorial o urbanistica no podran regular aspectos técnicos de las instalaciones
o exigir una tecnologia concreta.

Asimismo, los usos del suelo para actividades comerciales individuales o agrupadas,
centros comerciales, parques comerciales, establecimientos de inspeccion técnica de
vehiculos y zonas y poligonos industriales, seran compatibles con la actividad econémica
de las instalaciones de suministro de combustible al por menor. Estas instalaciones serdn,
asimismo, compatibles con los usos que sean aptos para la instalacion de actividades con
niveles similares de peligrosidad, residuos o impacto ambiental sin precisar expresamente
la cualificacion de apto para estacion de servicio.

Por otra parte la modificacidn en el articulo 40 del Real Decreto-Ley 6/2000, de 23 de
junio, en su articulo 3, establece:

I. Los establecimientos comerciales individuales o agrupados, centros comerciales,
parques comerciales, establecimientos de inspeccion téenica de vehiculos y zonas o poligo-
nos industriales podrdn incorporar entre sus equipamientos, al menos, una instalacion para
suministro de productos petroliferos a vehiculos.

2. Enlos supuestos a que se refiere el apartado anterior, el otorgamiento de las licen-
cias municipales requeridas por el establecimiento llevard implicita la concesién de las que
fueran necesarias para la instalacion de suministro de productos petroliferos.

3. El drgano municipal no podra denegar la instalacion de estaciones de servicio o
de unidades de suministro de carburantes a vehiculos en los establecimientos y zonas ante-
riormente sefialados para la mera ausencia de suelo cualificado especificamente para ello.

4. La superficie de la instalacién de suministro de carburantes, no computard como
superficie 1til de exposicion y venta al puiblico del establecimiento comercial en el que se
integre a efectos de la normativa sectorial comercial que rija para estos.

Ante la situacion planteada con respecto al Plan General vigente y su prohibicion en
determinadas zonas del uso Estacion de Servicio y a planeamientos parciales en desarrollo
de aquel.

Se procedio a solicitud de informe a la Conscjeria de Medio Ambiente, Administra-
cion Local y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid al respecto y en su con-
testacion efectuada en fecha 13 de octubre de 2015, indicaba que ante el supuesto especifi-
co de Unidades de Suministro que el Plan General no contempla como usos
pormenorizados, es posible la regulacion de los mismos mediante una ordenanza munici-
pal, siempre que sus determinaciones no colisionen con el Plan General.

BOCM-20160517-78
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Se pretende por tanto definir la singularidad de las Unidades de Suministro dentro de
las determinaciones incluidas en la Ley 4/2013 y adaptarlo como uso compatible en aquellas
recogidas en la misma.

TITULO I
Objeto

Capitulo |
Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 1. Objeto—Fl objeto de la presente ordenanza es regular dentro de las com-
petencias municipales la Unidad de Suministro de Combustible para vehiculos dentro del
término municipal de Torrejon de Ardoz.

El PGOU mcluye en los usos pormenorizados el correspondiente a Estaciones de
Servicio y establece luego en cada una de las ordenanzas la compatibilidad del uso bien en
edificio exclusivo y compatible con el predominante.

Pues bien, dado que las unidades de suministro no quedan reguladas en el PGOU y de
conformidad con la aclaracion efectuada por la Comunidad de Madrid se pretende definir
este uso y permitirlo como compatible en aquellos usos que se recojan en el articulo 40 del
Real Decreto-Ley 6/2000, en cuanto a las medidas en ¢l dmbito del Sector de hidrocarbu-
ros reflejadas en el Real Decreto 4/2013.

Por tanto, y segiin se recoge en la documentacion grifica las unidades de suministro
seglin se definen en la parte ordenanza se autorizan tanto en aquellas zonas en las que se en-
cuentra autorizadas las estaciones de servicio como en aquellos suelos reflejados que com-
prenden zonas comerciales y zonas industriales.

Capitulo Il
Definiciones y régimen de funcionamiento

Art. 2. Definiciones—2.1. Unidades de suministro: son aquellas instalaciones des-
tinadas al suministro de combustible para vehiculos que disponen de un médximo de dos pro-
ductos diferentes de gasdleos y gasolinas de automocion.

2.2, Usos anexos: son los usos complementarios de la actividad de suministro y ven-
ta de combustible para vehiculos, que estén permitidos por 1a normativa urbanistica y am-
biental vigente correspondiente a la parcela en la que se ubique la actividad.

2.3, Puestos de suministro: son los espacios susceptibles de ser ocupados por los
vehiculos durante las operaciones de repostaje de combustible.

2.4, Numero de posiciones de suministro simultaneo: es el nimero de vehiculos que
pueden repostar simultdneamente en una estacion de servicio o unidad de suministro.

2.5.  Zona de suministro: es el espacio ocupado por las isletas de suministro o aceras de
suministro, sobre las que se sitdan los aparatos surtidores, y por los puestos de suministro.

2.6. Zonade descarga: es el espacio o espacios destinados al trasvase de los elemen-
tos de repostaje desde los vehiculos de suministro a los depdsitos y al estacionamiento de
dichos vehiculos durante la operacion.

2.7.  Zonade espera: es el espacio susceptible de ser ocupado por los vehiculos en es-
pera de realizar el repostaje cuando estdn ocupados por otros vehiculos los puestos de su-
ministro.

2.8. Zona aparcamiento: es el espacio destinado al aparcamiento prolongado de
vehiculos. No se consideran aparcamiento las zonas de suministro, de descarga o de espera.

Art. 3. Régimen de funcionamiento—3.1. La operacion de suministro de combus-
tible para vehiculos podria efectuarse en régimen de autoservicio o en régimen de suminis-
tro por empleado.

BOCM-20160517-78
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TITULO 11

Condiciones de las instalaciones

Capitulo |
Condiciones de las Unidades de Suministro

Art. 4. Zonas permitidas —Son las recogidas en el plano nimero 3 de la ordenanza
en todo caso se corresponden con las ordenanzas ZU.I1 Industria compacta, ZU.I12 Indus-
tria aislada, ZU.14 Terciario industrial y ZU.T Terciario del PGOU en correspondencia en
lo establecido en la modificacidn del articulo 40 del Real Decreto-Ley 6/2000. No se inclu-
yen las zonas de ordenanza ZU.I.3, dado que se trata de industria con posible transforma-
cion a residencial.

Art. 5. Seccion minima de la red viaria—FPara mantener la fluidez del trafico las uni-
dades de suministro se situardn en calle con una anchura minima igual o mayor a 10 m.

Att. 6. Aparcamiento—Disposicién de dos plazas de estacionamiento de automévil
por surtidor y una por cada 100 m2 construidos de instalacion.

Art. 7. Aseos—Las Unidades de Suministro deberdn contar como minimo con un la-
vabo y un inodoro el cual estard adaptado para personas con movilidad reducida.

Art. 8. Parcela minima y frente minimo —Las Unidades de Suministro se ubicaran
en parcelas con superficie igual o superior a 300 m2 y frente minimo igual o superior a 10
m, para la ordenanza ZUI. 1 Industria Compacta, en correspondencia con la parcela minima
de las ordenanzas de aplicacién. Si se ubican en otras ordenanzas cuya superficie de parce-
la y frente minimo sean mayores, la superficie anterior serd la minima en el interior de las
parcelas.

Art. 9. Edificabilidad —ILas Unidades de Suministro estardn sujetas a la ordenanza
correspondiente a la parcela en que se implanten y por tanto a los pardmetros urbanisticos
de aplicacion.

Art. 10.  Posicién de la edificacion con respecto a la alineacion exterior —La edifi-
cacion podrd construirse en la linea de fachada sobre la alineacion exterior, salvo que en la
normativa donde se implante exija un retranqueo obligatorio. La marquesina podrd volar
sobre el retranqueo si existiera sin invadir la via ptiblica.

Art. 11, Accesos y salidas —Las unidades de suministro se disefardn de acuerdo a
las caracteristicas del viario de la zona de forma que el impacto sobre el trifico sea el me-
nor posible. El proyecto de ejecucion incluird anexo de urbanizacidn, donde se verificard la
idoneidad de la propuesta, la cual se ajustard a la normativa municipal recogida en las nor-
mas de tramitacion.

Art. 12, Usos permitidos —Los usos se regulan en el PGOU vigente. Las unidades
de suministro serdn un uso compatible en las ordenanzas reflejadas en este documento.

Art. 13.  Distancia a zonas especialmente vulnerables —Con objeto de preservar la
salud y evitar la contaminacion del aire en zonas de especial vulnerabilidad por presencia
de nifios, mayores y personas enfermas, las unidades de suministro no podran instalarse a
menos de 100 metros de hospitales, centros de salud, centros de ensefianza, centros de ma-
yores y residencias para personas de la tercera edad y parques piblicos.

Frente a la presente resolucion, podrd interponerse recurso potestativo de reposicion
ante el mismo 6rgano que lo haya dictado en un plazo de un mes de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 116y 117.1 de la Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacién de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun. Asimismo, podrd interponerse directamente
recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid en el plazo de dos meses, contados ambos plazos desde el dia siguiente,
en virtud de lo establecido en el articulo 46.1 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Con-
tencioso-Administrativa, de 13 de julio de 1998, sin perjuicio de la interposicién de cual-
quier otro recurso que estime pertinente en defensa de sus intereses y derechos.

Torrejon de Ardoz, a 3 de mayo de 2016.—EIl alcalde-presidente, Ignacio Vazquez
Casavilla.

(03/16.596/16)
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Anexo 4. Area de Reparo 8.1y Coeficientes de Homogeneizacién
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

TORREJON DE ARDOZ

FICHA DE AREA DE REPARTO

N° DE IDENTIFICACION B(8.1,8.2Y83)

TIPO DE AREA A (E)

SITUACION: 12, 13, 16,17, 18, 24

HOJA PLANO E/1000

CLASE DE SUELO URBANO

SUPERFICIE TOTAL B1-  TRA4ami
8.2- 19178 m2
83- 11.700 m2.

APROVECHAMIENTO 1 m2im2

TIPO

USO PREDOMINANTE Industrial

ACTUACIONES AM-1

SISTEMATICAS AM-2

EN SU INTERIOR AM-3

NOTA: El Aprovechamiento cormespondientr al Ayto.
gueda como bolsa del aprovechamiento para
transferencias (no se ubican, en consecuencia

en la unidad),
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PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LA MANZANA RM1 DEL PERI DE LA UE-DB-22 “LOS GIRASOLES”

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION DE USOS POR AREAS DE

REPARTO
Uso Caracteristico
[1]
Compatible Areas de Reparto
8.3 91 9.2 10 11.1 11.2 11.3
Dotacional Privado 0,56 0,9 0,4 0,4
Almacén e Industrias 0,7 1 1 1 1 1
Estaciones de Transporte
Terciario Industrial 0.8 1 1 1 1 1 1
Ind. Escaparate
Aparcamiento 0,4 0,4 0,4 0,3
Serv. Edificio
Estaciones de Servicio 2 2 2 2
Residencial 1 0,8
Multifamiliar Libre
Residencial 1 0.8
Multifamiliar VPT
Residencial 0.9 0,7
Multifamiliar VPO
Residencial
Multifamiliar Rég. Esp. 0,6 0.4
Residencial
Unifamiliar Adosada 1
Residencial
Unifamiliar Aislada
Residencial
Condominio
Hostelero-Ocio 0,7 1 1
Comercial
Espectaculos
Hotelero 0,8 1 1 0.8
Oficinas 0.7 1 1 0.8 0,9 0.8 1

E El )
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