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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR EN LA PARCELA 305, LOS FRESNOS i

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ

1.0BJETO

Es objeto del presente Plan Especial, es adecuar la Ordenanza de las parcelas con frente a la Av de
los Fresnos 13 y ¢/ Joaquin Blume 12, incluidas en la P305 del PP los Fresnos Il. Dichas Parcelas,
tienen como referencias catastrales 0174705VK6707N00010S y 0174706VK6707NO001KS.

Se pretende posibilitar el desarrollo de una Dotacion de Vivienda publica, mejorando y completando
las dotaciones ya existentes sobre la Parcela P305, como las 120 Viviendas Tuteladas para mayores
situadas en la Parcela Colindante al norte en la misma P305.

Se aclararan ademas del uso, otros parametros urbanisticos, como el incremento de la altura maxima
del edificio y la reduccién de la altura minima en Planta Baja, con el objeto de hacer viable una
propuesta armonica con el ambito y su entorno.

Se trata de parcelas que fueron en su mayor parte objeto de cesién por parte del Exmo Ayto de
Torrejéon al Obispado de Alcala de Henares, y a la Agencia Tributaria. En ambos casos estan
cesiones en sido revertidas, siendo nuevamente le Exmo Ayuntamiento de Torrejon el Titular de las
mismas.

Se trata de las uUnicas parcelas dotaciones situadas en el ambito que permanecen libres de
edificacion y sin uso definido.

En el presente documento se justifica la agrupacion de las parcelas.
2.ANTECEDENTES

Las Parcelas provienen de:
PROYECTO DE COMPENSACION FRESNOS II.
Aprobado definitivamente el 16 de octubre de 1.989

La manzana completa en la que se encuentran las parcelas aparecen bajo el epigrafe INS, como
Manzana Resultante de Cesién a Instituciones P-305 R, con la siguiente descripcion:

Finca de forma irregular de 14.589 m2 destinados a instituciones cuyos lindes son:

NORTE: En linea recta de 73 m. aprox con la calle Poseidon.

SUR: En linea recta de 157 m. aprox con la calle Zeus.

ESTE: En linea recta de 111 m. aprox y arco de circunferencia con la calle del Rio.
OESTE: En linea irregular de 149 m. aprox con la calle Joaquin Blume.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 2. ETAPA | DEL PLAN DENERAL DE
ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ (MADRID).

Aprobado definitivamente el 16 de abril de 1.990

Dicho PP, desarrollaba la ordenacién recogida en el PGOU aprobado definitivamente el 25 de
septiembre de 1.986 para el Sector 2, Etapa |, del Suelo Urbanizable Programado, en la Zona Sur del
Area denominada Fresnos.

La manzana completa en la que se encuentran las parcelas aparecen bajo el epigrafe INS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TORREJON DE ARDOZ.

PGOU vigente aprobado el 6 de mayo de 1999, asi como el Texto Refundido del mismo de
fecha 1/3/01, la finca se encuentra incluida en el Sector 2- Fresnos 2 UE-SUP-CE3.

La manzana completa, es denominada como P-305, y las dos parcelas objeto del Plan Especial se
recogen en el epigrafe ZU-E-B.

PARCELACIONES Y CESIONES

Avenida de los Fresnos 13

0174705VK6707N00010S

El 25 de julio de 2.002, se cedié al Obispado de Alcala de Henares una parte de la Parcela 305, con
una superficie de 686,80 m2, para su agrupacion a la enajenada anteriormente, de tal forma que la
finca resultante disponia de 1.986,80 m2.

El 6 de mayo de 2.008 el Exmo Ayto de Torrején de Ardoz, suscribié con la Didcesis de Alcala de
Henares un Convenio para la permuta de diversas fincas con el Obispado de Alcala de Henares, la
parte de finca anteriormente cedida (686,80 m2), la finca cedida pasa a ser nuevamente de titularidad
municipal, agrupandose al ultimo resto de Parcela la Finca 305. La finca resultante, tiene las
siguientes caracteristicas:

Superficie: 2.686,80 m2

Linderos:
NORTE: En linea recta de 68,06 ml, con finca segregada de la 305 y
cedida para 120 viviendas tuteladas para mayores.
SUR: En linea recta de 49,04 ml, con finca del Obispado de Alcala de Henares y
27,96 ml con finca Atencion Primaria.
ESTE: En linea recta de 38,50 ml, con finca segregada. (Agencia Tributaria).
OESTE: En linea recta de 38,50 ml con calle del Rio.
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Registro de la Propiedad de Torrején de Ardoz N° 1
C/ Cantalarrana, 33
28850 TORREJON DE ARDOZ
Tlfn.: 91 675 28 56 Fax: 91 656 44 13

Fecha de Emisién: UNO DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
FINCA DE TORREJON DE ARDOZ N°: 72697
CcODIGO REGISTRAL UNICO: 28132000765163

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley
Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA.- PARCELA en Fresnos II, en término municipal de Torrején de Ardoz, con una
superficie de DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO METROS VEINTINUEVE DECIMETROS CUADRADOS.
Linda: Norte, en linea recta de sesenta y ocho metros seis centimetros, con finca
segregada de la 305 y cedida para viviendas de mayores; Sur, en linea recta de cuarenta y
nueve metros cuatro centimetros, con finca del Obispado de Alcald de Henares y en linea
de veintisiete metros noventa y seis centimetros, con finca de Atencién Primaria; Este,
en linea de treinta y ocho metros y cincuenta centimetros, con finca segregada propiedad
del Ayuntamiento; y Oeste, en linea recta de treinta y ocho metros cincuenta centimetros,
con calle del Rio. Su La valoracidén de ésta finca serd determinada proéoximamente por los
servicios municipales competentes. Se forma por agrupacién de las dos siguientes: finca
numero 40.395 y finca ndmero 72.695.-

Estado de coordinacién con el Catastro, en los términos del articulo 10 de la Ley
Hipotecaria, reformado por la Ley 13/2015, de 24 de junio: No consta.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ P2814800E 4157 1382 86 1
PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por AGRUPACION en virtud de Escritura Pdblica, autorizada por el

notario DON JOSE HORNILLOS BLASCO en TORREJON DE ARDOZ, el dia 09/12/08, bajo el numero
1862 de su protocolo.

La indicada inscripcién de dominio es de fecha 13/02/2009
CARGAS

De PROCEDENCIA por AGRUPACION. ALEGADA EXENCION, queda AFECTA POR CINCO ANOS, al
pago de la liquidacién, que por el Impuesto, en su caso, proceda. Torrejon De Ardoz a 13
de Febrero de 2.009.

Segun nota al margen de la Inscripcién 12

ALEGADA EXENCION, queda AFECTA POR CINCO ANOS, al pago de la liquidacién, que por el
Impuesto, en su caso, proceda. Torrejon De Ardoz a 13 de Febrero de 2.009.
Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 28132000765163 Pag: 1de 3
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de UNO DE JULIO DEL
ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

?¢ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién
respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarén de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que
se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidén o cesién de la informacién por
el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podréa
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin
perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de protecciédn
de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidén dpofcorpme.es

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 28132000765163 Pag:2de 3
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Joaquin Blume 12
0174706VK6707N0001KS

El 21 de noviembre de 2.006, se aprueba la segregacion para su cesidn a la Agencia Tributaria, de la
siguiente finca de la Finca:

Superficie: 1.857,00 m2

Linderos:

NORTE: En linea recta de 39,38 ml, con finca segregada de la 305 y cedida para 120
viviendas tuteladas para mayores.

SUR: En linea recta de 61,45 ml, con finca de la Consejeria de Sanidad, Centro de
Atencion Primaria.

OESTE: En linea recta de 38,50 ml, con resto de finca matriz.

ESTE: En linea quebrada de 12,60; 13,69; 2,34 y 16,32 ml con calle Joaquin Blume.

El 25 de enero de 2.015, se aprueba la reversién del bien inmueble Parcela 605p del sector Fresnos |l
de Torrejon de Ardoz.

Por ella se considera resuelta la cesion del bien Parcela 305 P del Sector Fresnos Il, de Torrején de
Ardoz revertiendo dicho bien en el patrimonio de la Entidad, incluyendo en la reversion todas sus
pertenencias y accesiones.
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Registro de la Propiedad de Torrején de Ardoz N° 1
C/ Cantalarrana, 33
28850 TORREJON DE ARDOZ
Tlfn.: 91 675 28 56 Fax: 91 656 44 13

Fecha de Emisién: UNO DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ
FINCA DE TORREJON DE ARDOZ N°: 69644
CODIGO REGISTRAL UNICO: 28132000743307

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley
Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA.- PARCELA PROCEDENTE DE LA NUMERO 305 DEL SECTOR FRESNOS II, en Torrejdén de Ardoz.
Ocupa una superficie de mil ochocientos cincuenta y siete metros cuadrados. Linda: Norte,
en linea de 39,38 metros, con finca segregada de la 305 y cedida para 120 viviendas
tuteladas para mayores; Sur, en linea recta de 61,45 metros cuadrados, con finca de la
Consejeria de Sanidad, Centro de Atencidédn Primaria; Oeste, en linea recta de 38,50 metros
con calle resto de finca matriz; y al Este, en lineas quebradas de 12,60, 13,69, 2,34 y
16,32 metros con la calle Joaquin Blume.

PROCEDE DE LA FINCA 40381. SE SEGREGAN LAS FINCAS 54353, 54355, 62651 Y 62963

Estado de coordinacién con el Catastro, en los términos del articulo 10 de la Ley
Hipotecaria, reformado por la Ley 13/2015, de 24 de junio: No consta.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ P2814800E 4080 1305 71 2
PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por REVERSION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el

notario DON JOSE MARfA PINAR GUTIERREZ en TORREJON DE ARDOZ, el dia 27/10/14, bajo el
nuimero 2892 de su protocolo.

La indicada inscripcién de dominio es de fecha 22/03/2016
CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, al pago de la liquidacién o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de exenta de transmisiones
Torrejoén de Ardoz, a 22/03/2016,

Seguin nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 2

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 28132000743307 Pag: 1de 2
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NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de UNO DE JULIO DEL
ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

?+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

—Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos serén cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién
respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que
se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por
el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin
perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en contacto con el delegado de proteccién
de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 28132000743307 Pag: 2de 2
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3. AMBITO Y TITULARIDAD. PARCELAS AGRUPADAS.

El ambito del presente Plan Especial son las parcelas con frente a la Av de los Fresnos 13 y c/
Joaquin Blume 12, incluidas en la P305 del PP los Fresnos Il. Dichas Parcelas, tienen como
referencias catastrales 0174705VK6707N00010S y 0174706VK6707N0O001KS.

Se trata del resto de la P305, actualmente sin edificar.

La Parcela resultante de la agregacion de las anteriormente descritas, contaria con los siguientes
parametros:

Superficie: 4.544,00 m2

Linderos:
Norte En linea recta de 107,44 ml, con finca segregada de la 305y
cedida para 120 viviendas tuteladas para mayores.
Sur En linea recta de 39,92 ml, con finca del Obispado de Alcala de Henares y
89,42 ml con finca Atencién Primaria.
Este En linea quebrada de 12,60; 13,69; 2,34 y 16,32 ml con calle Joaquin Blume.
Oeste En linea recta de 38,50 ml con Avda de los Fresnos.

Segun Consulta Catastral las Parcelas tienen las siguientes Superficies

0174705VK6707N00010S 2.619,00 m2
0174706VK6707NO001KS 1.857,00 m2

Resulta por tanto:

Superficie: 4.476,00 m2

Linderos:
Norte En linea recta de 107,67 ml, con finca segregada de la 305y
cedida para 120 viviendas tuteladas para mayores.
Sur En linea recta de 40,07 ml, con finca del Obispado de Alcala de Henares y
89,97 ml con finca Atencién Primaria.
Este En linea quebrada de 14,59; 4,56; y 26,02 ml con calle Joaquin Blume.
Oeste En linea recta de 38,39 ml con Avda de los Fresnos
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4. JUSTIFICACION.

Como se ha descrito anteriormente, las parcelas objeto del presente Plan, han sido cedidas a
diferentes instituciones, para albergar edificaciones que articulen los equipamientos que satisfagan
las necesidades de la poblacién. Sin embargo, se ha producido una reversion al ayuntamiento de
dichas parcelas que se mantienen libre, y por tanto, sin satisfacer es destino para el que se
proyectaron.

El uso dotacional, se ha mantenido en la parcela desde que comenzaron a desarrollarse en ella las
diferentes figuras de planeamiento, Proyecto de Compensacién, Plan Parcial, y se recoge en el
vigente Plan General de Ordenacion Urbana.

El Plan General vigente, en el articulo 16 de las Ordenanzas, indica: que el suelo englobado en la
Ordenanza ZU-E (Equipamientos):

- Regula la edificacién en zonas calificadas con uso equipamientos excepto el cementerio.

- El Plan general asigna un uso que tiene caracter indicativo e informa de la estrategia del Plan
General para satisfacer la necesidad de la poblacion.

- La Comisién de Gobierno podra asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las
necesidades reales de la poblacion afectada que, légicamente, con cambiantes a lo largo del
tiempo.

Se trata de completar la dotacion de Viviendas Publicas, ya iniciado con las Viviendas Tuteladas para
mayores edificadas en la Parcela colindante.

La ordenacion resultante trata de resolver el problema originado por la importante demanda social de
este modelo de viviendas. La Vivienda Publica, es una figura, consolidada dentro de la Comunidad de
Madrid, incorporandose a nivel local a través de diversos instrumentos de planeamiento, y a nivel
estatal, al ser reconocida por la legislacién y valorada como la mejor opcién social de acceso a la
vivienda.

Esta edificacion residencial de caracter social, de titularidad publica ejecutada sobre suelo municipal,
se destina a cubrir las necesidades de alojamiento de las personas y colectivos mas desprotegidos,
de menores recursos y especialmente necesitados. Estos alojamientos tendran caracter transitorio y
seran ocupadas por los usuarios de forma temporal.

La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid 9/2.001 indica:

Art. 3. Son fines de la ordenacion urbanistica:
c) El aseguramiento, en el medio urbano de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las edificabilidades y los usos
restantes, una densidad ordenada al bienestar individual y colectivo.

Art. 35 Son determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas:

1. Son determinaciones estructurantes de la ordenaciéon urbanistica aquellas mediante las
cuales se define el modelo de ocupacion, utilizacion y preservacion del suelo  objeto  del
planeamiento general, asi como los elementos fundamentales de la estructura urbana y
territorial y de su desarrollo futuro.

2. Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo
caso, determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria del suelo.
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b) La definiciéon de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

c) La divisién del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuaciéon o sectores, con el
sefalamiento para cada uno de sus criterios y condiciones basicas de ordenacion:

Usos globales, areas de reparto, edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas que tienen el
grado de precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucion
material.

Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediante desarrollos reglamentarios.

Y son determinaciones pormenorizadas:

a)

b)
c)
d)

e)

g)

36.

c)

La definicion detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea, ambito de
actuacién o sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y
rasantes.

Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para
su ejecucion material.

La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi
como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

La definicidn de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que
conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales pero sin
considerarse parte de ellas.

La delimitacion, cuando proceda, de unidades de ejecucién y la asignacion de los sistemas de
ejecucion.

Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como
determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica.

Determinaciones sobre las redes publicas.

El conjunto de los elementos de la red publica son susceptibles de distinguirse, a efectos de
la presente Ley, desde el punto de vista funcional en los siguientes sistemas de redes:

Redes de servicios que comprendes a su vez:

2.° Red de viviendas publicas o de integracion social.
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El presente Plan Especial, mantiene los parametros fijados, tanto para en el Sector por el Proyecto de
Compensacion y Plan Parcial, como para la totalidad del municipio por el PGOU, como se justificara
en siguientes apartados:

- No aumentara la Edificabilidad del Sector. Manteniendo la edificabilidad de 2m2/m2, fijada
para suelos dotacionales, segun el Articulo 16.2.3 del ZU-E, EQUIPAMIENTOS del PGOU,
adoptandose de igual forma la Ocupacién fijada para este tipo de suelos, Articulo 16.2.5.

- Aunque aumenta el numero de Alturas contemplada en la ordenanza ZU-E, pasando de 3
plantas a 4 Plantas mas Atico retranqueado, estas alturas son las que se desarrollan en los
edificios mas proximos, en aplicacion de la Ordenanza ZU-R6, art 6.3.2.

- Retranqueos de 5 ml, establecidos, para la Ordenanza ZU-E, EQUIPAMIENTOS, art 16.2.7,

- Dada la existencia de espacios Espacios Libres Privados, el Proyecto de Construccion de la
Edificaciéon, contendra calidades seran similares a las de las zonas publicas, con
ajardinamiento minimo del 40%.

- No desafecta el suelo de un destino publico, se trata de un suelo de titularidad publica, en
el que se pretende ejecutar Viviendas Publicas en régimen de alquiler, manteniendo la
propiedad el Exmo Ayto de Torrejon. Podra materializarse mediante condicion administrativa,
recursos propios municipales, o a través de la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo.

Se permite, por tanto, poner a disposicion de la administracion publica el acceso de la
poblacion a la vivienda, sin posibilidad de enajenar, ni que pierda la condicion de Vivienda
Publica.

- Se mantiene el suelo como Equipamiento, ya que se trata del desarrollo de una dotacion
de interés publico y social, compatible tanto con la Ley del Suelo 9/2.001 de la Comunidad de
Madrid, con el parque de viviendas, como con la Ordenanza ZU-E en la que se engloba.

- Como mejora en la dotacién de Espacios Libres Publicos, la Ordenanza propuesta, fija que
un minimo del 30% de la Superficie de la Parcela debera dedicarse a Espacio Libre.

- El cumplimiento de la dotacion de minima de plazas de aparcamiento se justifica, con una
dotacion minima plazas de aparcamiento de 1 plaza por vivienda y 1 plaza cada 100 m2
construidos.

Supone por tanto la actuacién en una parcela regulando sus condiciones de edificaciéon dentro de los
parametros urbanisticos establecidos en el Plan General de Ordenacién Urbana de Torrejon y demas
normativa nacional y autondmica de aplicacion.
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5. ALCANCE DE LA MODIFICACION

El presente documento, pretende mejorar las condiciones fisicas y volumétricas de dos
parcelas de Uso Dotacional, pendientes de utilizacion, mejorando sus condiciones fisicas y
volumétricas, y rematando el desarrollo del Sector.

Para la elaboracion de la Ordenanza que afectara a la parcela, se han respetado los parametros de
las ordenanzas existentes, tanto en la parcela P305, como en el Sector de los Fresnos I,
incorporando determinaciones de la Ordenanza ZU-R7, Manzana Abierta, que se responderian de
una mejor manera, a morfologia de las misma.

Los parametros que se recogen en el presente documento con la inclusion de la forma de las
parcelas afectan a los siguientes aspectos:

1. Se desarrolla la calificacion urbanistica dotacional, estableciéndose el Uso de Vivienda
Publica Dotacional en régimen de alquiler.

2. Se mantiene la edificabilidad establecida en el Plan General para la Ordenanza ZU-E

3. Se mantiene la volumetria dentro de los parametros del Sector, aumentando hasta 4

plantas+ atico retranqueado las alturas permitidas.
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6. FICHA REVISION PGOU TORREJON DE ARDOZ. LOS FRESNOS Il. UE-SUP-CE-3.
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7. FICHAS CATASTRALES, CONSULTA Y CERTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE.
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Sede Electrénica del Catastro - Consulta y certificacién de Bien Inmueble Page 1 of 2

Consulta y certificacién de Bien Inmueble
FECHA Y HORA

Fecha
15/6/2021

Hora
09:28:37

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
0174705VK6707N00010S

Localizacién
AV FRESNOS 305 Suelo
28850 TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

Clase
Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

Valor catastral
324.648,62 €

Afio valor
2021

Valor catastral suelo
324.648,62 €

Valor catastral construccion
0,00 €

Fecha de modificacién en Catastro
18/04/2016

Fecha de la alteracién
18/04/2016

Expediente
567873.28/15

PARCELA CATASTRAL

Localizacién
AV FRESNOS 13
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

https://www.sedecatastro.gob.es/CYCB ienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=... 15/06/2021
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Sede Electrénica del Catastro - Consulta y certificacién de Bien Inmueble Page 2 of 2

Superficie grafica
2,619 m?

TITULARIDAD

Apellidos Nombre/Razén Social
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

NIF/NIE
P2814800E

Domicilio fiscal
PZ MAYOR 1 TORREJON ARD
28850 TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

Derecho
100,00% de Propiedad

Fecha de modificacién en Catastro
18/04/2016

Fecha de la alteracién
12/05/2008

Expediente
567873.28/15

hitps://www.sedecatastro.gob.es/CY CBienInmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=...  15/06/2021
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Sede Electrénica del Catastro - Consulta y certificacién de Bien Inmueble Page 1 of 2

Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FECHA Y HORA

Fecha
15/6/2021

Hora
09:25:25

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
0174706VK6707N0001KS

Localizacién
CL JOAQUIN BLUME 12 Suelo
28850 TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

Clase
Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

Valor catastral
230.191,86 €

Afio valor
2021

Valor catastral suelo
230.191,86 €

Valor catastral construccién
0,00 €

Fecha de modificacién en Catastro
26/04/2016

Fecha de la alteracion
27/10/2014

Expediente
24850324.98/16

PARCELA CATASTRAL

Localizacién
CL JOAQUIN BLUME 12
TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

https://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=...  15/06/2021
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Sede Electrénica del Catastro - Consulta y certificacién de Bien Inmueble Page 2 of 2

Superficie gréfica
1.857 m?

TITULARIDAD

Apellidos Nombre/Razén Social
AYUNTAMIENTO DE TORREJON DE ARDOZ

NIF/NIE
P2814800E

Domicilio fiscal
PZ MAYOR 1 TORREJON ARD
28850 TORREJON DE ARDOZ (MADRID)

Derecho
100,00% de Propiedad

Fecha de modificacién en Catastro
26/04/2016

Fecha de la alteracién
27/10/2014

Expediente
24850324.98/16

hitps://www.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=... 15/06/2021
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8. VALIDACION CATASTRAL.
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ﬁa s mEme, INFORME DE VALIDACION GRAFICA
&

DIRECCION GENERAL .
DEL CATASTRO. Sede Elecirénica

e Caiasto FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: TWQFNB9QYFNOA6BR

4

~/

Resultado de la validacion

perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reine

los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido POSITIVO
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que

lasoperaciones juridicas que dan lugar a la nueva configuracién de las parcelas se ajusten ala legalidad

vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del @
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DIRECCION GENERAL .
DEL CATASTRO Sede Electronica

e Caraso FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: TWQFNB9QYFNOAGBR

%ﬁi goume  pmme ™ INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Nueva parcelacidon

Provincia: MADRID Municipio: TORREJON DE ARDOZ

(459982 ; 4477271) (460131 ; 4477271)

RCAGRUPACION_1

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

11

(459982 ; 4477137) (460131 ; 4477137)
ESCALA 1:800
10m 0 10 20m
= ]
Hoja 2/6
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;ig somye mmemo T INFORME DE VALIDACION GRAFICA

DIRECCION GENERAL .
DELCATASTRO Sede Electronica
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Parcelacion catastral

Provincia: MADRID Municipio: TORREJON DE ARDOZ

(459982 ; 4477271) (460131 ; 4477271)

0174705VK6707N

0174706VK6707N

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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DIRECCION GENERAL "
DEL CATASTRO Sede Elecironica

dl Corcso FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: TWQFNB9QYFNOAGBR

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: MADRID Municipio: TORREJON DE ARDOZ

(459982 ; 4477271) (460131 ; 4477271)

0174705VK6707N

RCAGRUPACION /1

0174706VK6707N

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

i

(459982 ; 4477137) (460131 ; 4477137)
ESCALA 1:800
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Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion gréfica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente
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;ﬁ% T INFORME DE VALIDACION GRAFICA
a

DIRECCION GENERAL S
DELCATASTRO Sede Elecirénica

el Catasio FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: TWQFNB9QYFNOAGBR

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 0174705VK6707N
Direccion AV FRESNOS 13
TORREJON DE ARDOZ [MADRID]

0174705VK6707N
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0174706VK6707N
Direccion CL JOAQUIN BLUME 12

TORREJON DE ARDOZ [MADRID]
D174706VK6E707N

AFECTADA TOTALMENTE

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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DEESPANA  DEHACIENDA
) DIRECCION GEneRAL
DELCATASTRO Sede Electronica

del Catastro

Parcelas resultantes

T 0174704VKETOTN

Plaza Mayor, 1
28850 Torrejon de Ardoz
Madrid

C.I.F.: P-2814800E
N° Registro Entidades Locales 01281489
DIR L01281489

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: TWQFNB9QYFNOAGBR

Parcela RCAGRUPACION_1
superficie 4476 m2

LINDEROS EXTERNOS:
0174701VK6707N
0174703VK6707N
0174704VK6707N

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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9. AFECCIONES AMBIENTALES.

El presente documento no altera las previsiones ambientales existentes para el Sector. No se
producen por tanto afecciones ambientales en el presente Documento.

Debido al uso final al que se destina la parcela se ha realizado un Estudio Acustico con el que se
determinaran las medidas correctoras necesarias habida cuenta de la existencia de una banda de
proteccion de suelo municipal al sur de la parcela.

10. DOCUMENTACION.

Se incluye en la presente Modificacién la documentacion acorde con la norma fijada en el art. 49 de la

Ley 9/2001 con la Memoria Justificativa, Planos de Ordenacion Pormenorizada y Normas
Urbanisticas actuales y Modificadas.
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11. CARACTERISTICAS DE LAS ORDENANZA ACTUALES.
Capitulo 16. Ordenanzas

ORDENANZA ZU-E (Equipamientos)

16.1 Definicion.
Regula la edificacion en zonas calificadas con uso equipamientos excepto el cementerio.

El Plan general asigna un uso que tiene caracter indicativo e informa de la estrategia del Plan General
para satisfacer la necesidad de la poblacion.

La Comisién de Gobierno podra asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las
necesidades reales de la poblacién afectada que, l6gicamente, con cambiantes a lo largo del tiempo.

16.2 Determinaciones sobre Aprovechamiento.

16.2.1. Alineaciones. Seran las indicadas en el plano de Alineaciones del Plan General, en la ficha
de la Unidad de Ejecucion o las que se determinen en el planeamiento de desarrollo (PERI, ED) que
deba redactarse.

16.2.2. Altura maxima. La altura en suelos de uso especifico tres plantas (12 m) medidos a la parte
inferior del forjado de cubierta.

En reservas incluidas en la trama urbana la fijada en las Ordenanzas de la zona.
16.2.3 Aprovechamientos.

En reservas incluidas en la trama urbana sera el fijado en la Ordenanza de la zona, con uso
caracteristico dotacional.

En suelos de uso especifico:
1. Real: El sélido

2. Asignado. El resultado de aplicar una edificabilidad de 2,00 m2/m2 de uso caracteristico dotacional
sobre la parcela neta inicial.

3. Patrimonializable. En suelos consolidados y dotaciones publicas igual al asignado. En suelos no
consolidados de dotaciones privadas el 90% del asignado.

16.2.4 Fachada minima.
La fachada minima sera de 20 ml.
16.2.5 Ocupaciéon maxima.

Para dotaciones incluidas en la trama urbana la fijada en la Ordenanza de la zona. Para suelos de
uso especifico sera igual el 70%de la parcela neta.

16.2.6 Parcela minima.

Sera la necesaria para la instalacion dotacional que se trate con un minimo de 1.000 m2, o la
existente si fuera menor.
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16.2.7. Retranqueos.

En reservas incluidas en la trama urbana, se estara a la dispuesto en la ordenanza correspondiente.
En reservas de uso especifico se exigira un retranqueo de 5 m a linderos, excepto que en el Plano de
alineaciones se reflejen menores.

16.2.8. Salientes y Vuelos.
Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o en su caso, a las particulares de zona.
16.3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacién y el suelo.

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en las
Condiciones Generales de Uso.

Uso global. Dotacional.
Uso predominante. Dotacional.
Usos complementarios. Los necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacion.
Usos compatibles.
En edificio exclusivo.  Ninguno.

Compartidos. Sélo se admite el residencial (1 vivienda para vigilancia de la
instalacion y el garaje- aparcamiento ademas, I6gicamente de las
dotaciones excepto el cementerio).

En el equipamiento administrativo y en el religioso se admite en edificio exclusivo y
compartido el uso de vivienda para residentes (militares, guardias civiles, religiosos ... etc).
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12.CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA ZU-E MODIFICADA.
ORDENANZA ZU-E MODIFICADA RESTO DE PARCELA P305.

Referencias catastrales 0174705VK6707N00010S y 0174706VK6707N0O001KS.

16.1 Definicion.
Regula la edificacion en el resto de parcela P305.

El Plan general asigna un uso que tiene caracter indicativo e informa de la estrategia del Plan General
para satisfacer la necesidad de la poblacion.

La Comisién de Gobierno podra asignar el uso dotacional que estime oportuno en base a las
necesidades reales de la poblacién afectada que, l6gicamente, con cambiantes a lo largo del tiempo.

16.2 Determinaciones sobre Aprovechamiento.

16.2.1. Alineaciones.

Seran las indicadas en el plano el presente Plan Especial de Reforma Interior.
16.2.2. Altura maxima.

Sera de 4 plantas y 13,50 ml

Si fuera necesario agotas el aprovechamiento asignado, se autorizan los aticos, con un retranqueo en
las fachas a linderos, un minimo de 3 ml medidos en la perpendicular a la linea de fachada.

16.2.3 Aprovechamientos.

Se asigna un Aprovechamiento resultado de aplicar una edificabilidad de 2,00 m2/m2 de uso
caracteristico dotacional sobre la parcela neta inicial.

16.2.4 Fachada minima.
La fachada minima sera de 20 ml.
16.2.5 Ocupaciéon maxima.

Para dotaciones incluidas en la trama urbana la fijada en la Ordenanza de la zona. Para suelos de
uso especifico sera igual el 70% de la parcela neta.

16.2.6 Parcela minima.

Sera la necesaria para la instalacion dotacional que se trate con un minimo de 1.000 m2, o la
existente si fuera menor.

16.2.7. Retranqueos.
Se exigira un retranqueo de 5 m.
16.2.8. Salientes y Vuelos.

Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o en su caso, a las particulares de zona.
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16.3. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo.
Se fija el uso en edificio exclusivo de vivienda de Promocién Publica en régimen de Alquiler.

Se admite el uso de garaje- aparcamiento bajo rasante, dentro de la Ocupacién permitida en la
Parcela.

16.4. Condicione Estéticas.
16.4.1. Composicion.
- Volimenes.

La composicion sera libre, teniendo en consideracion la relacion con las edificaciones
existentes en su entorno.

- Cubiertas.

Podran ser planas o inclinadas, de forma libre, teniendo en consideracion la relacion con las
edificaciones existentes en su entorno.

El espacio bajo cubierta podra destinarse a la instalacion de elementos comunes del edificio
computando el aprovechamiento a partir de una altura libre de 1,65 ml. El espacio bajo
cubierta podra dedicarse a usos vivideros, siempre que esté asignado a la planta inferior y
comunicado directamente con ella, computando el aprovechamiento a partir de una altura
libre de 1,65 m.

- Cumbrera.

La cumbrera de la cubierta no podra elevarse mas de 3,50 ml por encima de la altura maxima
sobre esta altura podran situarse elementos técnicos debidamente justificados.

16.4.2. Materiales.

La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento seran libres en esta zona, teniendo
siempre en cuenta la relacién con las edificaciones existentes, en cualquier caso, el ayuntamiento
podra denegar cualquier licencia porque el proyecto presentado incumpla la condicién de adecuacion
al entorno.
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16.5. Urbanizacion.

Dado existencia de espacios libres privados, el Proyecto de Obras, contendra las obras de
Urbanizaciéon como anexo, cuyas calidades seran similares a las de las zonas publicas, con
ajardinamiento minimo del 30% de la parcela.

16.6. Dotacion de Aparcamiento.

Se reservara 1 plaza de aparcamiento por vivienda con un minimo de 1 plaza cada 100 m2
construidos.

Aclaracion sobre la Altura Libre.
Segun el Plan General de Torrejon de Ardoz:
Art IV.3.3.3. Altura de plantas o pisos.
a) Total: Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

b) Libre: Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente, medida en obra totalmente terminada. En caso de existencia de falsos
techos, sera la comprendida entre el suelo y el limite inferior del falso techo.

Salvo disposicion en contrario de la Ordenanza Particular de la zona o especificacion
concreta del uso especifico (ver condiciones de uso):

- La altura libre minima de la planta baja sera de 3,60 metros y la maxima de 5,30 metros
medidos desde la rasante de la calle hasta la cara inferior del forjado de techo.

- En edificaciones existentes y para cambios de uso en planta baja, se autoriza una altura libre
minima de 2,50 m. para actividades inocuas, incluidas oficinas, 3,20 para bares y
restaurantes, y 3 para actividades no cualificadas.

- Laaltura libre minima de sé6tanos y semisétanos sera la correspondiente al uso a que se
destinen con un minimo de 2,20 m a cualquier punto.

- La altura libre por arriba y por debajo de la entreplanta no podra ser inferior a 2,50 m

- En acondicionamiento de plantas sétano de edificios existentes la altura libre minima para
trasteros podra reducirse a 2,00

Art V.10.3.2. Condiciones vivienda multifamiliar libre.

9. La altura total sera como minimo de 2,50 m, excepto en la planta baja en la que si existen
locales comerciales u oficinas sera de 3 m.

La altura libre minima sera como minimo de 2,50 m. autorizandose 2,40 en bafios y cocinas y
2,30 en pasillos.

Segun el uso previsto, las alturas libre minimas seran en todas las plantas sobre rasante con uso
residencial de 2,50 ml.

Se fija una altura minima de 3,00 ml desde la rasante a la cara inferior del forjado de techo de Planta
Baja.
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13. CEDULA URBANISTICA DE LA PARCELA CONFORME AL PRESENTE PLAN ESPECIAL.

Las parcelas se encuentran situadas en la Av de los Fresnos 13 y en la ¢/ Joaquin Blume 12,
incluidas en la P305 del PP los Fresnos Il.

Se trata del resto de la P305, actualmente sin edjificar.

Que conforme al Presente Plan de Reforma Interior, la finca se encuentra sujeta a las condiciones de
la Ordenanza ZU-E Modificada (Dotacion de vivienda de Promocién Puablica en Alquiler), con las
siguientes condiciones urbanisticas:

ZU-E MODIFICADA

Definiciéon Dotacion de vivienda de Promocion Publica en Alquiler.

Uso Edificio exclusivo de vivienda de Promocién Publica en régimen de Alquiler.
Se admite el uso de garaje- aparcamiento bajo rasante, dentro de la Ocupacion
permitida en la Parcela.

Alineacion. Conforme Plano de Alineaciones

Aprovechamiento 2 m2/m2 ( 8.952,00 m2)

asignado

Ocupacion maxima

70% (3.133,20 m2).

Superficie minima
destinada a Zonas
Verdes y Espacios
Libres.

30% (1.342,80 m2)

Altura maxima

Cuatro Plantas y 13,50 ml.

En caso de ser necesario, se autoriza una Planta Atico Retranqueada 3 ml
respecto a los retranqueos. Si fuera necesario agotar el aprovechamiento
asignado, se autorizan los aticos, con un retranqueo en las fachas a linderos, un
minimo de 3 ml medidos en la perpendicular a la linea de fachada.

Alturas

En Planta Baja 3,00 desde la Rasante hasta la cara inferior del forjado del techo de
Planta Baja.

La altura libre minima en Plantas sobre Rasante, sera de 2,50 ml.

La altura libre minima de sé6tanos y semisétanos sera la correspondiente al uso al
que se destine, con un minimo de 2,20 ml a cualquier punto.

Fachada minima.

20 ml.

Parcela minima

1.000 m2.

Retranqueos

5 ml a todos los linderos.

Salientes y Vuelos

Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales o en su caso, a las
particulares de zona.

Volumenes

La composicion sera libre, teniendo en consideracion la relacion con las

edificaciones existentes en su entorno.
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Cubiertas Podran ser planas o inclinadas, de forma libre, teniendo en consideracion la
relacién con las edificaciones existentes en su entorno.
El espacio bajo cubierta podra destinarse a la instalacion de elementos comunes
del edificio
Cumbrera La cumbrera de la cubierta no podra elevarse mas de 3,50 ml por encima de la
altura maxima.
Sobre esta altura podran situarse elementos técnicos debidamente justificados.
Materiales La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento seran libres en

esta zona, teniendo siempre en cuenta la relacidon con las edificaciones existentes,
en cualquier caso, el ayuntamiento podra denegar cualquier licencia porque el
proyecto presentado incumpla la condicién de adecuacién al entorno.

Urbanizacion

Dado existencia de espacios libres privados, el Proyecto de Obras, contendra las
obras de Urbanizacién como anexo, cuyas calidades seran similares a las de las
zonas publicas, con ajardinamiento minimo del 30%.

Dotacion
Aparcamiento

1 plaza/ vivienda y/o 1 plaza cada 100 m2 construidos
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14. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De conformidad con lo establecido en el articulo6.2 de la Ley 21/20131 en el que se indica:

a)

b)

c)

d)

Seran objeto de evaluacién ambiental simplificada:

Objetivos de la Planificacion.

El presente Plan tiene por objeto desarrollar la calificacion urbanistica dotacional,
estableciéndose el Uso de Vivienda Publica Dotacional en régimen de Alquiler. Se pretende
adecuar la parcela para desarrollar una Dotacion de Vivienda publica, mejorando y
completando las dotaciones ya existentes sobre la Parcela P305, como las 120 Viviendas
Tuteladas para mayores situadas en la Parcela Colindante al norte en la misma P305.
Dichos alquileres podran materializarse a través de una Concesion Administrativa, recursos
propios Municipales o la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo.

Alcance y contenido del Plan propuesto.

Se regularan ademas del uso, el resto de parametros urbanisticos, como la edificabilidad,
ocupacion, alturas, retranqueos... con el objeto de hacer viable una propuesta armonica con
el ambito y su entorno.

Se mantiene la edificabilidad establecida en el Plan General para la Ordenanza ZU-E

Se mantiene la volumetria dentro de los parametros del Sector.

Al tratarse de una dotacion, no se modifica la proporcién de Cesiones minimas obligatorias,
incrementandose la superficie destinada a espacios libres, con el minimo el 30% de la
superficie de la parcela destinada a espacio libre privado.

Debido al uso al que se destinara la edificacion, se modifican las disposiciones del articulo
IV.3.3.3 del PGOU, en cuanto a la altura libre minima de la Planta Baja que sera 3,00 metros
desde la rasante hasta la parte inferior del forjado de techo de dicha planta.

El desarrollo previsible del Plan o Programa.

El desarrollo del Plan se efectuarda en su momento con la materializacién de la nueva
edificacion ajustada al presente documento, con las medidas correctoras necesarias en la
oportuna licencia de obras, y la puesta de las viviendas a disposicion de la poblacion.

Los efectos ambientales previsible y si procede su cuantificacion.

Las parcelas se encuentran englobadas en Suelo Urbano Consolidado con una urbanizacion
finalizada y recepcionada. Una de las parcelas tiene acceso por la Av de los Fresnos 13 y la
otra por la ¢/ Joaquin Blume 12.

Limitan con al norte con la dotacion de 120 viviendas tuteladas para mayores y al sur con la
Parroquia de Santa Maria Magdalena y El Centro de Salud Los Fresnos. Al Este de desarrolla
el Polideportivo Joaquin Blume, y al Oeste Viviendas de tipo manzana cerrada con 4 alturas
mas atico, como el edificio que se pretende desarrollar.
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e) Los efectos ambientales previsibles y si procede su cuantificacion.
Se trata de unas parcelas municipales vacantes, de las que una importante proporciéon ha
revertido al Ayuntamiento, después de haber sido puestas a disposicién de diferentes
entidades.
Las parcelas contindan libres de edificacion, y sin dar respuesta a los usos para los que se
calificaron, por lo qué con la aplicacién del presente Plan, pasaran a desarrollarse y rematar
el Sector, con un previsible efecto ambiental positivo sobre el Sector.
Se incluye la visién conjunta de las parcelas, y su integracién tanto en la trama residencial
como en la dotacional en la que se engloban.
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Los efectos previsibles sobre planes sectoriales y territoriales concurrentes.
El presente documento del Plan Especial no afecta a ningun Plan Sectorial ni territorial.
La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental simplificada.

El presente Plan, como se indica anteriormente, trata sobre una actuacién contemplada en el
punto 2 del articulo 6 de la Ley 21/2.013 al tratarse de una modificacién menor del
planeamiento que se concreta en las siguientes cuestiones:

Se mantiene la edificabilidad y retranqueos establecida en el Plan General para la Ordenanza
ZU-E

Se fija una Altura maxima de 4 plantas con posibilidad de una 5 planta retranqueada,
semejante la Ordenanza ZU-R6, art 6.3.2, aplicada en los edificios residenciales mas
préximos.

Dada la existencia de espacios Espacios Libres Privados, el Proyecto de Construccién de la
Edificaciéon, contendra calidades seran similares a las de las zonas publicas, con
ajardinamiento minimo del 40%.

Debido al uso al que se destinara la edificacion, se modifican las disposiciones del articulo
IV.3.3.3 del PGOU, en cuanto a la altura libre minima de la Planta Baja que sera 3,00 metros
desde la rasante hasta la parte inferior del forjado de techo de dicha planta.

Por tanto se trata de aspectos menores para el desarrollo de la edificacion, sin aumento de

edificabilidad.

h)

Resumen de los motivos de la eleccion de las alternativas contempladas.

La opcion al presente Plan, seria dejar las parcelas en su estado actual, lo cual generaria una
parcela vacante totalmente urbanizada incluida en una manzana dotacional, englobada en un
sector residencial.

Es preciso recordar que la mayor parte de este espacio, ya ha sido cedido a diferentes
entidades, que no se han llevado a cabo las previsiones para las que se cedieron por el
ayuntamiento, y por tanto, se han revertido al mismo.

Las medidas previstas para el requerimiento ambiental del Plan.
Dado que se trata de Suelo Urbano Consolidado, no se considera necesaria, ninguna medida

diferencial y en todo caso las que resulten de la implantaciéon que se revisara en los proyectos
de edificacién y urbanizacion de la parcela.
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15. ESTUDIO ECONOMICO.

El RD 7/2015 de 30 de octubre Texto refundido de la Ley del suelo y Rehabilitaciéon urbana establece
en su art. 22.4:

“La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Dado que el ambito del Plan Especial es un suelo urbano consolidado totalmente en la trama urbana
y sus determinaciones no implican cambios en el tejido urbano, su aplicacidon no supone un cambio
en la sostenibilidad general de trama, debiendo particularizarse para la parcela en particular afectada
por el Plan.

El destino final de la edificacion, sera el alquiler de las viviendas, por lo que es necesario el tener en
cuenta el balance entre los gastos derivados del proceso edificatorio y los ingresos derivados de la
puesta en mercado de alquiler de las viviendas.

Para la materializacién del Plan, se plantean tres escenarios:

1.- Concesién administrativa para la edificacion y alquiler de las viviendas.
2.- Ejecucion y explotacion por parte del Ayuntamiento.
3.- Ejecucion y explotacion por parte de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Torrejon.

En el primer caso la sostenibilidad econdémica del proceso, debera ser planteada en el concurso de
adjudicacion.

En el segundo caso, el coste del proceso edificatorio y mantenimiento del edificio, asi como los
ingresos derivados de los alquileres deberan incluirse en los correspondientes presupuestos
municipales.

En el ultimo escenario, debera ser la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo, la que incluya los
costes e ingresos en sus presupuestos.
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16. ANALISIS DE IMPACTOS EN MATERIA DE GENERO.
16.1. INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

El objeto del presente Plan Especial es la de facilitar la creaciéon una dotacién de vivienda Publica,
que favorezca el acceso de la poblaciéon a la vivienda, mejorando y completando las dotaciones ya
existentes sobre la Parcela P305, como las 120 Viviendas Tuteladas para mayores situadas en la
Parcela Colindante al norte en la misma P305. Se justifica por tanto la actuacién con el impacto, que
tendra para todo tipo de poblacién, infancia, adolescencia y familia.

El impacto del presente documento en materia de género es nulo.
16.2. IMPACTO SOBRE LA ACCESABILIDAD UNIVERSAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD

De conformidad con la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993 de 22 de Junio Promocién de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas en su disposicion adicional décima en su punto
1° se establece:

...“ Los planes generales de ordenacién urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacién y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se
observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los
Reglamentos correspondientes”...

La autorizacién del presente documento supone la adecuacion del uso y parametros urbanisticos de
unas parcelas y terrenos totalmente urbanizados.

Las edificaciones y accesos deberan cumplir lo establecido en la Ley 8/1993, asi como las

especificaciones del CTE-DBSUA, Cédigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico de Seguridad
en la Utilizacion y Accesibilidad, especialmente el Documento 9, Accesibilidad.
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17. RESUMEN EJECUTIVO

Segun se establece en el articulo 25 de la_Ley 7/2015 de 30 de octubre. Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacion Urbana en los procedimientos de aprobaciéon o de alteracion de
instrumentos de planeamiento se debera incluir un resumen ejecutivo en los siguientes extremos:

A)

Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente con un
plano de situacién y alcance de dicha alteracion.

El ambito del presente documento es la Resto de Parcela P 305 y el alcance se limita a la ¢
definir el uso como Dotaciéon de vivienda Publica y Garaje Aparcamiento bajo rasante,
regulando las alturas, para poder dar alcanzar la edificabilidad asignada.

Ademas se detallan otros parametros como materiales, urbanizacion y determinaciones
estéticas, con el objeto de hacer viable una propuesta armonica con el ambito y su entorno.

En su caso, los ambitos en que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencidon urbanistica y la duracién de dicha suspension. urbanistica y la
duracion de dicha suspension.

Quedan suspendidas las licencias de obra hasta tanto se apruebe definitivamente el Plan
Especial. No obstante, podra concederse licencia para edificaciones cuyas caracteristicas
respeten las determinaciones de la ordenacion actual y la anterior.

Torrejon de Ardoz, a 30 de junio de 2.021

EL ARQUITECTO MUNICIPAL

José Ramén Valle Buencuerpo
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18. ANEXOS.
ESTUDIO ACUSTICO.
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1.- OBJETIVO.

El presente informe tiene por objeto el estudio del ruido producido por el trafico rodado
de las calles aledafias en la parcela dotacional 305 de “Los Fresnos”, en el municipio
de Torrejon de Ardoz. En esta parcela se va a desarrollar un Plan Especial en el que
se pretende transformar a residencial multifamiliar (viviendas en alquiler) como

dotacional.

En este informe se valorara el cumplimiento de la Ordenanza de proteccion contra la
contaminacion acustica, ruidos y vibraciones del Ayuntamiento de Torrejon de 24 de
abril de 2013, del Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se establece el régimen
legal de proteccidn contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid y del
REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas, de forma que, si fuera preciso, se tomen

las medidas correctoras oportunas.

2.- ALCANCE DEL ESTUDIO.

El alcance de este estudio comprendera el cumplimiento de la legislacion europea,
estatal, autondmica y local. A continuacién, se desarrollan estos documentos

normativos para su adecuada aplicacion en este estudio acustico.

2.1. Listado de documentos normativos.

Las medidas realizadas y valores calculados han sido obtenidos tomando como

referencia los siguientes documentos normativos:
e LEY 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

e Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo referente a la evaluacion y

gestion del ruido ambiental
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e REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

e Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se establece el régimen legal de
proteccion contra la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid.

e Ordenanza de proteccion contra la contaminacion acustica, ruidos y vibraciones

del Ayuntamiento de Torrejon 24 de abril de 2013.

2.2. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido

El objeto de la Ley del Ruido es prever, vigilar y reducir la contaminacion acustica,
para evitar riesgos y reducir los dafos que de ésta pueden derivarse para la salud
humana, los bienes o el medio ambiente, asi como proteger el derecho a la intimidad
de las personas y el disfrute de un entorno adecuado para su desarrollo y el de sus
actividades, con el fin de garantizar el bienestar y la calidad de vida de los ciudadanos.
El ambito de aplicacion se delimita por referencia a todos los emisores que, a los
efectos de la Ley se refiere a cualquier actividad, infraestructura, equipo, maquinaria
o comportamiento que genere contaminacion acustica.

La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido no establece limites reglamentarios
autorizados de emision de las vibraciones y por tanto no podra ser aplicado en este

Caso.

2.3. Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo referente a la evaluacién

y gestion del ruido ambiental

La Ley del Ruido fue parcialmente desarrollada por el Real Decreto 1513/2005, de 16
de diciembre, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental. En él se
precisan los conceptos de ruido ambiental y sus efectos sobre la poblacion, junto a
una serie de medidas necesarias para la consecucion de los objetivos previstos, tales
como la elaboracion de los mapas estratégicos de ruido y los planes de accion, asi
como las obligaciones de suministro de informacion a los agentes implicados.

Asi mismo se define un marco basico, destinado a evitar, prevenir o reducir con

caracter prioritario los efectos nocivos, incluyendo las molestias, de la exposicion al
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ruido ambiental y completar la incorporacidn a nuestro ordenamiento juridico de la
Directiva 2002/49/CE.
Este real decreto no establece limites reglamentarios autorizados de emision de las

vibraciones y por tanto no podra ser aplicado en este caso.

2.4. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,

objetivos de calidad y emisiones acusticas

El desarrollo completo de la Ley del Ruido se da con el Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, donde se definen indices de ruido y de vibraciones, sus aplicaciones,
efectos y molestias sobre la poblacion y su repercusién en el medio ambiente. Se
delimitan, ademas, los distintos tipos de servidumbres y areas acusticas definidas en
la Ley del Ruido y se establecen los objetivos de calidad acustica para cada area,
incluyéndose el espacio interior de determinadas edificaciones. Por ultimo, se regulan
los emisores acusticos, fijandose valores limite de emision o de inmision asi como los
procedimientos y los métodos de evaluacién de ruido y vibraciones.

A continuacion se destacan los aspectos a considerar en este Real Decreto y que
seran de aplicacion en este trabajo:

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto y finalidad.

Este real decreto tiene por objeto establecer las normas necesarias para el desarrollo
y ejecucion de la Ley 37/ 2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

(...)

Articulo 4. Aplicacion de los indices acusticos.

1. Se aplicaran los indices de ruido Ld, Le y Ln tal como se definen en el anexo |, del
Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, evaluados de conformidad con lo
establecido en el anexo IV, para la verificacion del cumplimiento de los objetivos de

calidad acustica aplicables a las areas acusticas y al espacio interior de los edificios,
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asi como, para la evaluacion de los niveles sonoros producidos por las
infraestructuras, a efectos de la delimitacidon de las servidumbres acusticas.

2. En la evaluacién del ruido, para verificar el cumplimiento de los valores limite
aplicables a los emisores acusticos, que se establecen en los articulos 23 y 24 , se
aplicaran los indices acusticos que figuran en las correspondientes tablas del anexo
I, tal como se definen en el anexo | del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre,
y en el anexo | de este real decreto respectivamente, evaluados de conformidad con
lo establecido en el anexo IV.

(...)

Zonificacién acustica. Objetivos de calidad acustica

SECCION 1.2 ZONIFICACION ACUSTICA

Articulo 5. Delimitacion de los distintos tipos de areas acusticas.

1.A los efectos del desarrollo del articulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
en la planificacion territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto
a nivel general como de desarrollo, se incluira la zonificacién acustica del territorio en
areas acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

2.Las areas acusticas se clasificaran, en atencion al uso predominante del suelo, en
los tipos que determinen las comunidades auténomas, las cuales habran de prever, al
menos, los siguientes:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.
d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural
que requiera de especial proteccion contra la contaminacion acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacién
acustica.

Al proceder a la zonificacion acustica de un territorio, en areas acusticas, se debera

tener en cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de
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reservas de sonido de origen natural establecidas de acuerdo con las previsiones de
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y de este real decreto.

La delimitacién territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los
usos actuales o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacién acustica de un término
municipal unicamente afectara, excepto en lo referente a las areas acusticas de los
tipos f) y g), a las areas urbanizadas y a los nuevos desarrollos urbanisticos. 2. Para
el establecimiento y delimitacion de un sector del territorio como de un tipo de area
acustica determinada, se tendran en cuenta los criterios y directrices que se describen
en el anexo V.

3. Ningun punto del territorio podra pertenecer simultaneamente a dos tipos de area
acustica diferentes.

4. La zonificacion del territorio en areas acusticas

debe mantener la compatibilidad, a efectos de calidad acustica, entre las distintas
areas acusticas y entre estas y las zonas de servidumbre acustica y reservas de
sonido de origen natural, debiendo adoptarse, en su caso, las acciones necesarias
para lograr tal compatibilidad.

Si concurren, o son admisibles, dos 0 mas usos del suelo para una determinada area
acustica, se clasificara ésta con arreglo al uso predominante, determinandose este por
aplicacién de los criterios fijados en el apartado 1, del anexo V.

La delimitaciéon de la extension geografica de un area acustica estara definida
graficamente por los limites geograficos marcados en un plano de la zona a escala
minima1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices y se
realizara en un formato geocodificado de intercambio valido.

5. Hasta tanto se establezca la zonificacidon acustica de un término municipal, las areas

acusticas vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona.

(...)

SECCION 2.2 OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Articulo 14. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas
acusticas.

En las areas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad acustica

para ruido el que resulte de la aplicacién de los siguientes criterios:
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a) Sien el area acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices
de inmision de ruido establecidos en la tabla A, del anexo I, su objetivo de calidad
acustica sera alcanzar dicho valor.

En estas areas acusticas las administraciones competentes deberan adoptar las

medidas necesarias para la mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta

alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante la aplicacién de planes zonales
especificos a los que se refiere el articulo 25.3 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

b) En caso contrario, el objetivo de calidad acustica sera la no superacién del valor

de la tabla A, del anexo Il, que le sea de aplicacion.

TABLA A ANEXO Il

: , INDICES DE RUIDO
TIPO DE AREA ACUSTICA

Ld Le Ln

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

e |sanitario, docente y cultural que requiera de especial 60 60 50
proteccion contra contaminacion acustica
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

a ] . 65 65 55
residencial
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

d |caracteristico turistco o de otro uso terciario no 70 70 65

contemplado en el tipo ¢

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

recreativo y de espectaculos

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

industrial

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de . ) )
Sin Sin Sin

f |infraestructuras de transporte u otros equipamientos ] ] .
determinar | determinar | determinar

publicos que los reclamen (1)

(1)En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la
contaminacion acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia
acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el parrafo a), del articulo 18.2 de la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre Fuente: Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, en lo referente a

zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

/\/\/ IAG Ingerienis Acistica Gancia-Calderén 8 de 46



Informe n°® 194/2020 Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

4.

Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de calidad
acustica para ruido la no superacion del valor que le sea de aplicacion a la tabla
A del anexo Il, disminuido en 5 decibelios.

Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a los espacios naturales
delimitados, de conformidad con lo establecido en el articulo 7.1 la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, como area acustica tipo g), por requerir una especial
proteccion contra la contaminacion acustica, se estableceran para cada caso en
particular, atendiendo a aquellas necesidades especificas de los mismos que
justifiquen su calificacion.

Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas en las
aglomeraciones y en campo abierto, se establece el mantener en dichas zonas
los niveles sonoros por debajo de los valores de los indices de inmision de ruido
establecidos en la tabla A, del anexo Il, disminuido en 5 decibelios, tratando de
preservar la mejor calidad acustica que sea compatible con el desarrollo

sostenible.

(...)

Articulo 15. Cumplimiento de los objetivos de calidad acustica para ruido

aplicables a areas acusticas.

Se considerara que se respetan los objetivos de calidad acustica establecidos en el

articulo 14, cuando, para cada uno de los indices de inmision de ruido, Ld, Le, o Ln,

los valores evaluados conforme a los procedimientos establecidos en el anexo IV,

cumplen, en el periodo de un ano, que:

a) Ningun valor supera los valores fijados en la correspondiente tabla A, del anexo II.

b) El 97 % de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en la

correspondiente tabla A, del anexo Il.

(...

Se establecen tres periodos de evaluacion:

1°) Periodo dia, periodo comprendido entre las 7 hy las 19 h

2°) Periodo tarde, periodo comprendido entre las 19 hy las 23 h

3°) Periodo noche, periodo comprendido entre las 23 hylas 7 h

Articulo 29. Métodos de evaluacién de los efectos nocivos.
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Los efectos nocivos se podran evaluar segun las relaciones dosis-efecto a las que se
hace referencia en el anexo lll del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre.

(-..)

Se establecen tres periodos de evaluacion:

1°) Periodo dia, periodo comprendido entre las 7 hy las 19 h

2°) Periodo tarde, periodo comprendido entre las 19 hy las 23 h

3°) Periodo noche, periodo comprendido entre las 23 hylas 7 h

En la siguiente tabla se muestran los valores limite de inmisién, en dB(A), como

valores objetivos a tener en cuenta en este estudio, expuestos en este Decreto:

2.5. Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del consejo de gobierno, por el que se
establece el régimen legal de proteccion contra la contaminaciéon acudstica en la

comunidad de Madrid.

El articulo 149.1.23 de la Constitucion espafola atribuye al Estado la competencia
exclusiva en la legislacidn basica sobre proteccion del medio ambiente, sin perjuicio
de las facultades de las Comunidades Autonomas de establecer normas adicionales
de proteccién. En ejercicio de dicha competencia se aprobaron la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido; el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, que la
desarrolla con respecto a la evaluacion y gestién del ruido ambiental, y el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, que la desarrolla con respecto a la zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Hasta el afo 2003 en que, para la trasposicion de la Directiva 2002/49/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio, sobre evaluacion y gestion del
ruido ambiental, se aprobd por el Estado la citada Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
en la Comunidad de Madrid, el régimen juridico de la proteccion contra la
contaminacion acustica lo conformaba el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que
se regula el régimen de proteccién contra la contaminacién acustica de la Comunidad
de Madrid. La posterior aprobacion de la legislacion basica estatal hace innecesaria
la regulacion contenida en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, ya que esta normativa
basica estatal conforma un marco juridico completo cuya aplicacidon técnica cubre
plenamente las necesidades relativas a la proteccion de la contaminacién acustica en

nuestro ambito territorial. Por ello, en aras de la mayor simplificacion administrativa,

NS\ 4G lngerieria Acistica Garcia-Caldernén 10 de 46



Informe n°® 194/2020 Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

coherencia y seguridad juridica, se deroga el Decreto autonomico de manera que el
régimen juridico aplicable en la materia sea el definido por la legislacion basica estatal.
En su virtud, a propuesta de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su reunién del dia 15 de
marzo de 2012, DISPONE:

Articulo 1

Derogar el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de
proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2

El régimen juridico aplicable en la materia sera el definido por la legislacion estatal.

2.6. Ordenanza de proteccion contra la contaminacién acustica, ruidos y

vibraciones del Ayuntamiento de Torrején 24 de abril de 2013.

La presente Ordenanza tiene por objeto regular el ejercicio de las competencias que
en materia de la proteccién del medio ambiente corresponden al Ayuntamiento de
Torrején de Ardoz en orden a la proteccion de las personas y los bienes contra las

agresiones derivadas de la contaminacion acustica.

(...)

Art. 6.- Clasificacion y tipos de areas acusticas.

1. La clasificacion de areas acusticas establecidas en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, y normas que la desarrollan, agrupadas conforme a los tipos
previamente determinados en la normativa municipal y autondmica y los usos
predominantes asignados a cada tipo de area, es la siguiente:

a) Ambiente exterior:

Tipo |: area de silencio. Zona de alta sensibilidad acustica, que comprende los
sectores del territorio que requieren una especial proteccion contra el ruido. En ella se
incluyen las zonas con predominio

de los siguientes usos del suelo:

— Uso sanitario.

— Uso docente o educativo.

— Uso cultural.

— Espacios protegidos.
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Tipo IlI: area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio que requieren una proteccion alta contra el ruido.
En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

— Uso residencial.

— Zona verde, excepto en casos en que constituyen zonas de transicion.

Tipo lll: area tolerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio que requieren una proteccion media contra el
ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:
— Uso terciario distinto del contemplado en el tipo IV

Tipo IV: area tolerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio que requieren una proteccion media contra el
ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:
— Uso terciario con predominio del uso del suelo recreativo y de espectaculos.

Tipo V: area ruidosa. Zona de baja sensibilidad acustica, que comprende los sectores
del territorio que requieren menor proteccién contra el ruido. En ella se incluyen las
zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

— Uso industrial.

Tipo VI: area especialmente ruidosa. Comprende los sectores del territorio afectados
por servidumbres sonoras en favor de infraestructuras de transporte (por carretera,
ferroviario y aéreo) y areas de espectaculos al aire libre. Uso del suelo:

— Sistemas Generales de Infraestructuras de Transporte u otros equipamientos

publicos que lo reclamen.

Art. 7.- Objetivos de calidad acustica para ruido.
1. En el suelo urbanizable, los limites maximos de niveles sonoros en las distintas
areas no podran superar los siguientes valores evaluados segun lo descrito en

los anexos.
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AREAS URBANIZADAS EXISTENTES. ORDENANZA MUNICIPAL TORREJON DE ARDOZ.
TABLA B. NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICO

iINDICES DE
TIPO DE AREA ACUSTICA RUIDO
Ld Le Ln

e |Tipo I (area de silencio) 55 55 45

a | Tipo Il (area levemente ruidosa) 60 60 50
Tipo Il (area tolerantemente ruidosa) 65 65 60
Tipo IV (Area tolerablemente ruidosa distinto del contemplada en el Tipo

c 68 68 58
1)

b |[TipoV (area ruidosa) 70 70 60

F | Tipo VI (4rea especialmente ruidosa) (1) (2) (2) (2)

(1) En estos sectores del territorio la Administracion Publica competente debera asegurar que se
adopten las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacién acustica, en particular mediante la
aplicacion de las tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles,
de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad
acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes con ellos.

Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan referenciados a una altura de 4

m.»

2. En aquellas zonas que a la entrada en vigor de esta ordenanza estén consolidadas
urbanisticamente, los valores objetivo a alcanzar seran los fijados en la siguiente tabla,

evaluados segun lo descrito en los anexos.

AREAS URBANIZADAS EXISTENTES. ORDENANZA MUNICIPAL TORREJON DE ARDOZ.
TABLA C. AREAS URBANAS CONSOLIDADAS
INDICES DE
TIPO DE AREA ACUSTICA RUIDO
Ld Le Ln
e |Tipo I (area de silencio) 60 60 50
a | Tipo Il (area levemente ruidosa) 65 65 55
d | Tipo lll (area tolerantemente ruidosa) 70 70 65
Tipo IV (Area tolerablemente ruidosa distinto del contemplada en el Tipo
c ) 73 73 63
b |[Tipo V (area ruidosa) 75 75 65
F | Tipo VI (area especialmente ruidosa) (1) (2) (2) (2)
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Los objetivos de calidad acustica establecidos en las tablas B y C se consideraran
alcanzados, cuando los valores evaluados conforme a los procedimientos
establecidos en los anexos cumplan, para el periodo de un afio, que:

— Ningun valor supere los fijados en esas tablas.

— EI' 97% de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en esas

tablas.

(...)

Articulo 14. Periodos horarios.

1. A efectos de lo regulado en esta Ordenanza, el dia se divide en tres periodos: el
diurno constituido por 12 horas continuas de duracién, comprendido entre las 7.00 y
hasta las 19.00 horas, el periodo vespertino, o periodo tarde, comprendido entre las
19.00 y las 23.00 horas, y el nocturno, entre las 23.00 y las 7.00 horas. Los intervalos
horarios asi definidos haran aplicable un valor de los indices de ruido determinado
segun las tablas correspondientes.

2. A efectos de la aplicacion de este titulo, el periodo nocturno en dias festivos se
amplia a 9 horas continuas de duracion, comprendidas entre las 23.00 de la vispera y

las 8.00 horas.

2.7. Valores limite de inmision de ruido

Tras el analisis de la normativa expuesta en el punto anterior, tomaremos como
valores limite de inmisién de ruido los reflejados en la ordenanza de Torrejon de Ardoz,
en lo referente a los objetivos de calidad para areas urbanas consolidadas, puesto que
los valores para este tipo de areas acusticas son los mismos que los indicados en el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidén acustica, objetivos de

calidad y emisiones acusticas.

Por tanto, como objetivos de calidad en este estudio tendremos en cuenta la siguiente
tabla:
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AREAS URBANIZADAS EXISTENTES. ORDENANZA MUNICIPAL TORREJON DE ARDOZ.
TABLA C. AREAS URBANAS CONSOLIDADAS

iINDICES DE
TIPO DE AREA ACUSTICA RUIDO
Ld Le Ln

e |[Tipo I (area de silencio) 60 60 50

a | Tipo Il (area levemente ruidosa) 65 65 55
Tipo Il (area tolerantemente ruidosa) 70 70 65
Tipo IV (Area tolerablemente ruidosa distinto del contemplada en el Tipo

c 73 73 63
1)

b |[TipoV (area ruidosa) 75 75 65

F | Tipo VI (4rea especialmente ruidosa) (1) (2) (2) (2)

Tendremos como objetivo de calidad acustica para ruido la no superacion del valor

que le sea de aplicacion a la tabla anterior.

Se consideraran alcanzados los objetivos de calidad, cuando los valores evaluados
conforme a los procedimientos establecidos en los anexos cumplan, para el periodo
de un ano, que:

e Ningun valor supere los fijados en esas tablas.

e EI 97% de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en

esas tablas.
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3.- UBICACION DE LA PARCELA

La zona estudiada se ubica en el ambito de “Los Fresnos” se compone de dos
parcelas, parcela catastral 0174705VK6707N00010S ubicada en la Avenida de los
Fresnos n° 13 y parcela catastral 0174706VK6707NOOO01KS ubicada en la calle

Joaquin Blume n° 12 en el municipio de Torrejon de Ardoz (Madrid).

Las siguientes fotografias muestran la parcela estudiada:

Vista desde la Avenida de los Fresnos:
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Vista general de la ubicacion de la parcela:
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Vista de la parcela (marcada en azul) respecto a las calles aledafias (fuentes de ruido):
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4.- PLANEAMIENTO

Este estudio acustico se realiza para conocer los niveles sonoros que pudiera haber en
las fachadas de un posible edificio de viviendas en alquiler que se ubicaria en las parcelas
con frente a la Avenida de los Fresnos 13 y ¢/ Joaquin Blume 12, incluidas en la P305
del PP los Fresnos Il. El Titular de ambas parcelas es el Excelentisimo Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz. Se trata de parcelas que fueron en su mayor parte objeto de cesién
por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz al Obispado de Alcala
de Henares, y a la Agencia Tributaria. En ambos casos estan cesiones en sido revertidas,
siendo nuevamente Excelentisimo Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz el Titular de las

mismas.

Total, superficie de las dos parcelas: 4.544,00 m2
Linderos:
¢ Norte En linea recta de 107,44 ml, con finca segregada de la 305 y cedida para
120 viviendas tuteladas para mayores.
e Sur En linea recta de 39,92 ml, con finca del Obispado de Alcala de Henares y
89,42 ml con finca Atencion Primaria.
e Este Enlinea quebrada de 12,60; 13,69; 2,34 y 16,32 ml con calle Joaquin Blume.

e QOeste En linea recta de 38,50 ml con Avenida de los Fresnos.

Se pretende posibilitar el desarrollo de una Dotacién de Vivienda publica, mejorando y
completando las dotaciones ya existentes sobre la Parcela P305, como las 120 Viviendas

Tuteladas para mayores situadas en la Parcela Colindante al norte en la misma P305.

Se va a incrementar la altura maxima del edificio y la reduccion de la altura minima en
Planta Baja, con el objeto de hacer viable una propuesta arménica con el ambito y su
entorno. Se fija una Altura maxima de 4 plantas con posibilidad de una 5 planta
retranqueada, semejante la Ordenanza ZU-R6, art 6.3.2, aplicada en los edificios

residenciales mas proximos.

Se mantiene la edificabilidad y retranqueos establecida en el Plan General para la
Ordenanza ZU-E
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4.- ESTUDIO ACUSTICO

4.1. Método de calculo

El estudio acustico se va a realizar mediante modelizacion acustica. El método de calculo
de ruido empleado para la modelizacion del ruido debido al trafico rodado ha sido el
CNOSSOS por medio del modelo informatico CADNA-A, version 2020 MR1, que esta
ampliamente contrastado y cuyas representaciones graficas permiten la comprension de

los resultados de una forma directa.

En el presente estudio los datos principales introducidos en el modelo seran los datos
relativos al trafico rodado por las calles aledanas. No obstante, con objeto de aproximar
al maximo la situacién real con la prediccidn realizada y para verificar el modelo de
prediccion se procedera a realizar un muestreo espacial y temporal de mediciones

acusticas “in situ” en el area de interés.

Con objeto de obtener la distribucion lo mas detallada posible de los niveles de presion
sonora se procedioé a modelizar la situacidon actual en planos horizontales a una altura de
4 m sobre el nivel del terreno, con un numero de receptores distribuidos matricialmente

en el mapa con una resolucion de malla de 2 metros sobre la zona de interés.

Se ha seleccionado, para realizar los calculos, una temperatura media de 20 grados

centigrados y una humedad relativa del 50%.
4.2.- Identificacion de las fuentes de ruido en la situaciéon actual:

En la zona de estudio encontramos como fuente principal de ruido, los niveles sonoros

producidos por el trafico rodado de las siguientes calles:

¢ Avenida de los fresnos (Este de la parcela)
e Calle Poseiddén (Norte de la parcela)
e Calle Joaquin Blume (Oeste de la parcela)

e Calle Zeus (Sur de la parcela)
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Los datos de trafico rodado se han obtenido del estudio de trafico Ronda Sur Torrejon
de Ardoz, de enero de 2019 realizado por la empresa Tema Ingenieria y publicado por

el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz.

La siguiente imagen muestra la IMD de la zona de estudio:

\

El Mapa de Ruido que se realizara se alimenta de los datos obtenidos del estudio de
trafico, en lo relativo a las intensidades horarias soportadas agrupando los vehiculos
segun lo establecido en la Orden PCI/1319/2018 en lo referente a la evaluacién
ambiental.

Los porcentajes obtenidos, atendiendo a dicha clasificacion son los siguientes:
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Categoria Nombre Descripcidn %

Turismos, camionetas < 3,5 toneladas,
1 Vehiculos ligeros todoterrenos, vehiculos polivalentes, incluidos 92.6%
remolgues y caravanas

Vehiculos medianos, camionetas = 3,5
toneladas, autobuses, autocaravanas, entre

2 Vehiculos pesados medianos ; es } 2,3%
otros, con dos ejes y dos neumaticos en el gje
trasero
i Wehiculos pesados, turismos, autobuses, con
3 Vehiculos pesados p S 4,5%
tres o mas ejes,
43. Ciclomotores de dos, tres y cuatro ruedas 0,1%
4 Vehiculos de dos ruedas 4b. Motocicletas con y sin sidecar, triciclas y D.5%

cuatriciclos

Su definicidon de atendra a las futuras

Categoria abierta )
g necesidades

%]

Para su clasificacion se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones:

* Los vehiculos de tipo 4a y 4b no es posible distinguirlos con ningun método
convencional, por lo que se recurre a la base de datos de la Direccién General de
Trafico (DGT) en la que constan datos del parque de ciclomotores y motocicletas
a nivel provincial. En base a la relacion entre ambos tipos de vehiculos en el
parque de la provincia de Madrid, el 78,82% corresponde a motocicletas y el
21,18% a ciclomotores.

* El sistema con el que se han realizado los aforos permite distinguir entre motos,
vehiculos ligeros y vehiculos pesados, por lo que para clasificar los vehiculos
pesados se debe recurrir a los datos de aforo recogidos en el Mapa de Trafico que
publica la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento,

concretamente los correspondientes a las estaciones E-86-0 y E-155-0.

Para realizar la distribucion horaria se ha considerado la distribucion horaria obtenida de
un aforador en las proximidades de la zona de estudio, la siguiente imagen muestra la

distribuciéon horaria a considerar,:
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Ademas, para el aseguramiento de los datos introducidos en el modelo se llevo a cabo

una campafna de medidas acusticas de la zona y un conteo simultaneo de vehiculos que
pasaban por cada punto de medida. En el aparatado siguiente se desarrolla esta

campafna de medida.

4.3.- Verificacion del modelo:

Con objeto de aproximar al maximo la situacion real con la prediccion realizada al obtener
el mapa acustico actual, se procedio a realizar un muestreo de mediciones acusticas “in

situ” en la parcela de interés, a 1,5 m de altura sobre el suelo

El objeto de estas mediciones no sera en ningun caso representativo del escenario
promedio anual puesto que lo que se pretende con estas mediciones es verificar la
bondad del modelo de prediccion, siendo éste, el modelo de prediccion, el que realmente
nos proporcione el escenario promedio anual del ruido existente actualmente en la zona
de interés, en base a los valores de trafico ferroviario introducido. Las mediciones

realizadas para este fin no deberan ser consideradas como el ruido representativo a largo
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plazo de la zona de interés, porque para ello emplearemos la herramienta o modelo de
prediccion, que sera la que nos dé una resolucién espacio-temporal lo suficientemente

precisa y que en ningun caso se podria conseguir mediante mediciones.

Estos datos se introdujeron en el modelo, unicamente para este ejercicio de validacion,
de forma que se asignd la potencia acustica a los viales y se calcul6 el nivel sonoro en

las posiciones exactas y a la misma altura donde se ubicé el sonédmetro.

Con esta metodologia descrita podremos conocer si los resultados acusticos obtenidos

con el sonédmetro se aproximan a los valores calculados por el modelo.

Este procedimiento es indiferente en cuanto al periodo seleccionado (periodo diurno, de
tarde o nocturno) para la realizacion de las mediciones, pues el objetivo es una

verificacién sobre un escenario especifico.

Si el resultado es satisfactorio, podremos proceder a calcular los mapas de ruido de la
situacion actual, pero esta vez asignaremos al modelo el trafico anual de los viales para

cada uno de los periodos.

4.3.1.- Procedimientos de medida de ruido:

Para realizar las mediciones acusticas en el ambiente exterior se han seguido los

siguientes procedimientos de medida

e La medicion se llevara a cabo en cuatro puntos alrededor de la parcela.

e Se practicaran un conjunto de mediciones de LAeq de 1 segundo durante al
menos 60 minutos.

e Los sondmetros utilizados para la determinacién de los niveles de evaluacion se
han sometido a una comprobacion de su funcionamiento en el mismo lugar de la
medida, antes y después de efectuar la misma, mediante el uso del calibrador
acustico RION NC74. Se ha comprobado que, en los cuatro sondémetros, al aplicar
el calibrador, la medicién reflejada por el sonédmetro no difiere del patréon en + 0,3
dB. Esta comprobacion no modifica los ajustes legales establecidos en la Orden
ICT/155/2020.
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Las condiciones ambientales han sido las adecuadas para el rango de uso de los
sondmetros: T2 = 18°C — 19°C HR = 54-56 %, velocidad del viento: 0,2-0,3 m/s. El
dia de la medicion estaba soleado.

Durante las medidas al aire libre se utilizd siempre la pantalla antiviento que
garantiza una correcta proteccion al micréfono frente al ruido inducido por el
viento. La velocidad del viento no superd los 5 m/s, que hubiera implicado
desestimar las medidas.

Las medidas realizadas se realizaron en un entorno sin obstaculos por lo que no
hubo apantallamientos o modificaciones de las lecturas, incluyendo al propio
operador del equipo. Los equipos se colocaron en sus correspondientes tripodes

a una altura de 1,5m del suelo.
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4.3.2.- Puntos de medicioén:

Se llevaron a cabo una serie de mediciones “in situ”, para proceder a la verificacion del
modelo informatico. Se tomaron mediciones en 4 puntos alrededor de la parcela de
estudio. Los certificados de verificacion y calibracion de los sonoémetros y del calibrador
acustico se acompafnan en el ANEXO |. INSTRUMENTACION UTLIZADA.

La siguiente imagen muestra la localizacion de los puntos de medida de ruido en la

parcela, donde se pueden observar los viales aledainos:

A continuacién, se muestra unas tablas con las coordenadas UTM de los puntos de

medicion y una fotografia de la ubicacion del micréfono.
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PUNTO N° 1
COORDENADAS UTM
X 460003
Y 4477229

Parcela 305 Los Fresnos.
Torrejon de Ardoz

7 l ¥ -
TS L ‘ _:\
bl AW

5

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO: TRAFICO RODADO AVENIDA DE LOS FRESNOS

VALOR FINAL MEDICION

LAeq = 61 dB(A)

PUNTO N° 2
COORDENADAS UTM
X 460040
Y 4477155

Parcela 305 Los Fresnos.
Torrejon de Ardoz

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO: TRAFICO RODADO CALLE ZEUS

VALOR FINAL MEDICION

LAeq = 57,1 dB(A)
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PUNTO N° 3
COORDENADAS UTM
X 460114
Y 4477187

Parcela 305 Los Fresnos.
Torrejon de Ardoz

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO: TRAFICO RODADO CALLE JOAQUIN BLUME
VALOR FINAL MEDICION LAeq = 56 dB(A)

PUNTO N° 4
COORDENADAS UTM
X 460092
Y 4477277

Parcela 305 Los Fresnos.
Torrejon de Ardoz

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO: TRAFICO RODADO CALLE POSEIDON
VALOR FINAL MEDICION LAeq = 56,5 dB(A)
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El registro completo de la evolucion temporal del ruido a lo largo del tiempo y las tablas
de los valores de LAeq, en intervalos de 5 minutos, y el nivel global, LAeq de los 4 puntos
de medicién se muestran en el ANEXO Il.- RESULTADOS DE LAS MEDIDAS DE RUIDO

El conteo durante 10 minutos de vehiculos en la campafa de mediciones acusticas fue

el siguiente:

CONTEO VEHICULOS

Punto de medida n°
VEHICULOS LIGEROS VEHICULOS PESADOS

1 (Avenida de los Fresnos) 43 4
2 (Calle Zeus)

3 (Joaquin Blume)

|l O
=|O |O

4 (calle Poseiddn)

Las condiciones ambientales durante las mediciones fueron las siguientes:
Temperatura: 18°
Humedad: 54%

Velocidad Viento: 0,2m/s
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4.3.3- Andlisis comparativo entre resultados medidos y los previstos en el
modelo (resultados de validacion del modelo):

La tabla siguiente muestra los valores obtenidos in situ del Nivel Continuo Equivalente
Ponderado A (LAeq) medido durante el periodo de muestreo en los distintos puntos de
la zona de estudio, asi como los valores calculados con el modelo en estos mismos

puntos.

VERIFICACION DEL MODELO
Prediccion con el modelo
Punto de
Medida real con sonémetro CADNA-A
medida n°
Laeq (dBA) (Método CNOSSOS-EU)
Laeq (dBA)
1 61 61,4
2 57,1 58,2
3 56 57
4 56,5 57,6

Se observa que los resultados calculados y los resultados medidos apenas varian,
siendo la variacion menor de 1,5 dB por lo que se considera justificado y validado el

modelo utilizado.
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4.4.- Mapas obtenidos para la situacion actual

Una vez verificado el modelo se procedié a la elaboracion de los mapas acusticos
horizontales para la situacion actual, para el periodo diurno, de tarde y nocturno, a 4

metros de altura, basados en el ruido producido por la circulacion del trafico rodado en

la actualidad en la zona estudiada.

La siguiente imagen muestra los niveles LAeq (dBA) obtenidos para la situacion

preoperacional, periodo dia:

N /) N
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La siguiente imagen muestra los niveles LAeq (dBA) obtenidos para la situacion

preoperacional, periodo tarde:
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La siguiente imagen muestra los niveles LAeq (dBA) obtenidos para la situacion

preoperacional, periodo noche:

[ 140.0-45
[ 14550
I 50-55 \\
\ | 55-60 \
o 60-65 \
| [Wes5-70
= [ >70 N\
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Los mapas de ruido resultantes durante el periodo diurno y nocturno en el area de
estudio, a una altura de 4 m del suelo, de la situacion actual se adjuntan en el ANEXO I
MAPAS DE ESTUDIO ACUSTICO:

e 01 Estudio Acustico. Actual Dia
e (2 Estudio Acustico. Actual Tarde

e 03 Estudio Acustico. Actual Noche

Estos resultados son similares a los obtenidos por el Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
en su mapa estratégico de ruido, cumpliendo con lo estipulado en la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, que establece la necesidad de realizar mapas de ruido en los
municipios con una poblacién superior a los 100.000 habitantes. En el afo 2014 el
Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz publicé el Mapa Estratégico de Ruido de Torrejon de

Ardoz.

A continuacién, se muestran los mapas de ruido obtenidos del trafico rodado, para los

tres periodos del dia y la zona de estudio:

/\/\/ IAG Ingemieria Aciatica Garcia-Caldwrés 34 de 46



Informe n°® 194/2020 Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

La siguiente imagen muestra el mapa Ld (periodo de dia), obtenido del mapa estratégico

del municipio de Torrején de Ardoz del afio 2014, para la zona de estudio:

NIVELES SOMOROS (dBA)
=F5 [ &5-T0
5550 [ 107
so-65 [ -5

TIPS DE EDIFICIOS

] Usosanitario o docente
[ uso resigencial
I usotemiaro

[ usoindustrial

B so infraestructuras
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La siguiente imagen muestra el mapa Le (periodo de tarde), obtenido del mapa

estratégico del municipio de Torrejon de Ardoz del afio 2014, para la zona de estudio:

L
2
o

e}

i

MNIVELES SOMOROS (dBA)
=55 [ &5-70
5560 [ o075
enes [ -5

TIPQS DE EDIFICIOS

] Usosanitario o docente
[] usoresidencial
I usoteriaro

[ uso industrial

B Uso infraestrecturas
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La siguiente imagen muestra el mapa Ln (periodo nocturno), obtenido del mapa
estratégico del municipio de Torrejon de Ardoz del afio 2014, para la zona de estudio:

NIVELES SONORDS (dBA)

' <50 60-65
B soss P &0
5560 [ =70

TIPS DE EDFICIOS

[ ] usosanitario o docente
[ usoresidencial
I s terciario

[ Usoindustrial

- |50 infraestructuras
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4.5.- Mapas obtenidos para la situacién postoperacional

Para la situacion postoperacional se ha tenido en cuenta las posibles edificaciones que
se pueden construir en la parcela estudiada, para ello se ha simulado una construccion
de un edificio con una altura total de 15 metros (cuatro plantas mas atico), ocupando la
zona de movimiento de tierra (retranqueado de 5 m a todos los linderos de la parcela).
Por encima de esta altura so6lo se permitiran elementos arquitectonicos de composicion,

sefializacion y de infraestructuras necesarias para el desarrollo de la actividad.

En la siguiente imagen se muestra el area de movimiento, donde se puede ubicar el

edificio dentro de la parcela, teniendo en cuenta los retranqueos

AVDA DE LOS FRESNOS

C/JOAQUIN BLUME
EDIFICIOS RESIDENCIALES

CENTRO DE SALUD

Una vez modelizado el edificio se procedié a la elaboracion de los mapas acusticos
horizontales para la situacion futura, para el periodo diurno, de tarde y nocturno, a 4
metros de altura, basados en el ruido producido por la circulacion del trafico rodado en

la zona estudiada.
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La siguiente imagen muestra los niveles LAeq (dBA) obtenidos para la situacion

postoperacional, periodo dia:
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La siguiente imagen muestra los niveles LAeq (dBA) obtenidos para la situacion

postoperacional, periodo tarde:

b,

1, /
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7 Y, 7 N
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La siguiente imagen muestra los niveles LAeq (dBA) obtenidos para la situacion

postoperacional, periodo noche:
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Los mapas de ruido resultantes durante el periodo diurno, de tarde y nocturno en el area
de estudio, a una altura de 4 m del suelo, de la situacidon postoperacional se adjuntan en
el ANEXO Il MAPAS DE ESTUDIO ACUSTICO:

e 04 Estudio Acustico. Postoperacional Dia.

e 05 Estudio Acustico. Postoperacional Tarde.

e 06 Estudio Acustico. Postoperacional Noche.
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5.- ANALISIS DE LOS RESULTADOS DEL ESTUDIO ACUSTICO

Teniendo en cuenta los valores limite de inmision de ruido los reflejados en la Ordenanza
de Torrejon de Ardoz, en lo referente a los objetivos de calidad para areas urbanas de

nuevo desarrollo urbanistico, los objetivos de calidad en este estudio seran los

siguientes:

TABLA C. AREAS URBANAS CONSOLIDADAS

AREAS URBANIZADAS EXISTENTES. ORDENANZA MUNICIPAL TORREJON DE ARDOZ.

TIPO DE AREA ACUSTICA

iNDICES DE RUIDO

Ld Le Ln
e |Tipo I (area de silencio) 60 60 50
a | Tipo Il (area levemente ruidosa) 65 65 55
d | Tipo lll (area tolerantemente ruidosa) 70 70 65
Tipo IV (Area tolerablemente ruidosa distinto del contemplada en el Tipo
c 73 73 63
)
Tipo V (area ruidosa) 75 75 65

F | Tipo VI (area especialmente ruidosa) (1)

)

()

()

En el modelo se ha realizado un analisis de los valores recibidos en todas las fachadas

del edificio, ubicando receptores en todas las alturas de las mismas, para obtener los

valores mas desfavorables en la fachada mas expuesta a las fuentes de ruido.

La parcela a estudiar tiene un uso dotacional y se pretende transforma en dotacional de

viviendas en alquiler por lo que el uso seria asimilable al residencial (“a”, Tipo II,

levemente ruidosa).
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La siguiente imagen muestra la zonificacion obtenida del mapa estratégico del municipio

de Torrejon de Ardoz para la zona de estudio:

(sanitario, docente, etc)
Tipo |/ Tipo e (*)

Area levemente ruid
(residencial, hospedaje)
Tipo Il / Tipo a (*)

Area tolerablemente
ruidosa

(oficinas, comercial,
deportivo)

Tipo N / Tipod (*)

Area tolerablemente
ruidosa

[recreativo, espectaculos)
Tipo IV / Tipo c (*)

Area ruidosa
(industrial)
Tipe 5/ Tipo b (*)

I Area especialmente
ruidosa
(infraestructuras de
transporte)

Tipo VI / Tipo f(*)

(*) Ordenanza de proteccion contra
la contaminacion acustica, ruidc
y vibraciones de Torrejdn de Ard
(Tipos | - VI)
Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre (Tipos a - g)

Como se puede observar en la imagen anterior, la parcela de estudio pertenece a un
area residencial (Tipo Il/Tipo a).

Para realizar un analisis pormenorizado de los niveles de ruido en el futuro edificio, se

ha procedido a realizar una evaluacion en todas las fachadas del mismo.

\S\J G Ingeriania Acistica Garcia-Caldersn 44 de 46



Informe n°® 194/2020 Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

La siguiente imagen muestra la posible ubicacién del futuro edificio teniendo en cuenta

los retranqueos y la altura maxima:

| nosorco

La siguiente tabla muestra los valores mas altos obtenidos para las cuatro fachadas, en

la planta mas alta, esto es, la mas desfavorable, para los tres periodos del dia:

Valores obtenidos en la situaciéon postoperacional para la fachada mas alta
Nivel LAeq (dBA) Valor limite Ordenanza (dBA) Tipo Il
FACHADAS DEL EDIFICIO postoperacional (area levemente ruidosa)
Dia Tarde Noche Dia Tarde Noche

FACHADA NORTE 44.6 43.2 36.6 65 65 55
FACHADA ESTE 51.7 50.1 44.6 65 65 55
FACHADA SUR 42.6 41.0 33.7 65 65 55
FACHADA OESTE 59.0 57.3 48.6 65 65 55

Como se puede observar en la tabla anterior, los valores encontrados en las fachadas
mas expuestas del futuro edificio de la parcela objeto de estudio, se encuentran por
debajo de los valores limite de los objetivos de calidad, para areas urbanizadas

existentes, para uso residencial Tipo Il (area levemente ruidosa).
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6.- MEDIDAS CORRECTORAS.

Tal y como se indicaba en el apartado anterior, los niveles sonoros evaluados en las
fachadas mas expuestas del futuro edificio de la parcela objeto de estudio, se encuentran
por debajo de los valores limite de los objetivos de calidad, para areas urbanizadas
existentes, para uso Tipo Il (area levemente ruidosa), por lo que no se considera

necesario realizar medidas correctoras.

7.- CONCLUSIONES

En el modelo acustico se ha realizado un analisis de los valores recibidos en todas las
fachadas del edificio, ubicando receptores en todas las alturas, para obtener los valores
mas desfavorables en la fachada mas expuesta a las fuentes de ruido, debido al ruido
originado por los viales colindantes a la parcela. Una vez realizado el modelo se han

analizado los resultados encontrados en funcién del futuro uso de la parcela.

Los valores encontrados en las fachadas mas expuestas del futuro edificio de la parcela
objeto de estudio, se encuentran por debajo de los limites de los objetivos de calidad,
para areas urbanizadas existentes, para uso Tipo Il (area levemente ruidosa), uso

residencial contemplado en el plan especial. Por lo que no habria que realizar medidas

correctoras para este uso de edificio Tipo |l.

Este informe consta de 46 paginas correlativas y numeradas y tres anexos. Queda
prohibida la reproduccion parcial de este documento, salvo autorizacién por escrito de
IAG.

Para que conste, a los efectos oportunos, se firma en Madrid a veinticinco de junio de
2021 <\CA Gap
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TR EwamoRcowne D
Firmado: % w7
Eugenio Garcia-Calderén Montejo. % ‘;O
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Ingeniero Técnico de Telecomunicacion, Eﬁégfg}jo n°® 3906
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ANEXO I.- INSTRUMENTACION UTILIZADA

Para la realizacién de las medidas “in situ” y obtencion de los valores de ruido se utiliz6

la siguiente instrumentacion:

e Sonometro-analizador acustico SOLO, n° de serie 10591, de la firma 01dB con
micréfono MCE 212 n° de serie 39609.

e Sonometro-analizador acustico SOLO, n° de serie 10265, de la firma 01dB con
micréfono MCE 212 n° de serie 181983.

e Software de acustica de la edificacidon para adquisicion y postprocesado de datos
dBTRAIT32 de la firma 01dB.

e Previo al comienzo de los ensayos y la finalizacion de los mismos, se comprobd
el correcto funcionamiento del instrumento mediante el calibrador acustico RION
NC74 n° de serie 830799.

Se adjuntan los correspondientes Certificados de Verificacidn de estos instrumentos, asi

como los certificados de Calibracién de los mismos acreditados por ENAC.
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CERTIFICADO DE VERIFICACION

Instrumentos de medicion de sonido audible y
calibradores acusticos

LACAINAC

LABORATORIO DE CALIBRACION DE INSTRUMENTOS ACUSTICOS
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID

CAMPUS SUR UPM. ETSI Topografia. Ctra. Valencia. km 7. 28031 - Madrid.
LACAINAC e (s24)2106780 68 67
m www lacainac.es — |lacainac@i2al upm.es

TIPO DE VERIFICACION: PERIODICA
INSTRUMENTO: SONOMETRO

MARCA: 01dB
MICROFONO: 01dB PREAMPLIFICADOR: 01dB

MODELO: SOLO
MICROFONO: MCE-212 PREAMPLIFICADOR: PRE 21 §

NUMERO DE SEREE: 10591, CANAL: N'A
MICROFONO: 39609 PREAMPLIFICADOR: 17127

EXPEDIDO A: Ingemiena Acustica Garela-Calderon. SLL.
Calle Soto Hidalgo. n® 24. Local 8§
28042 MADRID

FECHA VERIFICACION: 17/07/2020

CODIGO CERTIFICADO J0LAC209353F01

PRECINTOS: 16-1-0214113 16-1-0218145

Firmado digitalmente gor 52979086N RODOLFO FRAILE (C:G80455231)

Fecha y hora: 17.07.2020 13:31:46

Director Tecuco

Este Cemificado se expide de acuerdo a la Orden ITC/2845/2007, de 25 de septiembre, por la que se regula el control metrologico del
Estado de los instrumentos destinados a la medicion de sonido audible v de los calibradores acusticos (BOE n° 237 03/102007).

El presents Cemtificado tiene una validez de un afio a contar desde la fecha de verificacion del mismo, y acredita que el instrumento
somendo a verificacson ha superado sansfactonamente todos los emsavos v examenes adminismanives establecidos em la Orden
ITC/28452007

Los ensayos y examenes administrativos, han sido realizados por el Laboratorio de Calibracion de Instrumentos Acusticos

LACAINAC es un Orgamismo Autorizado de Venificacion Metrologica para la realizacion de los controles metrologicos establecidos en la
Orden citada, por la Direccion General de Industna, Energla y Minas de la Consejena de Economua, Empleo y Haclenda de la Comunidad
de Madnd (Resolucion de 11 de marzo de 2019), con numero de identificacion 16-0V-1002

LACAINAC es un Orgamismo de Venficacion Metrologica acreditade por ENAC con certificado n® 423/EI623.
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Informe n°® 194/2020

N 1IR } LCIDOAS

Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

CERTIFICADO DE CALIBRACION

Certificate of calbration
Codigo: 20LAC20953F02
Coge:

Fagina 1 de 20 paginas
Page _ of__ pages

v

LACAINAC
lsborotorio de coltracicr

INSTRUMENTO
Instrument

FABRICANTE
Uanufacturer

MODELO
Mode!

NUMERO DE SERIE

Senal number

PETICIONARIO

LACAINAC

LABORATORIO DE CALIBRACION DE INSTRUMENTOS ACUSTICOS
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID

CAMPUS SUR UPM. ETSI Topografia. Ctra. Valencia, km 7. 28031 — Madnid.
Tel.: (+34) 01 067 80 66/ 67

www.lacainac es — lacainac@2a2 upm es

SONOMETRO

01dB,
MICROFONQ: 01dB PREAMPLIFICADOR: 01d8

SOLO
MICROFONO: MCE-212 PREAMPLIFICADOR: PRE 215

10501, CANAL: N/A
MICROFONO: 306028 PREAMPLIFICADOR: 17127

Ingenieria Acustica Garcia-Calderon, S.LL.

Customer Calle Soto Hidalgo. n® 24. Local 8
28042 MADRID

FECHA DE CALIBRACION
Calioration date

17/07/2020

TECNICO DE CALIBRACION
Calibration Technican

David Reche Jabonero

Signatano autorizado
Authorized Signatory

Firmado digitalmente por: 52979086N RODOLFO FRAILE (C:G80455231)
Fecha y hora: 17.07.2020 13:31:58

Director Técnico

Este Cerfificado s& expide 06 acuSrdo con 1as condiciones 02 |a acreditacion concemida por ENAC que ha comprobado las capacidades de
medida del Laboratorio y su trazabilidad 3 patrones nacionaes o Intemacionaies.

Este Cerlificaco No podra sef reprooucioo parciaiments sin 1a 3prodacion por escrito del laboratono que 1o expide.

ENAC es firnante del Acuerdo ge Reconocimiento Mutuo (MLA) ge calibracion de European Cooperaion for Accredtation (EA) y de
Intemational Laboratory Accreditation Cooperation (ILAC)

This Cerificate Is Issued In accordance witn the conditions of accreditation granted by ENAC which has assessed the measurement capabiity
of the Rbovatory and s raceabiiity o national standargs.

This Certificate may not be partially reproduced, except with the prior wrkten permission of the (ssulng laboratory.

ENAC s one of the signafories of the Multvareral Agreement of the Ewropean Cooperation for Accregitation (EA) and the infemational
Laboratories Accreditation Cooperation (ILAC).

IAG Ingerieria Acistica Garcia-Calderén
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Informe n°® 194/2020  Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejéon de Ardoz

CERTIFICADO DE VERIFICACION

Instrumentos de medicion de sonido audible y calibradores acusticos

L:." 292 .
e F*l LABORATORIO DE CALIBRACION DE INSTRUMENTOS ACUSTICOS
N UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID
CAMPUS SUR UPM. ETS| Topografia. Ctra. Valencia, km 7. 28031 — Madrid.

LﬁCﬁlNAC Tel: (+34) 01 067 B2 66/ 67
lborotorio de colitraciin e Beainaces — lacanao@ilal upmes

TIPO DE VERFICACION: PERIODICA
INETRUMENTO: SONOMETRO

MARCA: 01dB
MICROFONC: 0145 PREAMPLIFICADOR: 0148

MODELO: S0LO
MICROFONO: MCE-212 PREAMPLIFICADOR: PRE 21 5

NUMERO DE SERIE-: 10265, CANAL: N/A
MICROFONC: 151983 PREAMPLIFICADOR: 10335

EXPEDIDO A: Ingemeria Acustica Garcia-Caldercn, S LL
Calle Soto Hidalgo, n° 24. Local §
28042 MADRID

FECHA VERTFICACION: 25/11/2020

CODIGO CERTIFICADO:  20LAC21436F01

REGISTRO DE ATUSTE: Cormreceson: +0.4 48 20/ 10/2018)

PRECINTOS: 16-1-0214190 (posterior) 16-1-0218363 (microfons)

Firmado digitalmente por: 52979086N RODOLFO FRAILE (C:GB0455231)
Fecha y hora: 25.11.2020 15:03:54

Dhrector Tecoieo

Este Certificado s expide de acoerdo a 1a Orden ICT/1352020, de 7 de fobrers, por 1a que s= regula el contre] metrelogico del Estado de
determinades instrumentos d= medida (BOE n°47 2402072020)

H pressnte Certificad tiane una valider de un afie 3 contar desds la facha de verificacion dal misme, v acredita que &l msmumente
sometido 3 verificacion ha soperde sadshcioraments todos los ensayes v examenss adminismacwgs establecidos en a Orden
ICT1552020. Los ensayos v examenss admintstratmeos, han sido realizades per el Labomtono de Calibracion de Instmentos Aoisticos.
La presents verificacion solo es valida s se mantienen ks condicionss que disron fugar a los ensayos de verificacion: por ello, oo s debe
realizar pingm tipo de ajuste de sarvicio, que provocaria la amilacion dal precente cerificada.

LACATHAC es un Organismo Autorimdo de Verificacion Metralagica para Ia realizacion de ko controles metrologicos establecidos en la
Orden citada, por Ia Direcrion General de Industria, Enersia v Minas de by Conssjeria d= Economia, Enmleo y Hacienda de la Cormmidad
da Madnid (Resolacion de 11 de marzo da 2019), con oumens de identificacion 16-0V-1002.

LACATHMAC acria de acserdo con by dispesicion tnsitoria cuarta de by Orden ICT155/2020, de 7 de fehrero, por la qoe se resula el
control metrologico dal Estado de detemmmados instnmentos de medida.
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Informe n°® 194/2020 Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

CERTIFICADO DE CALIBRACION

Cemincate of calbvation
(;: Cadigo: 20LAC21406F02
Coge:
C ALIBR I- ci 3qi 2ai
118 / LC10.08S Eﬂ?,‘_ﬂf,‘f’ PO
- FP LABORATORIO DE CALIBRACION DE INSTRUMENTOS ACUSTICOS
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID
mmrsanwumnmmm.mr.mum.
LACAINAC sA)SI 057808167
INSTRUMENTO SONOMETRO
Instrument
FABRICANTE 01¢8
Manutscturer MICROFONO: 01dB PREAMPLIFICADOR: 01dB
MODELO SOLO
Moge) MICROFONO: MCE-212 PREAMPLIFICADOR:PRE 215
NUMERO DE SERIE 10265, CANAL: N/A
Senal number MICROFONO: 181553 PREAMPUIFICADOR: 10336

PETICIONARIO Ingenieria Aclstica Garcia-Calderon, SL L.
Customer Calle Soto Hidalgo, n® 24, Local 8
28042 MADRID
FECHA DE CALIBRACION 25/11/2020
Callbration gate

TECNICO DE CALIBRACION Irene Martin-Fuertes Santiago
Caibration Technician

Signatario autorizado
Autnorzed signatory

Firmado digitalmente por: 52979086N RODOLFO FRAILE (C:G80455231)
Fecha y hora: 25.11.2020 15:03:54

Director Técnico

Este Carficado se axpide de acUTo con 135 condlciones de |3 acradiiacion concedida por ENAC que ha comprobado 1as capacidades de
madiia oel LaDoratono y Su razabiidad 3 palrones nacionaies o infemacionaies.

Este Cenfcano no Poora S&7 eproducido parciaments SN 13 prbacion por escmio del |aboratono que o expide.

ENAC e frmante del Acuerdo de Reconocimiento Muluo (MLA) o= calbrackn de European Cooperaiion for Accrediation (EA) y de
Intemational Laooratory Accreditalion Cooperation (ILAC)

This Carticate Is IS5uSd in SCCOMENCEe With Me conaltions of ScCrealtation granted Dy ENAC WAICh has 35585520 e Measwement capatiiny
of the iaboratory and 15 traceatiity o national StEN0ands.

This Certficate may not be partially rEcrocuCed, EXCEDt with the prior witlen penmission of Me Issuing iaboraiory.

ENAC is one of the signatodes of the Multieral Agreement of e Eurapean Coopsration for Accredtation (EA) and e Infermational
Laboratorles Accreditation Cooperation (ILAC).
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Informe n°® 194/2020 Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

CERTIFICADO DE VERIFICACION

Instrumentos de medicion de sonido audible y calibradores acusticos

LACAINAC

T E22 g
~F“l°  LABORATORIO DE CALIBRACION DE INSTRUMENTOS ACUSTICOS
NS UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID
' CAMPUS SUR UPM. ETS! Topografia. Ctra. Valencia, km 7. 28031 — Madrid.
LACAINAC e (+34)010678208/ 67
povy Bcanac es - [acanao@Pa2 womes

TIPO DE VERIFICACION: PERIODICA
INSTRUMENTO: CALIBRADOR ACUSTICO
MARCA: RION

MODELO:- NC-74
NUMERO DE SERIE: 00830799

EXPEDIDO A: Ingemieria Acustica Garcia-Calderon, SLL
Calle Soto Hadalgo, n°" 24. Local §
28042 MADRID

FECHA VERIFICACION: 25112020

PRECINTOS: 16-1-0206169 (mnterno)

CODIGO CERTIFICADO:  20LAC21496F05

Firmado digitalmente por: 52979086N RODOLFO FRAILE (C:G80455231)
Fecha y hora: 25.11.2020 15:03:56

Director Técnico

Este Cartificado se expide de acuerdo a la Orden ICT'1552020, de 7 de febrero, por [a que s2 regula &l control metrologico del Esmnado de
determmados instrumentos de medada (BOE n*47 24022020

El presente Cerificado fiene uma validez de un abo 2 confar desde la facha de venficacion del mismo, y acredin que &l msmmento
sometido a venficacon ha superado satisixctoriamente todos los emsayos v examenss admimistrativos establecidos en la Orden
ICT/1552020

Los ensayos y examenes adminsstrativos, han sido realizados por &l Laboratorio de Calibracion de Instrumentos Acusticos

LACAINAC esun Organismo Autonzado de Verificacion Metrologica para la realizacion de los controles metrologicos establecidos en la
Orden citada, por la Direccion General de Industria, Enargia v Minas de Ia Consejeria de Econonza, Enpleo v Hacenda de la Comzmidad
de Madnd (Resolacion de 11 de marzo de 2019), con oumero de identificacion 16-0V-1002.

LACAINAC actua de acuerdo con la disposicion transitoria cuarta de la Orden ICT/155/2020, de 7 de febrero, por la que se regula el
control mecrologico del Estado de deternsmados instrumentos de medida
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Informe n°® 194/2020 Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

CERTIFICADO DE CALIBRACION

Cersficare of callration

E Cdigo: 20LAC21496F06
Coge:

CALIBRACE)

Paaina 1 ..
N* 118/ LCI0.0AS p:&!‘l_ad_dmﬂglﬂﬁ

o LACAINAC

g _': F*rF LABORATORIO DE CALIBRACION DE INSTRUMENTOS ACUSTICOS
PO UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID
LACAINAC CAMPUS SUR UPM ETSI Topografia. Ctra. Valencia, km 7. 28031 — Madnid.

Tel: (+34) @1 067 8066/ 67
m&m}naces lacainaci2a? upm.es

INSTRUMENTO CALIBRADOR ACUSTICO

Instument

FABRICANTE RION

Manufsciursr

MODELO NC-74

Aoce!

NUMERO DE SERIE 00830728

Senal number

PETICIONARIO Ingenieria Aciistica Garcia-Calderon, S L L.

Cusfomer Calle Soto Hidalgo, n® 24. Local 8
28042 MADRID

FECHA DE CALIBRACION 25/11/2020

Callbration date

TECNICO DE CALIBRACION Irene Martin-Fuertes Santiago

Caibraton Technician

= : .

Autnonzed signatory

Firmado digitalmente por: 52979086N RODOLFO FRAILE (C:G80455231)
Fecha y hora: 25.11.2020 15:03:56

Técns

Este Cerficado se axpide de acuST0 con 138 condlcionss de |3 acradiacion concedida por ENAC que ha comprobad 1as capacdades 0
madida def Laboratono y sU razabildad 3 palrones nacionaies o Intemacionaies.

Este Cenficano N0 POOra S&f fEproaucido parciaiments SN 13 ApMbacion Por Sscmo ! aboratono que 1o expide.

ENAC ec firmante dal Acuerdo de ReconoCimienmo Mutuo (MLA) oe calbracion de Ewropean Cooperation for Accreditation e
Intemational Lavoratory Accreditafion Cooperation (ILAC) &y

This Certicate (s 55ued in Sccordsnce with e condions of accreatafion granted by ENAC which has 35sessed e messurement capaity
ummwnmm

This Cerficate may nof be partially FEprocuCed, excapd with the prior Witlen permission of he Issuing kaboratory.

ENAC s one of e signatodes of the Mutiireral Agreement of e Eurpean Cooperation for Accreaitation (EA) and the Intermational
Laboratories Accreditadion Cooperation (ILAC).
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Informe n°® 194/2020  Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejéon de Ardoz

ANEXO Il.- RESULTADOS DE LAS MEDIDAS DE RUIDO
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Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

Informe n° 194/2020

| MIE 23/06/21 11h27m47] 58.8dB | MIE 23/06/21 12h22m53 59.8dB |

A continuacién, se muestra el registro completo de la evolucion temporal del ruido a lo

largo del tiempo, indice LAeq 1s:

PUNTO 1

- 11n40 1145 11h50 11h55 12h00  12h05 12h10  12h15  12h20

11h35

11h30

#591 Leq1s A

— No codificado

| —— TRAFICO RODADO

IAG Ingenieria Aciistica Garcia-Calderén



Informe n°® 194/2020  Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejéon de Ardoz

La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 5

minutos, y el nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida (periodo total)

Archivo PUNTO 1 SOLO 1
Periodo 5m

Inicio 23/06/21 11:27:47
Fin 23/06/21 12:27:47
Localizacién #591
Ponderacion A

Tipo de datos Leq

Unidad dB

Periodo de inicio Leq | Lmin | Lmax
23/06/21 11:27:47 | 62,7 | 46,3 | 81,4
23/06/21 11:32:47 | 61,1 | 44,6 | 77,0
23/06/21 11:37:47 | 61,5 | 48,3 | 77,6
23/06/21 11:42:47 | 59,4 | 46,8 | 71,7
23/06/21 11:47:47 | 58,8 | 45,3 | 70,9
23/06/21 11:52:47 | 59,9 | 46,7 | 72,0
23/06/21 11:57:47 | 60,5 | 47,3 | 74,8
23/06/21 12:02:47 | 59,5 | 47,4 | 71,8
23/06/21 12:07:47 | 65,0 | 44,7 | 80,7
23/06/21 12:12:47 | 59,2 | 46,8 | 73,1
23/06/21 12:17:47 | 57,8 | 45,4 | 69,2
23/06/21 12:22:47 | 61,8 | 52,2 | 671
Periodo total 61,0 | 446 | 81,4
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Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

Informe n° 194/2020

PUNTO 2

A continuacién, se muestra el registro completo de la evolucién temporal del ruido a lo

largo del tiempo, indice LAeq 1s:

| MIE 23/06/21 11h44m37 56.5dB | MIE 23/06/21 12h45m54 47.0dB |

11055 12h00 12h05 12h10 12h15 12h20 12h25 12h30 12h35 12h40 12h45
TRAFICO RODADO  ——— No codificado

11h45 11h50

#265 Leq1s A

IAG Ingenieria Aciistica Garcia-Calderén



Informe n°® 194/2020  Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejéon de Ardoz

La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 5

minutos, y el nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida (periodo total)

Archivo PUNTO 2 SOLO 5
Periodo 5m

Inicio 23/06/21 11:44:37
Fin 23/06/21 12:49:37
Localizacion #265

Ponderacion A

Tipo de datos Leq

Unidad dB

Periodo de inicio Leq | Lmin | Lmax
23/06/21 11:44:37 | 58,2 | 50,0 | 71,2
23/06/21 11:49:37 | 56,8 | 48,5 | 70,9
23/06/21 11:54:37 | 54,2 | 46,4 | 64,9
23/06/21 11:59:37 | 55,7 | 45,7 | 70,9
23/06/21 12:04:37 | 56,5 | 47,5 | 70,9
23/06/21 12:09:37 | 57,5 | 49,8 | 72,4
23/06/21 12:14:37 | 58,7 | 48,9 | 71,3
23/06/21 12:19:37 | 59,6 | 45,9 | 74,0
23/06/21 12:24:37 | 55,5 | 49,5 | 69,3
23/06/21 12:29:37 | 57,5 | 47,0 | 70,8
23/06/21 12:34:37 | 54,8 | 44,3 | 66,7
23/06/21 12:39:37 | 57,3 | 45,1 | 73,0
23/06/21 12:44:37 | 56,6 | 46,3 | 66,5
Periodo total 57,1 | 443 | 74,0
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Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

Informe n° 194/2020

PUNTO 3

A continuacién, se muestra el registro completo de la evolucién temporal del ruido a lo

largo del tiempo, indice LAeq 1s:

| MIE 23/06/21 12h31m46 61.3dB | MIE 23/06/21 13026048 51.2dB |

#591 Leqils A

12h85  13h00  13h05 13h10  13h15  13h20  13h25

12h50

12h45
— No codificado

12h40

12h35

TRAFICO RODADO
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Informe n°® 194/2020  Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejéon de Ardoz

La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 5

minutos, y el nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida (periodo total)

Archivo PUNTO 3 SOLO 1
Periodo 5m

Inicio 23/06/21 12:31:46
Fin 23/06/21 13:31:46
Localizacion #591

Ponderacion A

Tipo de datos Leq

Unidad dB

Periodo de inicio Leq | Lmin | Lmax
23/06/21 12:31:46 | 55,2 | 43,7 | 67,6
23/06/21 12:36:46 | 53,0 | 42,8 | 68,6
23/06/21 12:41:46 | 58,7 | 42,1 | 73,7
23/06/21 12:46:46 | 57,4 | 42,8 | 72,1
23/06/21 12:51:46 | 55,8 | 43,2 | 68,5
23/06/21 12:56:46 | 57,1 | 42,8 | 72,1
23/06/21 13:01:46 | 53,5 | 41,5 | 72,8
23/06/21 13:06:46 | 55,9 | 42,7 | 69,4
23/06/21 13:11:46 | 56,1 | 42,3 | 73,9
23/06/21 13:16:46 | 56,4 | 449 | 711
23/06/21 13:21:46 | 52,8 | 42,5 | 65,7
23/06/21 13:26:46 | 51,5 | 51,1 | 52,0
Periodo total 56,0 | 41,5 | 73,9
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Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejon de Ardoz

Informe n° 194/2020

PUNTO 4

A continuacién, se muestra el registro completo de la evolucién temporal del ruido a lo

largo del tiempo, indice LAeq 1s:

| MIE 23/06/21 12h52m40d 66.3dB | MIE 23/06/21 13h48md4] 47 4dB |

#265 Leqls A

13n00  13h05 13h10 13h15 13h20 13h25 13h30 13h35 13h40  13h45

12h55

TRAFICO RODADO

— No codificado
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Informe n°® 194/2020  Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejéon de Ardoz

La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 5

minutos, y el nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida (periodo total)

Archivo PUNTO 4 SOLO 5
Periodo 5m

Inicio 23/06/21 12:52:40
Fin 23/06/21 13:52:40
Localizacion #265
Ponderacion A

Tipo de datos Leq

Unidad dB

Periodo de inicio Leq | Lmin | Lmax
23/06/21 12:52:40 | 57,9 | 45,3 | 69,3
23/06/21 12:57:40 | 56,1 | 47,1 | 72,1
23/06/21 13:02:40 | 51,9 | 43,8 | 69,1
23/06/21 13:07:40 | 57,8 | 44,5 | 69,9
23/06/21 13:12:40 | 58,0 | 43,7 | 69,7
23/06/21 13:17:40 | 56,9 | 45,8 | 71,1
23/06/21 13:22:40 | 55,9 | 44,0 | 70,8
23/06/21 13:27:40 | 53,2 | 43,6 | 66,9
23/06/21 13:32:40 | 58,0 | 44,7 | 70,7
23/06/21 13:37:40 | 56,3 | 45,2 | 70,9
23/06/21 13:42:40 | 55,8 | 43,8 | 71,6
23/06/21 13:47:40 | 56,6 | 44,5 | 67,6
Periodo total 56,5 | 43,6 | 72,1
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Informe n°® 194/2020  Estudio acustico. Parcela 305. Los Fresnos. Torrejéon de Ardoz

ANEXO Illl.- MAPAS DE RUIDO DEL ESTUDIO ACUSTICO
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