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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1.CONTESTACION AL INFORME MUNICIPAL DEL EXPEDIENTE LO 2022/2.

Con fecha 20/05/2022 se recibe informe de la Delegacion de Urbanismo del Ayuntamiento de Torrején, en el que se

@

w . . . . . - . z . .
s solicita que se subsanen una serie de cuestiones. A continuacion, se describen las modificaciones realizadas en el Estudio
z de Detalle para contestar y subsanar las incidencias detectadas en el informe, que a continuacién se describen de manera
& detailada:

s

=

z

z

» Se aclarara en que consiste el “intervalo de vibracion”.

Se elimina la frase “intervalo de vibracién” en el Estudio de Detalle. Se sustituye por “intervalo de fijacién de la
alineacién de la fachada’.

Ceres, O

o Debera respetarse la banda de retranqueo de las edificaciones indicadas en el Estudio de Detalle.

En el punto 4 del presente se da respuesta a este punto.

AC FNMT Usuarios, OU:

¢ Las condiciones de aparcamiento seran las fijadas en el Plan Parcial

ES (CN

En el punto 4.1 "Reserva de aparcamientos.” del presente documento se definen las condiciones de aparcamiento segdn
el Plan Parcial.

IDCES-44598665D, C:

s Se incluira el contenido del estudio de incidencia ambiental estratégica simplificada fijado en art. 29 de
la Ley 21/2013 de 9 Diciembre.

Se incluira el contenido del estudio de incidencia ambiental. Se aporta anexo 1 "Estudio ambiental”.

e Se incluira memoria de impacto normativo.

Se incorpora en el presente documento en el punto 2 “Memoria de impacto normativo”.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

« Seincluira cumplimiento de la legislacién vigente sobre accesibilidad y barreras arquitectdnicas.

En el punto 2.D del presente documento se incluye el cumplimiento de |a legislacion.

s Seincluira lo establecido en el articulo 25.3 de la Ley 7/2015 de 30 de Octubre.
Se aporta anexo 2 "Resumen Ejecutivo”.
s Se presentara acreditacion profesional.

HIGUERA MATA, G

Se aporta anexo 3 "Acreditacién profesional”.
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1.2.INFORMACION PREVIA.,

Las parcelas RC 2.1 y RC 2.2 objeto de presente documento se ubica en el sector SUP R-2, en Torrején de

SITUACION DE LAS PARCELAS

SRy o)
NG

PARCELA RC2.1Y

R
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El Plan General de Torrején de Ardoz fue aprobado por el Pleno de Ayuntamiento con fecha 06 de mayo de
1.999 y publicado el 12 de Jutio 1.999 en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM).

El Plan Parcial de Ordenaci6n del Sector SUP-R-2 fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 26 de
Julio de 2.006
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1.3.PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

La redacci6n del presente Estudio de Detalle, de iniciativa privada, se formula en base al articulo 5.4 de la del Plan
Parcial de Ordenacién Urbanistica de Torrején Ardoz que se transcribe a continuacion:

n

w

s Deberan efectuarse Estudios de Detalle:

3

i - Cuando se efectien transferencias entre parcelas situadas en el interior de una manzana y no se edifique
= simultdneamente la totalidad de las edificaciones de la misma.

g

g - Cuando se efecttien transferencias entre manzanas y no se delimite una unidad de actuacién discontinua

3 - Cuando la edificacién de una manzana o de una semimanzana se distribuya en varias promociones y no se
g presente un lnico proyecto. En caso de edificacién en varias fases debera adjuntarse en la primera de ellas un
3 esquema de las caracteristicas del conjunto.

o

s

z - Cuando se pretendiera efectuar transferencias de aprovechamiento (redistribuciones de volumen) entre dos o méas
0 manzanas.

%

Py - Cuando se altere la parcelacién definida en el Proyecto de Parcelacién, salvo que se tramitara expediente especifico
ﬁ de agrupacion y segregacién.

g

8 Para el contenido de los Estudios de Detalle se estaré a lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente y en el Plan
3 General de Torrején de Ardoz.

<

%)

w

Q

a

El presente documento se redacta en base al punto 3. Determinaciones de Aprovechamiento, del Art. 3.1. Parcela
minima del PPO del Sector SUP.R-2, que sefala |a obligacién de redactar un Estudio de Detalle previa a la solicitud de
licencia cuando la parcela sea inferior a la manzana de ordenacién del conjunto.
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1.4.DENOMINACION DE LAS PARCELAS

La denominacién de las Parcelas Segin Planeamiento es Parcela RC-2.1 y RC-2.2 Sector SUP R-2
La referencia catastral de la parcela RC-2.1 es: 0066701VK6706N0001WK.

@ Se adjunta a continuacién la ficha catastral de |a parcela.

b : CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

= {~ HAR T | DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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La referencia catastral de la parcela RC-2.2 es: 0066702VK6706N0001AK.
Se adjunta a continuacién la ficha catastral de la parcela.

: . CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Folsi - DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
- Ruherencia ulastral:  00SETOZVIITOGNDDOTAK
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1.5.AGENTES.

Expresamente se hace constar que la fnica entidad que tiene la condicién de promotor es NEINOR
PENINSULA, S.L (CIF B-95788634), domiciliada en Cérdoba, Avenida del Brillante, n® 136, CP: 14012,

Los coprapietarios de la Parcela RC-2.1 no tienen en ningun caso la condicione de promotores ni asumen

@ responsabilidad alguna mediante la presentacién conjunta del presente Estudio de Detalle.

1

(6]

z La redaccién del presente Estudio de Detalle se realiza a peticion de:

['4

—

§ D. Ignacio Gémez Loarte, mayor de edad, con DNI 041184354R, actuando en representacion de la sociedad NEINOR

PENINSULA, S.L. (CIF B- 95788634), domiciliada en Cérdoba, Avenida del Brillante, n°136, CP: 14012

Ceres, O

Redactor:
H.C.P. ARQUITECTOS Y URBANISTAS, S.L.P.

D. Mario Romero Gonzalez, col. 4856 del CO de Arquitectos de Sevilla.

AC FNMT Usuarios, OU:

D. Francisco Javier Higuera Mata, col. 21252 del CO de Arquitectos de Madrid.

ES (CN

Con domicilio en Paseo Maritimo Ciudad de Melilla, n® 11 Bajo, 29016 Méalaga

IDCES-44598665D, C=|
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2. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

En el Estudio de Detalle que se presenta se tendra en cuenta y integrara la normativa de Impacto normativo en todas las
siguientes conclusiones:

A- IMPACTO DE GENERO

%)

w

1

; El impacto por razén de género del ED de la RC.2, segtin |a prescripcion de la Ley 30/2003 de 22 de marzo sobre

Q medidas para incorporar la valoracién del impacto de génera en las disposiciones normativas que elabore el gobierno, la
g Ley Organica 3/2007, para la Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres y el articulo 45 de la Ley 2/2016, de 29 de marzo,
z de Identidad y Expresién de Género e Igualdad de Género y No Discriminacién de la Gomunidad de Madrid.

Se entiende por impacto de género el efecto o resultado de las acciones planificadas sobre mujeres y hombres y por
tanto, sobre la igualdad de género. Siempre que una intervencion sea pertinente al género, habra que continuar con el
pracedimiento de anélisis de la misma, previendo el impacto de género que causaré una vez ejecutada. La finalidad
ultima de valorar el impacto de género es comprobar si las normas o planes tendréan resultados equivalentes para
mujeres y hombres, reduciendo las desigualdades, o si, por el contrario, contribuiran a reproducir o aumentar las
mismas.
Asi, el impacto de género puede ser de dos tipos:
-Pasitivo. Si del analisis de la norma o plan se desprende que la intervencién tendra como resultado una
reduccién de las desigualdades y, en consecuencia, contribuira al logro de la igualdad real entre hombres y
mujeres.
-Negativo. Si del analisis de la norma o plan se desprende que la intervencién tendré como resultado la
reproduccion o el aumento de las desigualdades entre mujeres y hombres.
-Por otra parte, se consideraré que el impacto es neutro cuando el proyecto de norma o plan no sea pertinente
al género, es decir, cuando la categoria “género” no sea relevante para el desarrollo y aplicacién de la norma o
plan.

Ceres, O

AC FNMT Usuarios, OU=t

ES (CN=

Para poder valorar si el efecto que puede causar una intervencion en |a igualdad de género es positivo o negativo, hay
que seguir el siguiente procedimiento de andlisis, recorriendo los siguientes pasos:

1. Lo primero que hay que hacer es averiguar si el &mbito de intervencién regulado o planificado (empleo,
nuevas tecnologias, planificacion urbanistica, etc.) esta afectado por algin mandato nommativo y/o
programético (leyes, planes...) en materia de igualdad de género. Es decir, habré que comprobar si la
intervencion analizada esta obligada a cumplir algiin mandato normativo (acciones positivas,
transversalidad del principio de igualdad de género, corresponsabilidad, etc.). El mandato normativo puede
estar contenido en una ley especifica en materia de igualdad (leyes o/y planes de igualdad) o en una ley o
plan sectorial que contenga algun mandato de género. En cualquier caso, es fundamental que la
intervencién se adecue al mandato de género dispuesto en la normativa sectorial y de igualdad, ya que
ésta puede orientar sobre la forma en la que debe incluirse el objetivo de la igualdad y las medidas a
desarrollar para conseguirlo.

2. Elsegundo paso, es hacer un anlisis o diagndstico de la situacion inicial de mujeres y hombres respecto
al ambito de intervencion regulado. La finalidad de este andlisis es visibilizar e identificar desigualdades
entre mujeres y hombres, que puedan afectar al acceso/control desigual a los recursos y/o servicios
regulados, con el objeto de posibilitar la toma de decisiones respecto a las medidas a incluir en la
intervencion.

3. Eltercer paso es comprobar el Grado de respuesta de la nomma o plan a la desigualdad de género
existente en el ambito de intervencion que se regula y a los mandatos de género normativos que le sean
de aplicacién.

4. Elcuarto paso es el Concluir el tipo de impacto de género previsto tras la aplicacién de la norma.

IDCES-44598665D, C:

=FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER=

HIGUERA MATA, G

El presente ED cumple con |a accesibilidad y el acceso a un transporte publico eficiente, por lo que se considera que
tiene un impacto POSITIVO sobre mujeres y hombres y por tanto, sobre la igualdad de género.

B- IMPACTO DE INFANCIA Y ADOLESCENCIA Y DE FAMILIA.
El impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia queda regulado por la Ley 26/2015, de 28 de junio de
meodificacién del sistema de protecci6n a la infancia y la adolescencia y por el articulo 22de la Ley Orgénica 1/1996, de
15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor.
Por otro lado, el Comité de los Derechos del Nifio sugiere la elaboracién de un informe de impacto en los siguientes
casos:
- Nuevas leyes, reglamentos o resoluciones.

- Nuevas directrices o programas.

- Presupuestos u otras estimaciones financieras a nivel nacional, regional y local.
- Los cambios administrativos o gubernamentales a diversos niveles de |a sociedad.

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN
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Para realizar el informe de impacto en la infancia conviene tener en cuenta las siguientes consideraciones:

- El analisis se enriquecer4 cuanto mas amplio sea el horizonte temporal que se toma como referencia para la
estimacién de los efectos que puede llegar a tener la aprobaci6n de la norma.

- Deben concentrarse los esfuerzos de andlisis en aquellos efectos que previsiblemente pueden tener una
incidencia mas relevante en los nifios, las nifias y sus familias.

- Elimpacto debe medirse como el efecto que tendria la aprobacién de la norma respecto a la situacion actual

@ o, desde ofra perspectiva, el impacto que previsiblemente se produciria en el futuro en caso de no aplicarse la
b propuesta normativa objeto de anélisis.

z - El analisis de impacto en la infancia debe centrarse de igual modo en los beneficios de la propuesta, en los
& posibles perjuicios y en los costes. Es posible que del analisis de un proyecto se concluya que pueden

E derivarse impactos negativos que se vean compensados por otros positivos que lleven a considerar que

'

interese la aprobacién de la propuesta normativa.

~ Es importante remarear la importancia del analisis de impacto especialmente en dispasiciones normativas
que, aparentemente, no tienen una relacion directa con la infancia y la adolescencia. Piénsese en

normativas que como las de carcter econdmico, laboral, de empleo, de Seguridad Social, etc. tienen un
impacto clave sobre las familias de las que basicamente depende el acceso de sus hijos e hijas a los recursos
necesarios para satisfacer sus necesidades basicas.

Ceres, O=

Se significa que el presente documento no supone memma alguna en la garantia de proteccién del menor ni de
la familia, y se considera que tiene un impacto POSITIVO sobre |a infancia, adolescencia y familia.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN

C- INFORMES DE IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL E IDENTIDAD Y EXPRESION DE
GENERO Y DE PROTECCION INTEGRAL CONTRA LA LGTBIfobia Y LA DISCRIMINACION POR RAZON
DE ORIENTACION E IDENTIDAD SEXUAL.

Este impacto, queda regulado en la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra la LGTBifobia y la
Discriminacién por Razén de Orientacién e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid.

Tiene por objeto establecer un marco normativo adecuado para garantizar el derecho de toda persona en la
Comunidad de Madrid a no ser discriminada por razén de su orientacién sexual o identidad y/o expresién de género. El
apdo.2 del Articulo 21.

Evaluacion del impacto sobre orientacién sexual e identidad de género, establece que:

IDCES-44598665D, C:

2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberan contar con caracter
preceptivo con un informe sobre su impacto por razén de orientacién sexual, identidad o expresién de género
por quién reglamentariamente se determine.

En consecuencia, se entiende que el ED, no puede tener mas que una repercusion favorable, concluyendo que el
IMPACTO ser4 en tado caso POSITIVO, contemplado dicho impacto en el contexto del objetivo genérico de aquella, de
incrementar la calidad de vida para todos los vecinos sin discriminacion de género u orientacién sexual, y siempre
fundamentada en el interés publico.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

D- INFORME RELATIVO A LA SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En base a la Disposicién Adicional Décima de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitecténicas, el Decreto 13/2007 de la Comunidad de Madrid, de 15 de marzo, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas, la publicacién posterior de la “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, que esté
derogada por la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados”, con
aplicacién en todo el &mbito nacional y el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social, las garantias
de accesibilidad se basan en los dos conceptos fundamentales siguientes:

HIGUERA MATA, G

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL: Es la condicién que deben cumplir los entornos, procesos, bienes, productos y senvicios,
asf como los objetos, instrumentos, herramientas y dispositivos, para ser comprensibles, utilizables y practicables por
todas las personas en condiciones de seguridad y comodidad y de la forma m4s auténoma y natural posible. Presupone
la estrategia de «disefio universal o disefio para todas las personas», y se entiende sin perjuicio de los ajustes
razonables que deban adoptarse.

DISENO UNIVERSAL o disefio para todas las personas: Es la actividad por la que se conciben o proyectan desde el
origen, y siempre que ello sea posible, entornos, procesos, bienes, productos, servicios, objetos, instrumentos,
programas, dispositivos o herramientas, de tal forma que puedan ser utilizados por todas las personas, en la mayor
extension posible, sin necesidad de adaptacién ni disefio especializado. El «disefio universal o disefio para todas las

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN
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personas» no excluira los productos de apoyo para grupos particulares de personas con discapacidad, cuando lo
necesiten.

Se significa que el presente Estudio de Detalle no supone merma alguna en la garantia de proteccion del menor ni de
la familia, valordndose la racionalizacién, la localizacién de usos o espacios verdes en el entorno, reordenacion sobre la
que incide el Plan Parcial en el que estan incluidas las parcelas y dado que uno de sus objetivos es la mejora de la
accesibilidad y movilidad universal a través del nuevo sistema viario (incluidas las zonas de aparcamientos y redes de

ﬁ servicios), mediante las obras que resuitan necesarias.

(6]

g Se considera que tiene un impacto POSITIVO sobre la infancia, adolescencia y familia dado que uno de sus objetivos es
il la mejora de la accesibilidad y movilidad universal y es evidente que ello garantizar4 la accesibilidad de menores,

2 ancianos y personas discapacitadas, por lo que la repercusion del Presente Estudio de Detalle no puede tener més que
s

una repercusion FAVORABLE.

Ceres, O

AC FNMT Usuarios, OU=t
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3. SITUACION Y CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

Las parcelas objeto de la actuacién se ubican en el Sector SUP.R-2 en Torrején de Ardoz, ciudad de la Comunidad
de Madrid. La forma de la parcela RC-2.1 es rectangular con un chaflan curvo en la esquina noroeste y no presentan
ningtn tipo de construccién y la parcela RC-2.2 es rectangular y no presentan ningun tipo de construccion

@ La superficie de la parcela RC-2.1 es de 5.097,51m?y la superficie de la parcela RC-2.2 es de 5.452,25 m? segin el
) Proyecto de Reparcelacién aprobado.

=

s}

['4

£ Parcela RC 2-1: es copropiedad en los siguientes porcentajes:

z

'

- 45 % de la parcela propiedad de D®. Marfa Pilar Martinez Manzanares, D. Guillermo San Pedro Martinez y D*. Pilar
San Pedro Martinez.

- 13,75% de la parcela propiedad de: D. Julian Alejandro Martinez Manzanares, D®. Maria Victoria Mercedes Carriedo
Mesa.

- 27,5% de la parcela propiedad de: D. Domingo Fernando Martinez Manzanares, D* Clementina Barrios Jiménez.

- 13,75% de la parcela propiedad de: D. Juli4n Alejandro Martinez Manzanares

Ceres, O

Parcela RC 2-2: es propriedad de Neinor Penisula, S.L.

AC FNMT Usuarios, OU:

La topografia de las parcelas es practicamente horizontal, coincidiendo su rasante con la rasante de la urbanizacién
que circunda la parcela.

ES (CN

El perimetro del &mbito limita con:

-Al Norte, con vial del mismo sector del mismo sector, denominada Calle Valle Gabriel.
-Al Este, con vial del mismo sector, denominada Calle C

-Al Oeste, con vial del mismo sector, denominada Calle B

-Al Sur, con vial del mismo sector, denominada Calle 6

IDCES-44598665D, C:

Las obras de urbanizacién estan ejecutadas parcialmente.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

HIGUERA MATA, G=|
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4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La geometria de las parcelas, sus topografias y la orientacién son los parametros que condicionan la ordenacién de
volimenes planteada en el presente Estudio de Detalle. Esta propuesta pretende ordenar |a edificacion en su fachada a
vial ptiblico con el objeto de garantizar una coherencia en las alineaciones, pero permitiendo que en el tramite de Licencia
de Obras, el proyecto edificatorio pueda tener libertad a la hora de disefiar.

@

w

1

;’. La edificacion propuesta cumple con la separacién minima de 3 metros a linderos publicos y privados. En el plano ED-04
9 ALINEACIONES se grafia el area de movimiento de |a edificacion sobre rasante que delimita el area que podra ocupar la
g edificacion.

T

Se plantea un esquema de ordenacion de Alineaciones con los siguientes criterios:

Ceres, O

-Alineacion exterior: definida por la distancia a lindero (3m).

-Intervalo de fijacién de la alineacién de fachada: se establece una distancia de 1,50 m desde la alineacién exterior.
La edificacion debera ajustar su fachada en este intervalo, al menos, en el sesenta por ciento de su longitud en cada
calle y en cada parcela.

AC FNMT Usuarios, OU:

-Alineacién interior: la disposicién de la edificacion es libre en el interior de |a parcela respetando la separacion a
lindero privado establecida por el PP (3m).

ES (CN=

La ubicacion de las edificaciones en el interior de las parcelas se concretara en el proyecto de edificacion, con las
limitaciones derivadas de la aplicacin de la ordenanza ZUR-4.2 establecida en el Plan Parcial del sector SUP-R.2: fondo
méximo de las edificaciones, longitud de los blogues, altura, separacién entre edificaciones y el reste de los parametros
definidos en el PP.

IDCES-44598665D, C:

Las rasantes de las edificaciones en el interior de la parcela se determinaran en funcion de art. IV.3.3.3. del PGOU.

Las edificaciones se destinaran a uso residencial (exclusivamente Residencial de baja densidad en pequefios bloques
con aparcamiento mancomunado, asimilable a la vivienda unifamiliar a efectos de uso caracteristico) y demas usos
compatibles contemplados por el PGOU de Torrejon de Ardoz y descritos en el apartado el articulo 6. Determinacion sobre
uso y destino de la edificacion y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se indican en las Ordenanzas Generales del Plan
General de Torrejon de Ardoz.

Uso global. - Residencial.
Uso predominante. - Residencial de baja densidad en pequefios bloques con aparcamiento mancomunado, asimilable a

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

la vivienda unifamiliar a efectos de uso caracteristico.
Usos complementarios. - Los autorizados como compatibles compartidos situados en planta baja.
Usos compatibles compartidos. - Los indicados en el cuadro adjunto. Se prohiben los no especificados.

HIGUERA MATA, G

Usos compatibles en edificio exclusivo. - Ninguno.
Se permite la construccion de pequefias edificaciones auxiliares de una planta de altura y sin sobre pasar la edificabilidad
y ocupacién méxima, tales como garitas de seguridad, vestuarios de piscina, gimnasio, club social de uso comunitario,

efc.
Estas edificaciones tendran que retranquearse un minimo de 3 metros de los linderos de la parcela y cumplir con las

separaciones minimas entre edificaciones o adosadas a ellas.

4.1.RESERVA DE APARCAMIENTOS.

El Art. V.10.4.2 Condiciones vivienda unifamiliar libre del vigente PGOU de Torrejon de Ardoz obliga a la previsién
de 1 plaza de aparcamiento por cada 100m?2 construidos o fraccion.

En el articulo 3.14 Reserva de aparcamiento del Plan Parcial se fija que deber4 reservarse 1,5 plazas por cada
100m2¢ edificables o fraccién de cualquier uso en el interior de la parcela.

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN
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Este estudio de detalle establece la reserva de aparcamientos minimo exigido por el Plan Parcial (1,5 plazas por

cada 100m2c) como minima para satisfacer las necesidades funcionales actuales y garantizar la viabilidad de la
promocion.

4.2.PARCELA RC 2.1

)
&
=
g PLAN PARCIAL DE ESTUDIO DE
=
5 :
z ORDENACION DETALLE
it
73
s USOS PRINCIPALES Residencial de baja densidad en pequefios bloques con
ﬁ aparcamiento mancomunado, asimilable a la vivienda unifamiliar
o a efectos de uso caracteristico
@
k=]
E SUPERFICIE DE PARCELA 5.097,52 m?suelo
% SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE 4.667,75 m? techo
g == — _
@ .
s NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 41
g
8
8 ALTURA MAXIMA 10 metros + atico
3
i
Q NUMERO MAXIMO DE PLANTAS PLANTA BAJA + 2
T
SEPARACION A LINDERO PUBLICO 2 3 metros
SEPARACION A LINDERO PRIVADO H 2 3 metros.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DENTRO

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

DE LA PARCELA
1
o
< DIMENSION MAXIMA DE LA EDIFICACION Minimo 20 metros, méximo 100 metros
E:
g
u OCUPACION MAXIMA 45%
g SOBRE RASANTE
1

OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE 70% de la Parcela.

RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTOS
1,5 por cada 100 m? Edificado

usos VIVIENDA, EXCLUSIVAMENTE EN SU MODALIDAD

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD EN PEQUERNOS BLOQUES
CON APARCAMIENTO MANCOMUNADO, ASIMILABLE A LA

VIVIENDA UNIFAMILIAR A EFECTOS DE USO CARACTERISTICO
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4.3.PARCELA RC 2.2

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

/

PLAN PARCIAL DE ESTUDIO DE
4 ORDENACION DETALLE
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5. ACOMETIDAS

ejecutado.

@
w

Saneamiento-Pluviales

Las parcelas objeto de la actuacion cuentan con un proyecto de urbanizacién que se encuentra parcialmente

Se representan a continuacion las acometidas reflejadas en el Proyecto de Urbanizacién.
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6. RELACION DE PLANOS

ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA RC-2.1 Y RC-2.2 DEL SECTOR SUP R-2 "ALDOVEA"

7 TORREJON DE ARDOZ - MADRID
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s
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£ Expediente H-3045-21
% ED-00 Generales
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g ED-00-01 Situacion
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ED-00-03 Topografico Actual
ED-00-04 Alineaciones
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Expresamente se hace constar que los apartados anteriores y los planos adjuntos se han realizado exclusivamente por
NEINOR PENINSULA, S.L. (propietario de la Parcela RC-2.2) y por encargo exclusivo de NEINOR PENINSULA, S.L.
Consecuentemente, los propietarios de la Parcela RC-2.1 no asumen responsabilidad alguna en relacién con la
informacién contenida en el presente Estudio de Detalle, ni ven modificades cualesquiera de sus derechos sobre la Parcela
RC-2.1 por |a presentacién conjunta del presente Estudio de Detalle.

@ La fimma de los copropietarios de la Parcela RC-2.1 en el presente documento se hace a los solos y exclusivos efectos de
© dejar constancia de su visto bueno respecto del Estudio de Detalle elaborado a peticién y bajo la rebponsabilidad exclusiva
§ de NEINOR PENINSULA, S.L., con la finalidad de agilizar su tramitacion y el desarrollo urbanisti¢y de las Parcelas RC-
g 21yRC-22. v
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NEIfOR PENINSULA, S.L.
Representante: D. Ignacio Gémez Loarte
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NEINOR PENINSULA, S.L. . (CIF B-

‘ 95788634), domiciliada en Cordoba,

\ Avenida del Brillante, no136, CP: 14012

‘ SECTOR SUP R-2 ALDOVEA
TORREJON DE ARDOZ - MADRID
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RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD EN PEQUENOS ‘
BLOQUES CON APARCAMIENTO MANCOMUNADD,
ASIMILABLE A LA VIVIENDA UNIFAMILIAR A EFECTOS
DE USO CARACTERISTICO

IDCES-44598665D, C:

Informe Ambiental

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

HIGUERA MATA, G=|

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

Control de Estructuras y Suelos; CONES, 5.A.
€/ Zinc, 3 Pol.Ind. "La Fralla" - 28970 Humanes de Madrid (Madrid)
Tlfno.: 91.615.23.99 e-mail: cones@cones.es - web.: www.cones.es

2484842 312T4-N6039-0S90B 59847D26964F082DD13603B5D13843AC35152DE7 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. CN:

el 30/06/2022 17:12:57.



DOCUMENTO \DEN,T\F\CADORES ., i i i
PROYECTO: 28741.22 DOCUMENTO NUEVo EsTupio - NUmero de la anotacién: 28741, Fecha de entrada: 30/06/2022 17:13
_DE_DETALLE.PDF -:00

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: 312T4-N6039-0S90B

Fecha de emision: 15 de Septiembre de 2022 a las 12:31:07
Péagina 22 de 74

/CONES

4 = . Pagina 2 de 21
Estudios geotécnicos y
_— control de calidad
iNDICE
i
s
2
g 1 ANTECEDENTES.. .
g 2 INTRODUCCION Y OBIETIVOS DE LA PLANIFICACION «...ovoveveeeseeeseeeesseesneens o il
U 3 ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE Y SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES..4
3 3.1 ORDENACION PROPUESTA...ccccvsvvvesvssnomomsrssssmsmsrsssesesesssesmssssssesseseno 8
4 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA........... rsvorssa e, 10
=}
s 5  CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO
5 DEL PLAN EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO .....cvureunvreeresressessessessasesesssseessoeessseessesnas 10
) 5.1  VALORACION AMBIENTAL Y DIAGNOSTICO DEL AMBITO TERRITORIAL IMPLICADO . 18
[}
) 6  EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES ........coveuereeeesemesmesesssesssessesssesssssessans S—— 18
a
2 7  EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES ...................19
g 8  MOTIVACION DEL DOCUMENTO wevveveeeverseesmeseersesssenssesssessessssasssseeens T —— 19
1]
g 9  RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS .....19

10 MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL
PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

11 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA LE SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN 20

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

HIGUERA MATA, G=|

%

Control de Estructuras y Suelos, CONES, 5.A.
C/ Zinc, 3 Pol.ind. "La Fraila" - 28970 Humanes de Madrid (Madrid)
Tifno.: 91.615.23.99 e-mail: cones@cones.es - web.: www.cones.es

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

ESTUDI0S G

2484842 312T4-N6039-0S90B 59847D26964F082DD13603B5D13843AC35152DE7 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. CN:

el 30/06/2022 17:12:57.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: 28741 22 DOCUMENTO NUEVO EsTubio - NUmero de la anotacion: 28741, Fecha de entrada: 30/06/2022 17:13
_DE_DETALLE.PDF -:00

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: 312T4-N6039-0S90B

Fecha de emision: 15 de Septiembre de 2022 a las 12:31:07
Péagina 23 de 74

_7CONES

Esludios geotécnicos y
- control de calidad

1 ANTECEDENTES

NEINOR PENINSULA, S.L. est4 tramitando el Estudio de Detalle de las manzanas RC2.1 Y RC2.2
situadas en el Plan Parcial SUP R2, en Torrején de Ardoz (Madrid) en lo relativo a la definicién
de los volimenes edificables segdn las especificaciones del planeamiento, asi como el
sefialamiento de alineaciones y rasantes de las parcelas resultantes de la ordenacién.
Igualmente, se determinan los voliumenes, parcelas privativas, zonas libres comunes y tipologias
edificatorias.

@
w

FNMT-RCM, C=

La presentacién del estudio de detalle es una obligacién de la normativa del plan parcial para el
caso de parcelas colindantes de la misma manzana, se adjunta el extracto donde se indica:

Ceres, O

Que el Plan Parcial en su Articulo 5.4, establece que se debera realizar un Estudio de Detalle,
"cuando la edificacién de una manzana o de una semimanzana se distribuya en varias
promociones y no se presente un Unico proyecto. En caso de edificaciones en varias fases debera
adjuntarse en la primera de ellas un esquema de las caracteristicas del conjunto”.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN

La parcela objeto de la consulta se encuentra afectada por esta circunstancia, (Parcela RC-2.1y
RC-2.2) por lo que seréa preceptivo, un acuerdo entre los distintos promotores de la manzana, que
debera estar debidamente documentado con un proyecto unitario y suscrito por todos ellos. Dicho
proyecto ha de estar aprobado en consulta urbanistica, para posibilitar su desarrollo bien por fases
o independientemente.

De no aportar dicho documento sera preceptivo la elaboracién del correspondiente Estudio de
Detalle.

IDCES-44598665D, C:

Por tanto, se redacta el presente documento como informe de analisis ambiental del Estudio de
las manzanas RC2.1 Y RC2.2 situadas en el Plan Parcial SUP R2, en Torrején de Ardoz (Madrid).
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2 INTRODUCCION Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

A continuacion, se describen los datos generales mas importantes del Estudio de Detalle, entre
los que se encuentran sus objetivos:

@

w

1

; Actividad: Promocién de Residencial de baja densidad en pequefios bloques con aparcamiento
g mancomunado, asimilable a la vivienda unifamiliar a efectos de uso caracteristico

il

2

'

Emplazamiento: Parcelas RC-2.1 y RC-2.2, situadas en el Plan Parcial SUP R2, en Torrejon de
Ardoz (Madrid)

Ceres, O

El objetivo del estudio de detalle:
-Adoptar y reajustar las alineaciones y rasantes.

-Ordenar los volimenes y dreas privativas segiin el plan PARCIAL.

AC FNMT Usuarios, OU:

-Determinar las zonas libres comunes y tipologias edificatorias.

ES (CN

3 ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE Y SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES

El ambito territorial objeto del Estudio de Detalle son las manzanas RC2.1 Y RC2.2 situadas en el
Plan Parcial SUP R2, en Torrején de Ardoz (Madrid).
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Dentro del Plan General de Torrején de Ardoz que fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento

con fecha 6 de mayo de 1999 y publicado el 12 de julio de 1999 en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid (BOCM), el Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP-R-2 fue aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 26 de julio de 2006.

La forma de la parcela RC 2.1 es rectangular con un chafldn curvo en la esquina noroeste y no
presentan ninglin tipo de construccion y la parcela RC 2.2 es rectangular y no presenta ningdn
tipo de construccién.

La topografia de las parcelas es practicamente horizontal, coincidiendo su rasante con la rasante
de la urbanizacién que circunda la parcela.
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El perimetro limita con:

-Al Norte con vial del mismo sector, denominado Calle Valle Gabriel.
-Al Este con vial del mismo sector, denominado Calle C

-Al Oeste con vial del mismo sector, denominado Calle B

-Al Sur con vial del mismo sector, denominado Calle 6

Las obras de urbanizacién estén ejecutadas parcialmente.
Actualmente, [a parcela RC 2.1 es copropiedad en los siguientes porcentajes:

- 45% de la parcela propiedad de D2. Maria Pilar Martinez Manzanares, D. Guillermo San
Pedro Martinez y D2. Pilar San Pedro Martinez.

- 13,75% de la parcela propiedad de: D. Julidn Alejandro Martinez Manzanares, D2. Maria
Victoria Mercedes Carriedo Mesa.

- 27,5% de la parcela propiedad de: D. Domingo Fernando Martinez Manzanares, D2
Clementina Barrios Jiménez.

- 13,75% de la parcela propiedad de: D. Julidn Alejandro Martinez Manzanares.

Con respecto a la parcela RC 2.2, figura como propiedad de la misma la sociedad NEINOR
PENINSULA, S.L. . (CIF B- 95788634), domiciliada en Cérdoba, Avenida del Brillante, n2136, CP:
14012.

En las Ordenanzas Particulares de Aplicacién, se recoge el siguiente plan de ordenacion para la
parcelaRC2.1:

PLAN PARCIAL DE
ORDENACION ESTUDIO DE DETALLE
USOS PRINCIPALES Residencial de baja densidad en pequefios bloques con

aparcamiento mancomunado, asimilable a la vivienda
unifamiliar a efectos de uso caracteristico

SUPERFICIE DE PARCELA 5.097,52 m? suelo
SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE 4.667,75 m*techo
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 41
ALTURA MAXIMA 10 metros + atico
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS PLANTA BAJA + 2

SEPARACION  DE  LINDERO >3 metros
PUBLICO -

SEPARACION DE  LINDERO H > 3 metros
PRIVADO - )

SEPARACION DE  EDIFICIOS
DENTRO DE LA PARCELA

DIMENSION MAXIMA DE LA . »
EDIFICACION Minimo 20 metros, maximo 100 metros
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PL::D':;:C‘!%“? E ESTUDIO DE DETALLE
OCUPACION MAXIMA  SOBRE 45%
(]

? RASANTE
) z
s OCUPACION  MAXIMA  BAIO
I3 70% de la Parcela.
g RASANTE
g RESERVA MINIMA DE

1 2 Edifi
APARCAMIENTOS 1,5 por cada 100 m? Edificado

Ceres, O

usos VIVIENDA, exclusivamente Residencial de baja densidad

2

[e]

g en pequefios blogues con aparcamiento

g mancomunado, asimilable a la vivienda unifamiliar a
c efectos de uso caracteristico

z

3

§ As{ mismo, los datos que se recogen en el plan de ordenacion para la parcela RC 2.2, son los
ﬁ siguientes:

o

§ PLAN PARGIAL DE ESTUDIO DE DETALLE
g ORDENACION

gi USOS PRINCIPALES Residencial de baja densidad en pequefios bloques con
i aparcamiento mancomunado, asimilable a la vivienda
é unifamiliar a efectos de uso caracteristico

2

E SUPERFICIE DE PARCELA 5.925,48 m? suelo

o

w

2 SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE 5.452,25 m? techo

w

: NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 47

Q

g ALTURA MAXIMA 10 metros + &tico

<

& NUMERO MAXIMO DE PLANTAS PLANTA BAJA +2

<

z SEPARACION ~ DE  LINDERO ——

S PUBLICO =

w

p=}

3 .

T SEPARACION DE LINDERO H 2 3 metros.

PRIVADO

SEPARACION DE  EDIFICIOS

DENTRO DE LA PARCELA
DIMENSION MAXIMA DE LA .
ini 100 met
EDIFICACION Minimo 20 metros, maximo metros
OCUPACION MAXIMA  SOBRE
45%
RASANTE

OCUPACION MAXIMA  BAJO .
la.
RASANTE 70% de la Parcela
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PLAN PARCIAL DE

ORDENACIGN ESTUDIO DE DETALLE

RESERVA MINIMA DE
APARCAMIENTOS

1,5 por cada 100 m? Edificado

@

w }— — S — ——

1

2 usos VIVIENDA, exclusivamente Residencial de baja densidad
g en pequefios bloques con aparcamiento

= . . - . . e

= mancomunado, asimilable a la vivienda unifamiliar a
'S

efectos de uso caracteristico

Ceres, O

3.1 Ordenacién propuesta

Se plantea un esquema de ordenacién de Alineaciones con los siguientes criterios:

-Alineacidn exterior: definida por la distancia a lindero (3m).

-Intervalo de fijacién de la alineacién de fachada: se establece una distancia de 1.50 m desde la
alineacion exterior. La edificacion deberd ajustar su fachada en este intervalo, al menos, en el
sesenta por ciento de su longitud en cada calla y en cada parcela.

-Alineacién interior: la disposicién de la edificacién es libre en el interior de la parcela respetando
la separacion a lindero privado establecida por el PP {3m).

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

IDCES-44598665D, C:

La ubicacién de las edificaciones en el interior de las parcelas se concretara en el proyecto de
edificacion, con las limitaciones derivadas de la aplicacion de la ordenanza ZUR-4.2 establecida
en el Plan Parcial del sector SUP-R.2: fondo maximo de las edificaciones, longitud de los bloques,
altura, separacion entre edificaciones y el resto de los parametros definidos en el PP.

Las rasantes de las edificaciones en el interior de la parcela se determinaran en funcién de art.
1V.3.3.3. del PGOU.

Las edificaciones se destinardn a uso residencial (exclusivamente Residencial de baja densidad
en pequefios bloques con aparcamiento mancomunado, asimilable a la vivienda unifamiliar a
efectos de uso caracteristico) y demas usos compatibles contemplados por el PGOU de Torrején
de Ardoz y descritos en el apartado el articulo 6. Determinacion sobre uso y destino de la
edificacion y el suelo.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:
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Todos los usos cumplirdn las determinaciones que para los mismos se indican en las Ordenanzas
Generales del Plan General de Torrején de Ardoz.

Se permite la construccién fuera de las dreas de movimiento de la edificacién de pequefias
edificaciones auxiliares de una planta de altura y sin sobre pasar la edificabilidad y ocupacién

médxima, tales como garitas de seguridad, vestuarios de piscina, gimnasio, club social de uso
comunitario, etc.

Estas edificaciones tendrdn que retranquearse un minimo de 3 metros de los linderos de la
parcela y cumplir con las separaciones minimas entre edificaciones o adosadas a ellas.
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El Art. V.10.4.2 Condiciones vivienda unifamiliar libre del vigente PGOU de Torrején de Ardoz
obliga a la previsién de 1 plaza de aparcamiento por cada 100m2 construidos o fraccién.

En el articulo 3.14 Reserva de aparcamiento del Plan Parcial se fija que deberd reservarse 1,5

@

it plazas por cada 100m2c edificables o fraccién de cualguier uso en el interior de la parcela.

3

g Este estudio de detalle establece la reserva de aparcamientos minimo exigido por el Plan Parcial
g (1,5 plazas por cada 100m2c) como minima para satisfacer las necesidades funcionales actuales
° y garantizar la viabilidad de la promocion.

¢

s

b

3 Se adjuntan a continuacién, a nivel informativo, secciones de adecuacion de viviendas y viales a
g la topografia del terreno, como asi figura en el documento del Estudio de Detalle.

o

5 Topoqrasen Ay

g af o

g g g

g £

= o Q

2 3 g

: i

@ rmm: BT 11 m ST

2 i s - +

3

3 _ pacamscor _

1] Setaon )

w —_—

Q

at

[}

x o

w ’ Y

3 5 g

z : 2
% £

@ 57487 m 575.00 m B o 57520m
2 — — — -+ — |-
8

] o I pin 9C. 2

0 Seccion 2

=z

<

@ aamey

w T

g
§

s828m smzm

HIGUERA MATA, G

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

d
Control de Estructuras y Suelos, CONES, 5.4, g :
C/ Zinc, 3 Pol.Ind. "La Fraila" - 28970 Humanes de Madrid (Madrid) ’/ A

Tifno.: 91.615.23.99 e-mail: cones@cones.es - web.: www.cones.es

i

i ﬂ.’ R o
\le ANy

CONMEL DE
ESIUNOS GEO

1K

2484842 312T4-N6039-0S90B 59847D26964F082DD13603B5D13843AC35152DE7 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. CN:

el 30/06/2022 17:12:57.



DOCUMENTO IDEN,TIF\CADORES ., i i i
PROYECTO: 28741.22 DOCUMENTO NUEVo EsTupio - NUmero de la anotacién: 28741, Fecha de entrada: 30/06/2022 17:13
_DE_DETALLE.PDF -:00

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: 312T4-N6039-0S90B

Fecha de emision: 15 de Septiembre de 2022 a las 12:31:07
Péagina 30 de 74

CON ES Pégina 10 de 21
/ﬁfisludtos geotecnicos y “gina €
—

control de calidad

4 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

Para la tramitacién del Estudio de Detalle de las manzanas RC2.1 Y RC2.2 situadas en el Plan

7 Parcial SUP R2, en Torrején de Ardoz (Madrid), se elabora el presente informe de este punto de
4 vista ambiental.

5

E 5 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
g DESARROLLO DEL PLAN EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

Z’ Para llevar a cabo la caracterizacion ambiental de la situacién que define el dmbito territorial
g afectado, se clasifica en 2 medios: fisico y bidtico.

§ En el medio fisico se caracterizan las siguientes variables: Orografia, pendientes, Hidrologia,
1 Climatologia, Geologfa, Calidad del Aire, ruido y zonificacidn acustica y contaminacién de suelos.
O

%]

i La topografia del érea viene establecida por las obras de urbanizacién del Plan Parcial SUP R2,
8 que ha definido unas manzanas con unas elevaciones que van desde los 574.8 a los 575.5 m,
% presentando una topografia ascendente de Norte a Sur de las parcelas.

Q Dentro del dmbito de estudio no se encuentra ninguna masa de agua.

Dentro de la climatologia, las parcelas se consideran de escasa superficie y por lo tanto no
contiene aspectos que le confieran unas caracteristicas diferentes al conjunto del clima de
Torrején de Ardoz (Madrid). Dicho municipia se caracteriza por presentar temperaturas frias en

invierno y cdlidas en verano, como corresponde a un clima continental o mediterréneo de
interior.

En cuanto a la calidad del Aire, la Comunidad de Madrid mantiene una red de Calidad del Aire

para todo su territorio, dicha red depende de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio.

En términos generales, a calidad del aire de la zona se considera de buena a razonablemente
buena, produciéndose periodos puntuales en cuales la concentracién de ozono (03) y de PM10
supera los limites establecidos. El resto de valores se consideran normales.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:
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A continuaci6n, se muestra un cuadro con las concentraciones de los contaminantes medidos
que determinan la calidad del aire de buena a razonablemente buena, siendo el color azul una
calidad del aire buena y de color verde siendo una calidad del aire razonablemente buena.
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Valores que determinan el ICA:

- Para 03. 1a media mévil de las concentraciones de las dltimas 8 horas
- Para NO2 y SO2 ultima media horaria

- Para PM10 y PM2.5 media 24h anteriores

n
W
; Contaminanle Concenlracion (ugfm3)
3 [ 12, gmmres ) g ey e
3
5 DY RS
s
i P R e
'
; MBI I

Ceres, O

A continuacién, se muestra un grafico con la evolucién de los dltimos 10 dias, contando el inicio
desde la fecha de emisién del presente documento:

Evolucion de los dltimos 10 dias

AC FNMT Usuarios, OU:
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Extrernadamente destavorable

' ¥ ' v

?'duy D“:estav';m b
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Besfavarabte

Estado de calidad del aii-

§
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26. May 28. May 30. May 1. jun 3. Jun

NO2 — 03 PMIO — PM2.5

Como se puede observar se presentan picos puntuales donde la calidad del aire para a
desfavorable para el caso del Ozono (03) y del PM10.

Se muestra ahora un cuadro con los valores a tiempo real con fecha la emisién del presente
documento:
Datos en tiempo real
PMA0 (ug/m?) 2T
PM2.5 (jg/m™N) 127
| NO (pgim) 17

NO2 (ugim?) 9T
NOX (ughm®) "7
r 03 (ug/m?) 98T
‘l Como se puede comprobar, los pardmetros se consideran dentro de una calidad del aire
razonablemente buena.
Rt € A
Control de Estructuras y Suelos, CONES, S.A. F’ LA, i
C/ Zinc, 3 Pol.Ind. "La Fraila" - 28970 Humanes de Madrid (Madrid) ‘ CONTROL DF CAL[IAD Y
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La zona objeto de estudio se localiza dentro de la Cuenca terciaria de Madrid. Esta cuenca,
también denominada Cuenca del Tajo, corresponde a una amplia depresién de origen tecténico
(“graben”) de mds de 15.000 km2 de extensién.

g Desde el punto de vista estructural, se caracteriza por ser una cuenca intraplaca generada por
s la deformacidn alpina, con una evolucién morfotecténica condicionada por los accidentes o
g fracturas tardihercinicas.

g La individualizacién dentra del borde oriental del Macizo Hespérico de la Cordillera o Sistema

Central, como bloque levantado y drea fuente de sedimentos detriticos, y de |a Cuenca del Tajo,
como zona de hundimiento y receptora de estos sedimentos y de los suministrados por la
erosién de los demds relieves circundantes, es un fenémeno que se produjo a partir del Terciario
inferior, como consecuencia de la reactivacién alpina de los desgarres producidos durante las
Gltimas etapas hercinicas en el citado macizo.

Esta reactivacién fue contemporanea de compresiones tardias transversales a la directriz de la
Cordillera Ibérica, que forma el borde NE de la cuenca, relacionadas con etapas de convergencia
entre las placas euroasidtica y africana.

Ceres, O
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Asi, como resultado de la evolucién estructural apuntada, la Cuenca de Madrid aparece limitada
por margenes especialmente heterogéneos: ordgenos hercinicos reciclados (Sistema Central,
Montes de Toledo), cadenas alpinas plegadas donde aparecen implicadas formaciones
mesozoicas (Cordillera Ibérica en su rama castellana) y mantos ascendidos (lineacion de
Altomira).

IDCES-44598665D, C:

Todo ello condiciona una neta variabilidad en cuanto a la composicién de las 4reas fuente, que
incide en la litologfa de los sedimentos que componen los sistemas aluviales, asi como en la de
los depésitos lacustres marginales.

Estratigrafia general

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

Desde el punto de vista geoldgico, la regién de Madrid se encuadra fundamentalmente dentro
de la denominada cubeta alta del Tajo, rellena en su mayor parte por depésitos terciarios,
principalmente miocenos,

En la estratigrafia general del Mioceno de la Cuenca de Madrid se diferencian tres grandes
unidades, separadas por discontinuidades debidas a causas tectdnicas:

HIGUERA MATA, G

Unidad Inferior.- Constituyen los depésitos mas antiguos de la cuenca y a ella pertenecen tres
tipos de facies:

Al pie de la sierra los depdsitos de facies de borde estan formados por grandes bolos o bloques
\]

que hacia el Sur pasan a arcosas con intercalaciones de arcillas (Unidad de arcosas, arcillas

arenosas y limos).

En los alrededores de Madrid los materiales son arcillosos y corresponden ya a las facies de
transicion (Unidad de arcillas, arenas finas y niveles finos de yesos). Este cambio lateral de facies
es visible en varios afloramientos al Sur del &rea urbana de Madrid. La litologfa dominante en
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las facies centrales de cuenca es de yesos y otras sales, con frecuentes intercalaciones de arcillas
(Unidad de yesos tableados, yesos masivos, arcillas y margas yesiferas).

Unidad Intermedia.- En el Norte de la cuenca presenta facies detriticas muy similares a las de la

@

ﬁ unidad inferior, por lo que resulta dificil su diferenciacién.

=

g

£ Los sedimentos de la facies de transicion se componen, fundamentalmente, de arcillas verdes y
g salmén con intercalacion de niveles carbonatados, de silex y sepiolita, y en la zona de transito

con las facies detriticas aparecen intercalaciones de arenas micéceas (Unidad de arcillas verdes,
arenas micdceas, dolomias y silex).

Mas hacia el centro de la cuenca se depositan calizas con intercalaciones arcillosas (Unidad de
calizas, dolomias y margas); mientras que en las zonas mas centrales de la cuenca predominan
los yesos de tipo detritico, intercalados con yesos masivos y arcillas verdosas (Unidad de yesos
detriticos, margas yesiferas y carbonatos). En muchos sectores la unidad intermedia culmina con
niveles de caliza y silex. Una caracteristica importante de esta unidad es que alberga la totalidad
de los yacimientos paleontoldgicos cldsicos del drea de Madrid.

Ceres, O

AC FNMT Usuarios, OU=t

ES (CN=

Unidad superior.- El limite inferior estd marcado por una discordancia erosiva sobre la que se
disponen conglomerados, areniscas, fangos, arcillas y margas (Unidad de conglomerados, arenas
y arcillas). Su espesor es muy variable y puede no aparecer en algunas zonas.

IDCES-44598665D, C:

Sobre esta base detritica descansa el tramo superior de la unidad conocido como Caliza del
Paramo (Unidad de calizas y margocalizas). La caliza suele aparecer fracturada y karstificada, con
tonos rojizos debidos a las arcillas de descalcificacion. Los restos fosiles permiten datar esta
unidad como Mioceno Superior — Plioceno.

Suelos del casco urbano de Madrid y sus alrededores
De forma esquemitica, los materiales presentes en la zona del municipio de Madrid se incluyen
en alguna de las siguientes unidades:

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

Rellenos antrépicos: se trata de aclimulos de materiales producto de la actividad humana,
depositados en lugares tales como: basureros, escombreras, terraplenes, escombreras de
escorias industriales, etc.

HIGUERA MATA, G

Cuaternarios aluviales: a grandes rasgos, se pueden diferenciar los siguientes tipos de depdsitos

aluviales:

- Depdsitos arenosos o limo-arenosos en los fondos de valle de los arroyos.
- Depésitos de arenas y gravas, con tamafios que disminuyen en el sentido de aguas abajo, en el

/ rio Manzanares.
- Depdsitos de bolos, gravas y arenas en el rio Jarama.

Arcosas: una arcosa es una roca sedimentaria detritica del tamafio medio de una arena, formada
por granos de cuarzo, feldespato y mica, aglomerados por un cemento caolinitico, siliceo o
ferruginoso. Los contenidos de feldespato suelen ser mayores del 25%, mientras que el
contenido de arcilla suele ser bajo.

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN
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Se diferencian tres tipos de niveles arcésicos:

Arcosas con bolos: son arcosas gruesas con bloques, tipicas de la zona noroeste de Madrid,
donde aparecen ampliamente representadas en el monte de El Pardo.

@
w

Arcosas superiores (“arena de miga”): la zona ocupada por este nivel constituye el 29,8% del
término municipal de Madrid y, sobre él, se asienta el casco viejo de la ciudad. Se trata de arenas
terciarias de grano medio, con algo de fines, a veces un poco cementadas. Reciben el nombre
de “arenas de miga” cuando se presentan con menos de un 25% de elementos finos.

Arcosas inferiores (“toscos”): se trata de arcosas, generalmente con marcado caracter arcilloso,
denominadas localmente como “toscos” cuando presentan aproximadamente el 60% de finos y
como “arenas tosquizas” con un 30 — 40%. Estos materiales se localizan normalmente bajo las
arcosas superiores, aunque, a veces, se encuentran interestratificados con ellas.

FNMT-RCM, C

Ceres, O=

AC FNMT Usuarios, OU:

Otra clasificacion de esta unidad, en funcién del contenido de finos, es la siguiente:

ES (CN=

Denominacidn %Finos
Arena de miga 0-25
Arena tosquiza 25-40

IDCES-44598665D, C:

Tosco arenoso 40 -60

Tosco 60 —85

Tosco arcilloso > 85

Facies verdes (“pefiuelas”): se trata de arcillas verdosas y marrones con niveles de sepiolita,
estratificadas, con “lisos” y de aspecto margoso. Se le adjudican problemas de expansividad y
aparecen al sur del municipio, siendo arcillas de alta plasticidad.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

Arcillas con yesos: esta unidad estd formada por una alternancia, generalmente mondtona, de
arcillas de tonos pardo-grises o verdosos en superficie, en ocasiones laminadas, y niveles
yesiferos con espesores variables desde centimétricos hasta de 2 6 3 m. Pueden intercalar
localmente niveles tableados muy finos de dolomfas y/o magnesita con textura micritica.
Aparecen al sur y sureste del término municipal.

HIGUERA MATA, G

Yesos con arcillas: en general, esta formacion yesifera localizada a Sy SE de Madrid esté formada
en su base por yesos masivos que pasan, en ocasiones, hacia la parte superior de la unidad a
gruesos niveles de yeso intercalados entre niveles de arcillas.

Cuaternario. Unidad 27 Hoja 560 Alcala de Henares

Gravas poligénicas, arenas y limo arcillas arenosas. Carbonataciones y costras calizas. Terrazas
(17 a 31). Terrazas no diferenciadas (33). Pleistoceno

Por su nimero y extension superficial las terrazas de los rios Henares y Jarama son las mas
importantes dentro del contexto de la Hoja. El perfil mas completo se encuentra en el rio Jarama,
en su margen izquierda, entre Mejorada del Campo y sur de Velilla de San Antonio. En el valle
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del Henares las terrazas conservadas estdn en la margen derecha, alcanzando un buen
desarrollo las terrazas bajas y medias-bajas de campifia.

Altitudinalmente, y con referencia relativa al cauce, las terrazas estan comprendidas entre los +
7-9 m y los +160 m, encontrdndose esta tltima en el valle del Jarama, en la Dehesa del Tio
Marianito de cota 694 m.

@
w

En el valle del Henares las terrazas tienen litofacies (MIALL, 1978) principales de tipo G (gravas),
coronadas a menudo por finos (F), en particular en las terrazas de campifia, siendo menos
abundantes las S (arenas). De las primeras, estan compuestas (PEREZ-GONZALEZ y ASENSIO
AMOR. 1973) por gravas poligénicas de naturaleza, por orden de importancia, de cuarcitas,
cuarzos y calizas del Paramo de la Alcarria, acompafiados, a veces, por micacitas, neisses y
granitos. Las gravas se acumulan en mas de 70 % en los tamafios comprendidos entre 2y 8 cm,
de eje mayor. El centilo puede alcanzar valores de hasta 35 cm 6 40 cm. Las estructuras internas
observadas permiten codificar las litofacies G, como Gm de barras longitudinales, Gp de barras
transversas y también no son infrecuentes la Gp de relleno de canales menores. Estas litofacies
son de grano soportado y presentan arenas, 5 % al 15% en volumen que rellenan los huecos.

FNMT-RCM, C

Ceres, O=

AC FNMT Usuarios, OU=t
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Las litofacies S son de textura de arena media a gruesa, con porcentajes de limo-arcilla inferiores
al 3 %, excepto cuando estan afectadas por procesos de argivulacion, pudiendo en estos casos
incrementarse la fraccién fina hasta el 15 % o mas en relacion con su posicién en el perfil edafico.
La litofacies caracteristica es la St.

IDCES-44598665D, C:

Las litofacies F, representan facies de llanura de inundacién y su composicién textura es de arena
fina a muy fina, hasta el 60 %, y limo-arcillas del 30 al 40 %. Pueden en apariencia ser masivas o
presentar finas l[aminaciones, ripples o hiladas discontinuas de gravillas. Son litofacies del tipo
Fl.

Los espesores mdximos de estas terrazas fluviales son del orden de los 5 6 6 m.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

La composicién mineraldgica de las terrazas del Henares (PEREZ MATEOS y BENAYAS, 1963;
ALEIXANDRE et al., 1977) esta formada por la asociacién de minerales pesados: estaurolita (23
%-67 %) - turmalina (4 %-28 %) - granate (1 %-22 %). En los ligeros el cuarzo (60 %-84 %) es el
mineral principal acompafiado por el feldespato potasico (2 %-15 %).

HIGUERA MATA, G=|

En el valle del rio Jarama, las litofacies caracteristicas y su frecuencia de apariciéon son
semejantes a las del rio Henares, a excepcion hecha del nivel mds inferior (33) o terraza de "+
18-20 m" que se tratard aparte. El perfil mejor conocido y ademas conservado es el de Mejorada
del Campo. Esta compuesto, al menos, por 7 terrazas, sin tener en cuenta la de "+ 18-20 m", de
cotas relativas entre los + 40 m y los 125-135 m de la terraza Granja. Ha sido estudiado por
ASENSIO AMOR y VAUDOUR (1967), y concluyen que los materiales detriticos gruesos de las
terrazas tienen naturaleza de cuarcitas mayoritarias, con presencia mas acusada de cuarzos en
los tamafios pequefios y débil presencia de calizas, silex y eruptivos y metamorficos. Los cantos
se agrupan, normalmente, en mas del 70 % entre los 2 cm y los 8 cm, y el centilo oscila entre los
24 cm y 30 cm, de eje mayor. Los espesores no sobrepasan los 6 m, a no ser la terraza Granja (+
125-135 m) que soporta, sobre las gravas fluviales y limos de llanura, depdsitos de clara
influencia lateral constituidos por facies arenosas y de gravilla, arcillosas y limoarenosas y
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paleocanales de gravas poligénicas, de procedencia NE. La potencia de estos aportes laterales
esdeunos 667 m.

El nivel de "+ 18-20 m",con un espesor de més de una quincena de metros, est4 invalucrado en
p

@ los procesos de hundimiento del valle del Jarama, (PEREZ-GONZALEZ, 1971) que han dado lugar
; aterrazas complejas y a la inversién de algunas de las terrazas de campifia en la

E region de Arganda y aguas abajo. CARRILLO y ARCHE (1980) y ARCHE (1982), han estudiado

% pormenorizadamente las secuencias y sedimentologia de este nivel complejo de + 18 m-20 m,

con facies caracteristicas y por orden de abundancia de G (gravas), S (arenas) y F (finos).

Ceres, O

Describen dos secuencias superpuestas de granulometria decreciente; la primera, con
dosmiembros que de abajo a arriba estén constituidos por litofacies Gp, con potencias de hasta
4 m, y litofacies FI y St que alcanzan casi 1 m de espesor. La segunda, con tres miembros,
comienza con gravas (Gp) a las que siguen en contacto erosional arenas (St, Sp y Sr), para
finalizar con limo-arcillas-arenas (Fl). Espesor total, también de unos 5 m. Los miembros
inferiores de ambas secuencias se identifican como de un mismo medio de un Iébulo activo de
meandro, las arenas representan facies de canal secundatio y los limos y arcillas son facies
representativas de distintos subambientes de llanura de inundacidn. Para los autores citados,
los depésitos de esta terraza son un buen ejemplo de un rio de sinuosidad media que transporta
carga de fondo.

AC FNMT Usuarios, OU:
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Conforme a lo exigido por la Ordenanza municipal de Proteccién contra la contaminacién
acustica, la actividad se ubica en un drea actstico Tipo Il: Area levemente ruidosa,
encontrandose en una zonificacién de uso residencial.

* Superficie total 11.023,00 m? distribuidos en: Viviendas unifamiliares y piscina, con
sus respectivas zonas comunes y zona de aparcamiento en planta sétano.

= Relacién de maquinaria:
- Previsién de Centro de Transformacién para darle servicio eléctrico a todas las
viviendas a construir.
- Depuradora de Piscina situada en planta sétano.
- Sistema de Extraccién que evacua el CO emitido en el garaje a través de rejillas.
- Grupo de Presion de Agua.
- Grupo de Presion de incendios.

En cuanto a la contaminacién en suelos, la legislacién vigente es el Real Decreto 9/2005, DE 14
de enero, por el que se estable la relacién de actividades potencialmente contaminantes del

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:
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sueloy los criterios y estdndares para la declaracién de suelos contaminados.

Segun dicho Real Decreto, la situacién anterior en la que se encontraban las parcelas objeto de
estudio no se encuentra incluidas dentro de su anexo | por lo se considera la inexistencia de
suelos contaminados en el ambito del Estudio de Detalle,

Las manzanas objeto de estudio se encuentra en un émbito de pleno proceso de transformacién
urbana, el espacio estd siendo urbanizado y por lo tanto la presencia de vegetacién original es

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN
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Debido a este proceso de urbanizacion no existen especies faunisticas que puedan desarrollarse,
criarse o alimentarse en el espacio, ya que no existe habitat alguno.

Desde el punto de vista paisajistico, las manzanas objeto de estudio se encuentran incluidas

Tﬂ: dentro de fa unidad del paisaje con el cédigo HO7 del Atlas de Medio Ambiente de la Comunidad
; de Madrid.

¥
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Las parcelas objeto de estudio no se encuentran incluidas dentro de ninguna figura de
proteccion (Parque Nacional, Parque Natural, Parque Regional, LIC o ZEPA).

5.1 Valoracién ambiental y diagnstico del émbito territorial implicado

@

ﬁ Dentro del dmbito de estudio, y como se ha dejado reflejado en los parrafos anteriores, no se
z identifican valores ambientales destacados o de relevancia, al contrario, se trata de una zona en
['4

g trasformacion hacia un medio urbano, al igual pasa desde el punto de vista ambiental, no
z 2 s .

i contiene elementos destacables ya que no presenta habitat ninguno.

it yaq p

g

Q

o 6 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

3

g

g La orografia y pendientes: dado que la definicién de las rasantes, se adectan a las caracteristicas
= ” .. . . . .z . 7’

= del terreno, con lo que los volimenes edificatorios y la distribucién de las diferentes areas
§ privativas, viales, espacios libres etc., se adectian a la realidad, esto no provocaimpacto ninguno,
1 ya que el estudio en detalle reproduce y concreta el plan parcial.

O

4

bt Hidrologia: al no existir ningtin curso de agua dentro del dmbito, no se espera que se produzca
8 ningln efecto sobre este medio.

i Geologia: no se producird ningtin cambio en el terreno geolégico.

w

Q

Q

Zonificacion actstica: Conforme a lo exigido por la Ordenanza municipal de Proteccién contra la
contaminacion actistica, la actividad se ubica en un drea actstico Tipo II: Area levemente ruidosa,
encontrandose en una zonificacion de uso residencial.

Contaminacién de suelos: dado que la actividad a desarrollar no se caracteriza como una
actividad potencialmente contaminante del suelo, no se prevé que existiera ningtin impacto en
este sentido.

Vegetacién y fauna: al no existir ningdn hdbitat no puede existir fauna. La ejecucién de
vegetacidn ajardinada de los espacios privativos y los espacios libres disefiados, estos espacios
podrén albergar el refugio, cria y desarrollo de fauna habituada a la presencia humana.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

Paisaje: supone un desarrollo acorde a la normativa urbanistica imperante y su ejecucion y
desarrollo posterior son acordes a la tipologia y volumetria expresadas en el Estudio de detalle.

\ Espacios naturales protegidos: no se produce impacto, ya que no se encuentra dentro de los

HIGUERA MATA, G

limites de ninguna figura de proteccién.
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7 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

El tinico efecto previsible sobre los planes sectoriales y territoriales se refiere al Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SUP-R-2 aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 26 de julio de 2006.

@
w

Se adectan las determinaciones del Estudio de Detalle a las determinaciones del plan parcial
aprobado.

FNMT-RCM, C

Ceres, O

8 MOTIVACION DEL DOCUMENTO

Conocido el Estudio de Detalle desarrolla lo que se expresa en el Plan Parcial de Ordenacién del
Sector SUP-R-2 aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 26 de julio de 2006, con el fin de
tener coherencia en la disposicion de las edificaciones entre parcelas colindantes de la manzana,
se considera la posibilidad de redactar un Documento Ambiental para constatar que no hay
incidencias ambientales en éste ambito.

AC FNMT Usuarios, OU:
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9 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

El presente documento, versa sobre un Estudio de Detalle que obedece a reajustar las
alineaciones y rasantes, ordenar los volumenes y éreas privativas, determinar las zonas libres
comunes v tipologias edificatorias, segin las determinaciones urbanisticas del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector SUP-R-2 aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 26 de julio de 2006
de Torrejon de Ardoz.

IDCES-44598665D, C:

Ajustdndonos al tipo de Estudio en Detalle proyectadoyy a la concrecidn de éste, no se presentan
alternativas técnicas y ambientales, puesto que el Estudio en Detalle se rige por el Plan Parcial
de Ordenacién del Sector SUP-R-2 aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 26 de julio de
2006 de Torrejon de Ardoz.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

10 MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO

) CLIMATICO
Con el presente Estudio de Detalle no se altera la clasificacién del suelo a urbanizable, no se
maodifican vias pecuarias, no pertenece a ninglin Espacio protegido.
Por lo que se puede concluir que no existen efectos significativos sobre el medio ambiente, y
por lo tanto no se considera necesarias medidas de prevencion, de reduccion o de correccion de
cualquier efecto negativo dada su inexistencia.

HIGUERA MATA, G

Se cumple con la Ley 7/2021 de 20 de mayo de cambio climdtico y transicién ecoldgica y por lo
tanto el presente documento no afecta en relacion a este punto.
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11 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA LE SEGUIMIENTO AMBIENTAL
DEL PLAN

7 Respecto al seguimiento ambiental, no se precisa un Programa de Vigilancia Ambiental ya que
) no hay medidas preventivas o correctoras cuya eficacia deba se comprobada, ya que no existen
§ componentes ambientales a los cuales afectar.
—
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Este documento consta de 21 péginas selladas y numeradas.

Expresamente se hace constar que los apartados anteriores y los planos se han realizado
exclusivamente por NEINOR PENINSULA, S.L. (propietario de la Parcela RC-2.2) y por encargo

@ exclusivo de NEINOR PENINSULA, S.L.

‘;’, Consecuentemente, los propietarios de la Parcela RC-2.1 no asumen responsabilidad
g alguna en relacién con la informacién contenida en el presente Estudio de Detalle, ni ven
g modificados cualesquiera de sus derechos sobre la Parcela RC-2.1 por la presentacién conjunta
=

del presente Estudio de Detalle.

Ceres, O

La firma de los copropietarios de la Parcela RC-2.1 en el presente documento se hace a
los solos y exclusivos efectos de dejar constancia de su visto bueno respecto del Estudio de
Detalle elaborado a peticién y bajo la responsabilidad exclusiva de NEINOR PENINSULA, S.L., con
la finalidad de agilizar su tramitacidn y el desarrollo urbanistico de las Parcelas RC-2.1y RC-2.2.

AC FNMT Usuarios, OU:

El presente documento no deberd reproducirse total o parcialmente sin la aprobacién por
escrito del laboratorio:

ES (CN=

COTROL DE ESTRUCTURAS Y SUELOS, CONES S.A.
Po. Ind. “La Fraila” C/Zinc 3
28970 Humanes de Madrid (Madrid)
http://www.conessa.es/ cones@conessa.cs
Tfno.: 916.152.399

IDCES-44598665D, C:

- Laboratorio acreditado en Cddigo Técnico de la Edificacién, CTE, con nimero: MAD-L-065
http://www.codigotecnico.org/images/stories/registroCTE/laboratorios/MAD-L-065.pdf

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

HIGUERA MATA, G=|

Humanes de Madrid, 27 de junio de 2022

DIRECTOR LABORATORIO

FDO: FELIPE GARCIA FERNADEZ

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

LT

Control de Estructuras y Suelos, CONES, S.A. ’ r -‘. ,»rj Laliige
C/ Zinc, 3 Pol.Ind. "La Fraila" - 28970 Humanes de Madrid (Madrid) /;(' QoI ‘:" '
Tifno.: 91.615.23.99 e-miail: cones@cones.es - web.: www.cones.es ESTUDIOS GLU
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ESTUDIO DE
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RESUMEN EJECUTIVO
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Parcelas RC-2.1 y RC-2.2 del Sector SUP R-2 “Aldovea’
Torrejon de Ardoz, Madrid
H-3045-21 | Junio 2022 | Rev. A
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA,

1.1 INFORMACION PREVIA.

Las parcelas RC 2.1 y RC 2.2 objeto de presente documento se ubica en el sector SUP R-2, en Torrejon de
Ardoz, Madrid.

@
w

SITUACION DE LAS PARCELAS

FNMT-RCM, C
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El Ptan General de Torrején de Ardoz fue aprobado por el Pleno de Ayuntamiento con fecha 06 de mayo de
1.999 y publicado el 12 de Julio 1.999 en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM).

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUP-R-2 fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 26 de
Julio de 2.006

@
w
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1.2.PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

La redaccioén del presente Estudio de Detalle, de iniciativa privada, se formula en base al articulo 5.4 de la del Plan
Parcial de Ordenacién Urbanistica de Torrejon Ardoz que se transcribe a continuacion:

@

w

1

© Deberan efectuarse Estudios de Detalle:

g' - Cuando se efectlien transferencias entre parcelas situadas en el interior de una manzana y no se edifique
T simultdneamente la totalidad de las edificaciones de la misma.

it

§ - Cuando se efecttien transferencias entre manzanas y no se delimite una unidad de actuacién discontinua.

O

1

2

?; - Cuando la edificacién de una manzana o de una semimanzana se distribuya en varias promociones y no se
= presente un tnico proyecto. En caso de edificacién en varias fases debera adjuntarse en la primera de ellas un
z esguema de las caracteristicas del conjunto.

c

=

g - Cuando se pretendiera efectuar transferencias de aprovechamiento (redistribuciones de volumen) entre dos o mas
Q

< manzanas.

=z

<)

@ - Cuando se altere la parcelacion definida en el Proyecto de Parcelacién, salvo que se tramitara expediente especifico
; de agrupacién y segregacion.

7]

8

% Para el contenido de los Estudios de Detalle se estard a lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente y en el Plan
3 General de Torrején de Ardoz.

i

Q

a

El presente documento se redacta en base al punto 3. Determinaciones de Aprovechamiento, del Art. 3.1. Parcela
minima del PPO del Sector SUP.R-2, que seftala la obligacién de redactar un Estudio de Detalle previa a la solicitud de
licencia cuando la parcela sea inferior a la manzana de ordenacién del conjunto.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:
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1.3.DENOMINACION DE LAS PARCELAS

La denominacién de las Parcelas Segin Planeamiento es Parcela RC-2.1 y RC-2.2 Sector SUP R-2
La referencia catastral de la parcela RC-2.1 es: 0066701VK6706N0001WK.
Se adjunta a continuacién la ficha catastral de la parcela.
ot CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Myfmencia catasteal;  COMTONIATGHOGO VK

Locallzacion: i - g P
CLVALLE DEL CABRIEL 22 Suslo T"-‘ﬂilt'-ldinlelhmu:hle. %
TORREJON DE ARDOZ [MADRD)| Tipa:

g =

ae: UREANO e
Uz pAnedpsl: Swosn et ” ‘
SupKRLIE conmnks: v Y |35
A coniTckn: /. v ! "

o . . o
‘ i

> dew 56t vl 5
Livwl bl "Accso 7 dalov catasbiaves o proleghis de b SEC*

v , 16 de i e 2021
La referencia catastral de la parcela RC-2.2 es: 0066702VK&706N0O001AK.
Se adjunta a continuacién |a ficha catastral de la parcela.

Eowase CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Rufwrvnda outustryl:  G0SS7ZVIETISNDOC 1AK

z s anrmeee [ e R e TR
Localinaddn: Suparficle grifice; 522
CLVALLE DEL CABRIEL 20 Sumia. r'-rl‘:rwindwl nmucble; 1%
TORREION DE ARDOZ (MADRI) T
awm: URBANOG

Vo piraps Saron .
SUPHBU conanda! i
Ao sonsaxelén:

- st verikudes o
Lows ol "AuLese & dalus calisiabes o oleg s ok baSEC

Juves, 16t o e 2001
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1.4.AGENTES.

Expresamente se hace constar que la tnica entidad que tiene la condicién de promotor es NEINOR
PENINSULA, S.L (CIF B-95788634), domiciliada en Cérdoba, Avenida del Brillante, n® 136, CP: 14012.

Los copropietarios de la Parcela RC-2.1 no tienen en ningin caso la condicione de promotores ni asumen

@ responsabilidad alguna mediante la presentacion conjunta del presente Estudio de Detalle.

1

(6]
= La redaccion del presente Estudio de Detalle se realiza a peticién de:

['4

=

% D. Ignacio Gémez Loarte, mayor de edad, con DNI 041184354R, actuando en representacion de la sociedad NEINOR

PENINSULA, S.L. (CIF B- 95788634), domiciliada en Cérdoba, Avenida del Brillante, n°136, CP: 14012

Ceres, O

Redactor:
H.C.P. ARQUITECTOS Y URBANISTAS, S.L.P.

D. Mario Romero Gonzélez, col. 4856 del CO de Arquitectos de Sevilla.

AC FNMT Usuarios, OU:

D. Francisco Javier Higuera Mata, col. 21252 del CO de Arquitectos de Madrid.

ES (CN

Con domicilio en Paseo Marltimo Ciudad de Melilla, n® 11 Bajo, 29016 Mélaga
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2. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

En el Estudio de Detalle que se presenta se tendra en cuenta y integrara la normativa de Impacto normativo en todas las
siguientes conclusiones:

A- IMPACTO DE GENERO

%)

w

) El impacto por razén de género del ED de la RC.2, segln la prescripcion de la Ley 30/2003 de 22 de marzo sobre

3 medidas para incorporar la valoracion del impacto de género en las disposiciones normativas que elabore el gobierno, la
i Ley Orgénica 3/2007, para la Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres y el articulo 45 de la Ley 2/2018, de 29 de marzo,
= de Identidad y Expresién de Género e Igualdad de Género y No Discriminacion de la Comunidad de Madrid.

'

Se entiende por impacto de género el efecto o resultado de las acciones planificadas sobre mujeres y hombres y por
tanto, sabre la igualdad de género. Siempre que una intervencion sea pertinente ai género, habré que continuar con el
procedimiento de andlisis de la misma, previendo el impacto de género que causara una vez ejecutada. La finalidad
(ltima de valorar el impacto de género es comprobar si las hormas o planes tendran resultados equivalentes para
mujeres y hombres, reduciendo las desigualdades, o si, por el contrario, contribuirdn a reproducir 0 aumentar las
mismas.
Asl, el impacto de género puede ser de dos tipos:
-Positivo. Si del andlisis de la noma o plan se desprende que la intervencién tendra como resultado una
reduccién de las desigualdades y, en consecuencia, contribuiré al logro de la igualdad real entre hombres y
mujeres.
-Negativo. Si del anélisis de la norma o plan se desprende que la intervencién tendra como resultado la
reproduccion o el aumento de las desigualdades entre mujeres y hombres.
-Por otra parte, se considerara que el impacto es neutro cuando el proyecto de norma o plan no sea pertinente
al género, es decir, cuando la categoria "género” no sea relevante para el desarrollo y aplicacién de la norma o
plan.

Ceres, O
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Para poder valorar si el efecto que puede causar una intervencién en la igualdad de género es positivo o negativo, hay
que seguir el siguiente procedimiento de analisis, recorriendo los siguientes pasos:

1. Lo primero que hay que hacer es averiguar si el &mbito de intervencién regulado o planificado (empleo,
nuevas tecnologlas, planificacién urbanistica, etc.) esté afectado por algin mandato normativo ylo
programatico (leyes, planes...) en materia de igualdad de género. Es decir, habra que comprobar sila
intervencién analizada esté obligada a cumplir algin mandato normativo (acciones positivas,
transversalidad del principio de igualdad de género, corresponsabilidad, etc.). El mandato normativo puede
estar contenido en una ley especifica en materia de igualdad (leyes ofy planes de igualdad) o en una ley o
plan sectorial que contenga algtin mandato de género, En cualquier caso, es fundamental que la
intervencion se adecue al mandato de género dispuesto en la normativa sectorial y de igualdad, ya que
ésta puede orientar sobre la forma en la que debe incluirse el objetivo de la igualdad y las medidas a
desarrollar para conseguirlo.

2. El segundo paso, es hacer un andlisis o diagnéstico de la situacién inicial de mujeres y hombres respecto
al ambito de intervencion regulado. La finalidad de este andlisis es visibilizar e identificar desigualdades
entre mujeres y hombres, que puedan afectar al acceso/control desigual a los recursos y/o servicios
regulados, con el objeto de posibilitar la toma de decisiones respecto a las medidas a incluir en la
intervencion.

3. Eltercer paso es comprobar el Grado de respuesta de la norma o plan a la desigualdad de género
existente en el émbito de intervencién que se regula y a los mandatos de género normativos que le sean
de aplicacion.

4. El cuarto paso es el Concluir el tipo de impacto de género previsto tras la aplicacién de la norma.

El presente ED cumple con la accesibilidad y el acceso a un transporte plblico eficiente, por lo que se considera que
tiene un impacto POSITIVO sobre mujeres y hombres y por tanto, sobre Ia igualdad de género.

B- IMPACTO DE INFANCIA Y ADOLESCENCIA Y DE FAMILIA.
El impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia queda regulado por la Ley 26/2015, de 28 de junio de
modificacién del sistema de proteccién a la infancia y la adolescencia y por el articulo 22de la Ley Orgénica 1/1936, de

IDCES-44598665D, C:

=FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER=

HIGUERA MATA, G

15 de enero, de Proteccién Juridica del Menor.
Por otro lado, el Comité de los Derechos del Nifio sugiere la elaboracion de un informe de impacto en los siguientes
€asos:

- Nuevas leyes, reglamentos o resoluciones.

- Nuevas directrices o programas.

- Presupuestos u otras estimaciones financieras a nivel nacional, regional y local.

- Los cambios administrativos o gubernamentales a diversos niveles de la sociedad.

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN
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Para realizar el informe de impacto en la infancia conviene tener en cuenta las siguientes consideraciones:

- El andlisis se enriquecera cuanto mas amplio sea el horizonte temporal que se toma como referencia para la
estimacién de los efectos que puede llegar a tener la aprobacién de la norma.

- Deben concentrarse los esfuerzos de anélisis en aquellos efectos que previsiblemente pueden tener una
incidencia més relevante en los nifios, las nifias y sus familias.

- El impacto debe medirse como el efecto que tendria la aprobacion de la norma respecto a la situacién actual

¥ o, desde otra perspectiva, el impacto que previsiblemente se produciria en el futuro en caso de no aplicarse la
;’, propuesta normativa objeto de analisis.

3 - El anélisis de impacto en la infancia debe centrarse de igual modo en los beneficios de la propuesta, en los
us posibles perjuicios y en los costes. Es posible que del analisis de un proyecto se concluya que pueden

§ derivarse impactos negativos que se vean compensados por otros positivos que lleven a considerar que

interese la aprobacion de la propuesta normativa.

- Es importante remarcar la importancia del analisis de impacto especialmente en disposiciones normativas
que, aparentemente, no tienen una relacion directa con la infancia y la adolescencia. Piénsese en

normativas que como las de caracter econémico, laboral, de empleo, de Seguridad Social, etc. tienen un
impacto clave sobre las familias de las que basicamente depende el acceso de sus hijos e hijas a los recursos
necesarios para satisfacer sus necesidades bésicas.

Ceres, O

Se significa que el presente documento no supone merma alguna en la garantia de proteccién del menor ni de
la familia, y se considera que tiene un impacto POSITIVO sobre la infancia, adolescencia y familia.

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN

C- INFORMES DE IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL E IDENTIDAD Y EXPRESION DE
GENERO Y DE PROTECCION INTEGRAL CONTRA LA LGTBIfobia Y LA DISCRIMINACION POR RAZON
DE ORIENTACION E IDENTIDAD SEXUAL.

Este impacto, queda regulado en la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral contra la LGTBifobia y la
Discriminacion per Razén de Orientacién e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid.

Tiene por objeto establecer un marco normativo adecuado para garantizar el derecho de toda persona en la
Comunidad de Madrid a no ser discriminada por razén de su orientacion sexual o identidad y/o expresién de género. El
apdo.2 del Articulo 21.

Evaluacién del impacto sobre orientacién sexual e identidad de género, establece que:

IDCES-44598665D, C:

2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberan contar con caracter
preceptivo con un informe sobre su impacto por razén de orientacién sexual, identidad o expresion de género
por quién reglamentariamente se determine.

En consecuencia, se entiende que el ED, no puede tener més que una repercusion favorable, concluyendo que el
IMPACTO ser4 en todo caso POSITIVO, contemplado dicho impacto en el contexto del objetivo genérico de aquella, de
incrementar la calidad de vida para todos los vecinos sin discriminacién de género u crientacion sexual, y siempre
fundamentada en el interés plblico.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

D- INFORME RELATIVO A LA SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En base a la Disposicién Adicional Décima de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas, el Decreto 13/2007 de la Comunidad de Madrid, de 15 de marzo, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitecténicas, la publicacion posterior de la "Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios piiblicos urbanizados”, con aplicacién en todo el ambito nacional y el Real Decreto Legislativo

1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas
con discapacidad y de su inclusién social, las garantfas de accesibilidad se basan en los dos conceptos fundamentales
]

HIGUERA MATA, G

siguientes:

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL: Es la condicién que deben cumplir los entornos, procesos, bienes, productos y servicios,
asi como los objetos, instrumentos, herramientas y dispositivos, para ser comprensibles, utilizables y practicables por
todas las personas en condiciones de seguridad y comodidad y de la forma méas auténoma y natural posible. Presupone
la estrategia de «disefio universal a disefio para todas las personasy, y se entiende sin perjuicio de los ajustes

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

extension posible, sin necesidad de adaptacién ni disefio especializado. El «disefio universal o disefio para todas las

HCP

razonables que deban adoptarse.

DISENQO UNIVERSAL o disefio para todas las personas: Es la actividad por la que se canciben o proyectan desde el
/ origen, y siempre que ello sea posible, entornos, procesos, bienes, productos, servicios, objetos, instrumentos,
| programas, dispositivos o herramientas, de tal forma que puedan ser utilizados por todas las personas, en la mayor

2484842 312T4-N6039-0S90B 59847D26964F082DD13603B5D13843AC35152DE7 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. CN:

el 30/06/2022 17:12:57.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PROYECTO: 28741 22 DOCUMENTO NUEVO EsTubio - NUmero de la anotacion: 28741, Fecha de entrada: 30/06/2022 17:13
_DE_DETALLE.PDF -:00

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

Cédigo para validacion: 312T4-N6039-0S90B

Fecha de emision: 15 de Septiembre de 2022 a las 12:31:07
Péagina 52 de 74

persoryfs» no excluiré los productos de apoyo para grupos particulares de personas con discapacidad, cuando lo
necesiten.

Se significa que el presente Estudio de Detalle no supone merma alguna en la garantia de proteccién del menor ni de
la fafmli.a, valorandose la racionalizacion, la localizacién de usos o espacios verdes en el entorno, reordenacion sobre |a
que incide el Plan Parcial en el que estan incluidas las parcelas y dado que uno de sus objetivos es la mejora de la
accesibilidad y movilidad universal a través del nuevo sistema viario (incluidas las zonas de aparcamientos y redes de

? servicios), mediante las obras que resultan necesarias.

(6]

§ Se co‘nsidera que tier!e_l_m fmpacto‘!?OSITIVO sobre |a infancia, adolescencia y familia dado que uno de sus objetivos es
T la mejora dela acoesrpllrdad y_mowlldad universal y es evidente que ello garantizaré la accesibilidad de menores,

% ancianos y personas discapacitadas, por lo que la repercusién del Presente Estudio de Detalle no puede tener més que

una repercusioén FAVORABLE.

Ceres, O=

AC FNMT Usuarios, OU=t
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3. SITUACION Y CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

Las parcelas objeto de la actuacién se ubican en el Sector SUP.R-2 en Torrején de Ardoz, ciudad de la Comunidad
de Madrid. La forma de la parcela RC-2.1 es rectangular con un chaflan curvo en la esquina norceste y no presentan
ningtin tipo de construccion y la parcela RC-2.2 es rectangular y no presentan ningiin tipo de construccién

? La superficie de la parcela RC-2.1 es de 5.097,51m?y la superficie de la parcela RC-2.2 es de 5.452,25 m? segun el
;’, Proyecto de Reparcelacién aprobado.

s}

['4

g Parcela RC 2-1: es copropiedad en los siguientes porcentajes:

z

s

- 45 % de la parcela propiedad de D*. Marfa Pilar Martinez Manzanares, D. Guillermo San Pedro Martinez y D*. Pilar
San Pedro Martinez.

- 13,75% de la parcela propiedad de: D. Julian Alejandro Martinez Manzanares, D° Maria Victoria Mercedes Carriedo
Mesa.

- 27,5% de la parcela propiedad de: D. Domingo Fernando Martinez Manzanares, D* Clementina Barrios Jiménez.

- 13,75% de la parcela propiedad de: D. Julidn Alejandro Martinez Manzanares

Ceres, O

Parcela RC 2-2: es propriedad de Neinor Penisula, S.L.

AC FNMT Usuarios, OU:

La topografia de las parcelas es practicamente horizontal, coincidiendo su rasante con la rasante de la urbanizacién
que circunda la parcela.

ES (CN

El perimetro del @mbito limita con:

-Al Norte, con vial del mismo sector del mismo sector, denominada Calle Valle Gabriel.
-Al Este, con vial del mismo sector, denominada Calle C

-Al Oeste, con vial del mismo sector, denominada Calle B

-Al Sur, con vial del mismo sector, denominada Calle 6

IDCES-44598665D, C:

Las obras de urbanizacion estan ejecutadas parcialmente.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:
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4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La geometria de las parcelas, sus topografias y |a orientacion son los parédmetros que condicionan la ordenacién de
vollimenes planteada en el presente Estudio de Detalle. Esta propuesta pretende ordenar la edificacién en su fachada a
vial plblico con el objeto de garantizar una coherencia en las alineaciones, pero permitiendo que en el trdmite de Licencia
de Obras, el proyecto edificatorio pueda tener libertad a la hora de disefar.

n

w

t”{ La edificacién propuesta cumple con la separacién minima de 3 metros a linderos publicos y privados. En el plano ED-04
§ ALINEACIONES se grafia el 4rea de movimiento de la edificacion sobre rasante que delimita el &rea que podra ocupar la
£ edificacion.

z

'

Se plantea un esquema de ordenacién de Alineaciones con los siguientes criterios:

Ceres, O

-Alineacién exterior: definida por la distancia a lindero (3m).

-Intervalo de fijacién de la alineacién de fachada: se establece una distancia de 1,50 m desde la alineacién exterior
La edificacién debera ajustar su fachada en este intervalo, al menos, en el sesenta por ciento de su longitud en cada
calle y en cada parcela

AC FNMT Usuarios, OU:

-Alineacién interior: la disposicion de la edificacién es libre en el interior de la parcela respetando la separacion a
lindero privado establecida por el PP (3m).

ES (CN=

La ubicacién de las edificaciones en el interior de las parcelas se concretara en el proyecto de edificacion, con las
limitaciones derivadas de la aplicacion de la ordenanza ZUR-4.2 establecida en el Plan Parcial del sector SUP-R 2: fondo

méximo de las edificaciones, longitud de los blogues, altura, separacién entre edificaciones y el resto de los pardmetros
definidos en el PP

IDCES-44598665D, C:

Las rasantes de las edificaciones en el interior de la parcela se determinaran en funcién de art. IV.3.3.3. del PGOU..

Las edificaciones se destinaran a uso residencial (exclusivamente Residencial de baja densidad en pequefios bloques
con aparcamiento mancomunado, asimilable a la vivienda unifamiliar a efectos de uso caracteristico) y demés usos
compatibles contemplados por el PGOU de Torrején de Ardoz y descritos en el apartado el articulo 6. Determinacién sobre
uso y destino de la edificacién y el suelo.

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se indican en las Ordenanzas Generales del Plan
General de Torrejon de Ardoz.

Uso global. - Residencial.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

Uso predominante. - Residencial de baja densidad en pequefios bloques con aparcamiento mancomunado, asimilable a
la vivienda unifamiliar a efectos de uso caracteristico.

Usos complementarios. - Los autorizados como compatibles compartidos situados en planta baja.

Usos compatibles compartidos. - Los indicados en el cuadro adjunto. Se prohiben los no especificados.

HIGUERA MATA, G

Usos compatibles en edificio exclusivo. - Ninguno.

Se permite la construccion de pequenas edificaciones auxiliares de una planta de altura y sin sobre pasar la edificabilidad
y ocupacion méxima, tales como garitas de seguridad, vestuarios de piscina, gimnasio, club social de uso comunitario,
efc.

Estas edificaciones tendran que retranquearse un minimo de 3 metros de los linderos de la parcela y cumplir con las

separaciones minimas entre edificaciones o adosadas a ellas.

4.1. RESERVA DE APARCAMIENTOS.

El Art. V.10.4.2 Condiciones vivienda unifamiliar libre del vigente PGOU de Torrej6n de Ardoz obliga a la previsién
de 1 plaza de aparcamiento por cada 100m2 construidos o fraccién.

En el articulo 3.14 Reserva de aparcamiento del Plan Parcial se fija que debera reservarse 1,5 plazas por cada
100m2c edificables o fraccion de cualquier uso en el interior de la parcela.

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN
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Este estudio de detalle establece |a reserva de aparcamientos minimo exigido por el Plan Parcial (1,5 plazas por
cada 100m2c) como minima para satisfacer las necesidades funcionales actuales y garantizar la viabilidad de la
pramocion.

4.2.PARCELA RC 2.1
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4.3.PARCELA RC 2.2

PLAN PARCIAL DE ESTUDIO DE

n z
i ORDENACION DETALLE
3
:—'f USOS PRINCIPALES Residencial de baja densidad en pequefios blog con
= aparcamiento mancomunado, asimilable a la vivienda unifamiliar
I a efactos de uso istico
(o]
Q
ﬁ SUPERFICIE DE PARCELA 5.925,48 m?suelo
[e]
g
g SUPERFICIE DE TECHO EDIFICABLE 5.452,25 m? techo
& NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 47
i
g
o ALTURA MAXIMA 10 metros + 4tico
ﬁ
2 NUMERO MAXIMO DE PLANTAS PLANTA BAJA + 2
8
3 SEPARACION A LINDERO PUBLICO 2 3 metros
[}

SEPARACION A LINDERO PRIVADO H 2 3 metros.

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DENTRO
DE LA PARCELA

DIMENSION MAXIMA DE LA EDIFICACION

Minimo 20 metras, méximo 100 metros

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

OCUPACION MAXIMA
SOBRE RASANTE

45%

OCUPACION MAXIMA BAJO RASANTE

70% de la Parcela.

HIGUERA MATA, G

RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTOS

1,5 por cada 100 m? Edificado

Usos

VIVIENDA, EXCLUSIVAMENTE EN SU MODALIDAD
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD EN PEQUENOS BLOQUES
CON APARCAMIENTO MANCOMUNADO, ASIMILABLE A LA

VIVIENDA UNIFAMILIAR A EFECTOS DE USO CARAGTERISTICO
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5. ACOMETIDAS

Las parcelas objeto de la actuacion cuentan con un proyecto de urbanizacién que se encuentra parcialmente
ejecutado.

Se representan a continuacion las acometidas reflejadas en el Proyecto de Urbanizacién.
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6. RELACION DE PLANOS

T

ESTUDIO DE DETALLE EN LA PARCELA RC-2.1 Y RC-2.2 DEL SECTOR SUP R-2 "ALDOVEA"

2 TORREJON DE ARDOZ - MADRID
(6]
s
s}
['4
g Expediente H-3045-21
E ED-00 Generales
g ED-00-01 Situacién
?’T ED-00-02 Situacién en el Plan Parcial
ED-00-03 Topografico Actual
ED-00-04 Alineaciones

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

IDCES-44598665D, C:

a
/1

D. Mario Romero Gonzélez/ D. Francisco Javier Higuera Mata
Malaga, Junio de 2022

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:
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Expresamente se hace constar que los apartados anteriores y los planos adjuntos se han realizado exclusivamente por
NEINOR PENINSULA, S.L. (propietario de la Parcela RC-2.2) y por encargo exclusivo de NEINOR PENINSULA, S.L.
Consecuentemente, los propietarios de la Parcela RC-2.1 no asumen responsabilidad alguna en relacién con la
informacién contenida en el presente Estudio de Detalle, ni ven modificados cualesquiera de sus derechos sobre la Parcela
RC-2.1 por la presentacién conjunta del presente Estudio de Detalle.

@ La fia de los copropietarios de la Parcela RC-2.1 en el presente documento se hace a los solos y exclusivos efectos de
;’, dejar constancia de su visto bueno respecto del Estudio de Detalle elaborado a peticién y bajo la responsabilidad exclusiva
0 de NEINOR PENINSULA, S.L., con la finalidad de agilizar su tramitacién y el desarrollo urbanistico de las Parcefgs RC-
£ 2.1 yRC-2.2.

z

'

Ceres, O=

PARCELA RC 2-2
NEINOR PENINSULA, S.L.
Representante: D. Ignacio Gémez Loarte

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

PROPRIEDAD:
PARCELA RC 2-1
Representante copropiedad: D. Guillermo San Pedro Martinez

IDCES-44598665D, C:

=FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER=
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FNMT-RCM, C

Ceres, O=
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ACREDITACION RD
1000/2010

CERTIFICADO DE COLEGIACION
SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

ES (CN=AC FNMT Usuari

IDCES-44598665D, C=|

| 2022 | Rev. B

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

HIGUERA MATA, G=|

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN
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w

s ARQUITECTO COLEGIADO 4856 COLEGIO DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

i

z

3

8

5

°

g

5

£

2

i

a

5 TECNICO ACUSTICO N° DE ACREDITACION RTA 1571 POR LA JUNTA DE ANDALUCIA
E JUNTR DE RWDALUCIA e o ey o e
Q

a

RESOLUCION DE 29 DE OCTUBRE DE 2008, DEL DIREGTOR GENERAL DE
PREVENCION Y CALIDAD AMBIENTAL, POR LA QUE SE ACREDITA A D. MARIO
ROMERO GONZALEZ COMO TECNICO EN CONTAMINACION ACUSTICA

Visia fa soticitud prasentada por O Mario Romere Gonzélez, con DN | 44211103C
nara su acredncion como Técnico an Gonteminacién Aciislica, resullsn o miguienies

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

BREEAM ASOCIADO
BREEAM'ES T

10T AV [SEANIA Cortifion
MARIO
ROMERO GONZALEZ

n DM 4421110

HIGUERA MATA, G

MASTER EN BIM MANAGER

e Y9

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN
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FAYCOLEGIO  OFICIAL  DE
%.3%.¢ ARQUITECTOS DE SEVILLA

01 FEBRERO 2022

s’ N°: 2022-00451
coa

REGISTRO DE SALIDA

Colegio Oficial e

5 Arquitectos Péagina 1 de 1
& Sevilla

(6]

s

s}

o

il

=

g

Ceres, O=

JUAN CARLOS RODRIGUEZ VELASCO, ARQUITECTO, SECRETARIO DEL COLEGIO
OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA,

AC FNMT Usuarios, OU:

ES (CN=

CERTIFICA:

IDCES-44598665D, C:

Que DON MARIO ROMERO GONZALEZ, arquitecto, con DN| nimero 44211103C figura

dado de alta como colegiado residente en este Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla

desde el dfa 2 de octubre de 2.001, con nimero de colegiacién 004856.

Y para gue asi conste, a solicitud del interesado, se expide el presente certificado en
Sevilla, a uno de febrero de dos mil veintidos

=FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

HIGUERA MATA, G

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

Este documento incorpora firma elactrénica conforme a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.
Firmado el 1 de Febrero de 2022 por:
CARGO NOMEBRE CERTID

SECRETARIO RODRIGUEZ VELASCO, JUAN CARLOS SDOF7DB7A2F0878130647B2A5715AAAAD37F0A40

Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla. Plaza Cristo de Burgos, 35 - 41003 Sevilla - Tel 955 051 200 Fax 955 051 203 www.coasevilla.org
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Seguro de Responsabilidad
IA Civil Profesional para Arquitectos
ASEMAS Secci(’)n B

MUTUA DE SEGURDS
Y REASEGURDS A PRINA FIUA -
Certificado de Seguro
@
ﬁ ASEMAS Mutua de Seguros y Reaseguros a Prima Fija certifica que el ASEGURADO tiene en vigor la cobertura de
z Responsabilidad Civil Profesional para la seccion de seguro y limite asegurado que mas abajo se indican.
['4
% Este Certificado representa a la Péliza y se emite sujeto a los términos de sus Condiciones Generales y Particulares.
i — - S ——
g POLIZA N°: 01.01.29.05-63000 SUPLEMENTO: 23
i EFECTO: 00:00 Horas del 01/01/2022 VENCIMIENTO :  24:00 Horas del 31/12/2022

PERIODO DE VIGENCIA: Periodo de tiempo que media entre las fechas de efecto y vencimiento de la Péliza

TOMADOR DEL SEGURO : 44211103C ROMERO GONZALEZ, MARIO

AC FNMT Usuarios, OU:

ASEGURADO : 44211103C ROMERO GONZALEZ, MARIO

ES (CN

Domicilio: CONRADO DEL CAMPQ,25 PTAL.9.5F
Pablaciéon : TORREMOLINOS Provincia : MALAGA C.P.; 29620

OBJETO DEL SEGURO

Se garantizan en esta Péliza, dentro del ejercicio de la actividad profesional del arquitecto, todas aguellas funciones de caracter técnico para las que,
de acuerdo con la legislacion vigente, sea exigible la titulacion de arquitecto o sea ésta una de las titulaciones habilitantes para su ejercicio, sismpre
que no estén excluldas en |a Péliza, asl como aquellas otras que expresamente se incluyan en estas Condiciones Particulares.

IDCES-44598665D, C:

| DESCRIPCION DEL RIESGO

Para el aseguramiento de las responsabilidades por las actividades profesionales desarrolladas por Arquitectos en el ejercicio libre,
asociado o asalariado de la profesion.

Limite Asegurado Basico para Daiios Materiales ylo Personales : 650.000,00 Euros por Siniestro

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

Suma Asegurada Complementaria para Darios Personales : 0,00 Euros por Siniestro
| Responsabilidad Civil Patronal : 90.000 Euros por victima sujeto af Limite Asegurado Bésico.

Cuando, en un siniestro, sélo se produzcan dafios materiales, el limite de Suma Asegurada sera el Limite Asegurado Basico. Cuando séla se praduzcan dafios personales el
limite de la Suma Asegurada sera el Limite Asegurado Basico incrementado en la Suma Asegurada Complementaria para Dafios Personales. Cuando concurran dafios
personales y dafios materiales en un mismo siniestro, el limite de Suma Asegurada para dafios materiales serd, en todo caso, el Limite Asegurado Basico y para los dafios
personales, el importe de la Suma Asegurada Complementaria para Dafios Personales incrementado por el importe no consumido para la indemnizacion de dafios materiales
del Limite Asegurado Basico.

N® Registro D,G.5.M - 369 - N|l.F V-48 14B639. Reg. Merc. Vizcaya - Tomo 1951.Libro 1° Sec.Muluas a Prima Fija. Folio 1°

HIGUERA MATA, G

FRANQUICIA: No APLICABLE _l

Hecho en Bilbao a 10 de enero de 2022

ASEMAS,
PP,

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

~

Ref: CW6300026472844211103C

Gran Via, 2 48001. Bilbao Tfn:944235412 Fax:944238995 info@asemas.es Www.asemas.es
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Péliza de Exceso de Suma Asegurada

g Certificado de Seguro

s

g ASEMAS Mutua de Seguros a Prima Fija certifica que el ASEGURADO tiene en vigor la cobertura de
= Responsabilidad Civil Profesional con las caracteristicas que més abajo se indican.

z

&

] Este Certificado representa a la Péliza y se emite sujety a los términos de sus Condiciones Generales y Particulares.
g

[e]

§ POLIZA N°: 01.05.29.22-91020

<

§ EFECTO: 00.00 Horas del 21/02/2022 VENCIMIENTO : 24:00 Horas del 31/12/2022

=

z

?

i TOMADCR DEL SEGURO : B92962240 H.C.P. ARQUITECTOS Y URBAN.SLP

[}

ﬁ ASEGURADO : B92862240 H.C.P. ARQUITECTOS Y URBAN.SLP

@ Domicilio : PS.MARITIMO CDAD.DE MELILLA,11

é Paoblacion : MALAGA Provincia : MALAGA C.P.: 29016
Q

Q OBJETO DEL SEGURO

Se garantizan en esta Poliza, dentro del ejercicio de la actividad profesional del arquitecto, todas aquellas funciones de carécter
técnico para las que, de acuerdo con la legislacion vigente, sea exigible la titulacion del arquitecto o sea ésta una de las titulaciones
habilitantes para su ejercicio, siempre que no estén excluidas en la Poliza, asi como aquellas otras que expresamente se incluyan en
estas Condiciones Particulares.

DESCRIPCION DEL RIESGO

Para el aseguramiento de las responsabilidades por las actividades profesionales desarrolladas por Arquitectos en el ejercicio libre,
asociado o asalariado de la profesion.

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

N° Regislro D G.S M- 369 - N.LF V48 148638 Reg. Merc. Vizcaya - Tomo 1851 Libro 1° Sec Muluas a Prima Fila Folio 1°

\

|

[©)
<
<
=
é LIMITE BASICO ASEGURADO EN SU POLIZA PRIMARIA N*: 73101 650.000,00 Euros por siniestro
2
[
b LIMITE DEL EXCESO POR SINIESTRO: 4.350.000,00 Euros.
LIMITE ACUMULADO TOTAL: 4.350.000,00 Eyros.
Hecho por DUPLICADO en Bilbao, a 16 de Marzo de 2022 \\
X / ~ASENMAS,

- s
c e

GEGURU e
106 APRIMAFH

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

Qtras condiciones al dorso

Gran Via, 2 48001. Bilbao Tfn:944235412 Fax:944238995 info(@asemas.es www.asemas.cs
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OTRAS CONDICIONES

1. Ampliando ¢l Articulo 1 de las Condiciones Generales de Ia Péliza se excluyen las responsabilidades de los Arqui f ios 0 al servicio
de la Administracidn Piiblica, reclamadas en el ejercicio del carge.

2. Se entiende por Limite Acumulado Total Anual, la responsabilidad maxima del Asegurador por el conj| de sini ¥ partes pr ivos declarados por
ol Asegurado durante el periodo de vigencia de la péliza y que es igual al triple de la garantia contratada en la poliza.

3. Madificando en lo preciso el Articula 6.1 de las Condiciones Generales de la Péliza, el contrato se conviene con la duracién sefialada en Ia Pdliza, no siendo
objeto de renovaciin antomitica a su vencimiento.

@
w

4. No es aplicable el parrafo cuarto del Articulo 6.1 de las Condiciones Generales de la Péliza.

. Ampliando en le preciso lo en las Condicit G les, la plena eficacia de esta pdliza queda condicionada a que la pdliza (Condiciones Generales,
Condicienes Particulares y Anexos a las Condiciones Particulares en su caso) sea devuelta firmada por el Tomador del seguro (v por el Asegurado cuando sean
dos personas distintas) en el plazo mdximo de 30 dias a contar desde su fecha de recepcién, asi como al pago de la primera prima a la fecha de su vencimiento.

FNMT-RCM, C
o

Cldusula liberacidn de gastes limitada a 1.000.000 euros por siniestro y afio. Cmmdo el importe de la indemnizacion supere la suma asegurade, se asumird el
importe de dichos gastos en la misma proporcidn exi entre la inde idn que se deba satisfacer de acuerdo con la poliza y el importe de la
responsabilidad total del asegurade en el siniestro, sin perjuicio del resto de iimites que resulten uplicables de acuerdo con las condiciones particulares y
generales de la pdliza.

. Ampliando y modificanda en lo preciso lo blecida en las Condici G les se entiende por LIMITE ACUMULADQ TOTAL ANUAL el limite miximo
que ASEMAS se mmpramere « abonar en cancepto de indemnizacion por el total de siniestros declarados por todos los asegurados de esta pdliza durante su
anaalidad de vigencia.

o

Ceres, O

~

Ampliando y modificando en lo preciso lo establecidn en las Condiciones Generules se entiende por LIMITE ASEGURADO BASICO el limite miximo que

ASEMAS se compromete a abonar en de ind por el conji de los asegurados de esta pdliza y siniestro.

™

AC FNMT Usuarios, OU:

Amﬂhandg d Arnculn 1 de las Condiciones Generaie: de la Pdliza se excll las resp bilidades de los Arqui funcie ios o asimilados al servicio de fa
acion Piblica, reclamadas en el gjercicio del cargo.

P

ES (CN

10. Modificando en lo preciso las Condiciones Generales de la Péliza, el conirato se conviene con la duracién seiialada en lu Péliza, no siende objeto de renovacion
antomdtiea o su vencimiento,

11. Queda excluida la Responsabilidad Civil Patronal

E| presente contrato tiene consideraciin de pdliza en exceso y sdlo entrard en vigor cuando las consecuencias econdmicas derivadas de la responsabilidad civil del
A:egurmio hayan ﬂgomda totalmente el limite asegurado de la pallza base, debiendo considerarse para esos efecles exclusivamente los pagos a lerceros por

ibn o m dos con cargo al siniesiro, asi como las eventuales fianzas y/o avales que hubieran de prestarse en la defensa de los infereses
del Asegurado.

1

I

IDCES-44598665D, C:

13. Se entiende por recl. id} lquier accidn o de -acion de un iercero, tanio en el dmbito judicial como extrajudicial, en virtud de la cual éste ejerce, o
manifiesia que va a ejercer, una p ion indemni; ia comio ix de In ion del Asegurade como Arquitecto, o cuando, no ejercitando
tal pr pone de ifiesto la exi: ia de unos dafios derivados de la actuacin del Asegurado, de tal manera que puede inferirse su
vnhm:ad de reclamar.
A estos efectos, ampliando en lo preciso el articule 1.4 de las Condici G les, se derd por producida Iu recl idn en los si|
Recepcidn de una cédula de citacion o empluzamiento relutiva a Iquie ia: dimi Judtcml 0 inistrativo que puedan dar lugar a una
declaracion de rzspanmbrbdud civil y sea nofiff md’a o recibida por el asegurado o el usegumdnr en ejercicio de la accion directa estando vigente la péliza.
idn de una idn escrita o , por cualquier medio, de un tercero que ejerza una prefensiin indemnizatoria, o de la que pueda inferirse Ia
vafun!ad’ de reclamar, dirigida al asegurado o al asegurador en ejercicio de la accion directa y que se reciba estando vigente la pdliza.

. o

en las C

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

14. No es de aplicaciin la vigencia de la cobertura a favor de los derechohabientes en case de fallecimiento del asegurado que se
Generales de la péliza.

HIGUERA MATA, G=|

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

2484842 312T4-N6039-0S90B 59847D26964F082DD13603B5D13843AC35152DE7 El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccion web:

https://sede.ayto-torrejon.es Firmado por : 1. CN:

el 30/06/2022 17:12:57.



DOCUMENTO \DEN,T\F\CADORES ., i i i
PROYECTO: 28741.22 DOCUMENTO NUEVo EsTupio - NUmero de la anotacién: 28741, Fecha de entrada: 30/06/2022 17:13
_DE_DETALLE.PDF -:00

FIRMAS ESTADO
INCLUYE FIRMA EXTERNA

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 312T4-N6039-0S90B

Fecha de emision: 15 de Septiembre de 2022 a las 12:31:07
Péagina 68 de 74

COAM | orcn sy REGISTRO DE SALIDA COAM
ARQUITECTOS g/\ ']
-2 40 wmmmmmmn

Mo REGISTRO:(D) 00126/2022 FECHA: 10/01/2022 21:18:04
DESTINO: FRANCISCQ JAVIER HIGUERA MATA

REMITENTE: SECRETARIA GENERAL

DON JOAQUIN MARIA GOMEZ PEREZ,ARQUITECTO,
SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID

=ES)

CERTIFICA:

FNMT-RCM, C

Que, seglin los antecedentes obrantes en la Secretaria de esta Corporacion Profesional, se desprende que el
Arquitecto FRANCISCO JAVIER HIGUERA MATA de nacionalidad ESPANOLA, con DNI/NIF/NIE 44598665D

Ceres, O

) Pagina 1 de 1
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MADRID c/Hortaleza 63 28004 Madrid www.coam.org

5
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8
8
g
=
5
=]
g3 con residencia en MADRID(MADRID) y Titulo expedido por UNIVERSIDAD EUROPEA DE MADRID de MADRID
gﬁ obteniido con fecha 16 Julio de 2015 se encuentra colegiado en este Colegio Oficial de Arquitectos con el niimero
c ®
§g 21252 desde el dia 25 Enero de 2016 teniendo una antigiiedad efectiva de colegiacién de 5 afios 11 meses y
Sk
§§ 22 dias, no constando en su expediente nota desfavorable alguna en relacién con el ejercicio de la profesion hasta
s
29 el dia de Ia fecha.
3z
Sq
8
O
gd Asimismo, se desprende que su direccidn Profesional/Principal es CL MIGUEL ANGEL N°© 23 3° A C.P 28010
=8
f% MADRID su direccién de Notificaciones es CL MIGUEL ANGEL N° 23 3° A C.P 28010 MADRID se encuentra
°
%‘i adscrito a la modalidad de colegiacién ARQUITECTO COLEGIADO (Ejerciente)
© =
-
§§ Y para que conste, a los efectos oportunos, expido el presente certificado que firmo en Madrid a 10 Enero de
g3 2022
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Seguro de Responsabilidad

'A Civil Profesional para Arquitectos
SEESE Seccion B

MUTUA DESEGURDS
 REASEGURCS A PRIVA FUA

Certificado de Seguro

Se garantizan en esta Pdliza, dentro del ejercicio de la activ;dad profesmnal del arquitecto, todas aquellas funclones de cardcter técnico para las que,
de acuerdo con la legislacion vigente, sea exigible la titulacion de arquitecto o sea ésta una de las titulaciones habilitantes para su ejercicio, siempre
que no estén excluidas en la Pdliza, asi como aquellas otras que expresamente se incluyan en estas Condiciones Particulares.

@

ﬁ ASEMAS Mutua de Seguros y Reaseguros a Prima Fija certifica que el ASEGURADO tiene en vigor la cobertura de

z Responsabilidad Civil Profesional para la seccion de seguro y limite asegurado que mas abajo se indican.

['4

§ Este Certificado representa a la Péliza y se emite su;eto a los términos de sus Condiciones Generales y Particulares.
& _ == —

g ‘ POLIZA N°: 01.01.29.18-86096 SUPLEMENTO : 5

g EFECTO:  00.00 Horas del 01/01/2022 VENCIMIENTO : 24:00 Horas del 31/12/2022 |
g PERIODQ DE VIGENCIA: Periodo de tiempo que media entre las fechas de efecto y vencimiento de la Péliza [
c [ A |
% | TOMADOR DEL SEGURO : 44598665D HIGUERA MATA, FRANCISCO JAVIER |
Q 1 .
% ‘ ASEGURADO : 445986650 HIGUERA MATA, FRANCISCO JAVIER !
@ ‘ Domicilio : CL P. MARITIMO CIUDAD DE MELILLA 11 I
(o]

g " Poblacién : MALAGA Provincia : MALAGA C.P.: 29016 |
2 OBJETO DEL SEGURO

i

8

DESCRIPCIéN DEL RIESGO

Para el aseguramiento de las responsabilidades por las actividades profes:onales desarroliadas por Arqunectos en el ejercicio libre,
asociado o asalariado de la profesion. |

| lelte Asegurado Basico para Daios Materlales ylo Personales 650.000,00 Euros por Siniestro

} Suma Asegurada Complementaria para Dafos Personales : 0,00 Euros por Siniestro

‘ Responsabilidad Civil Patronal : 90.000 Euros por victima sujeto al Limite Asegurado Basico. ‘

FRANCISCO JAVIER, SERIALNUMBER:

‘ Cuando, en un sinlestro, sélo se produzcan dafios materiales, el limite de Suma Asegurada serd el Limite Asegurado Bésico. Cuando sélo se produzcan dafios |
personales el limite de la Suma Asegurada serd el Limite A Bésico Incn en la Suma Asegurada Complementaria para Daiios Personales. Cuando
| concurran dafios personales y dafios materiales en un mismo sinlaslro. el Iimite de Suma Asugurada para daﬂos materlales serd, en todo caso, el Limite Asegurado
| Bésicoy para los dafios personales, el Importe de |a Suma A para Daflos P do por el Importa no consumido para la
de dafios del Limite A do Bésico.

HIGUERA MATA, G

N* Registo DG SM-369- NI F V48 148639 Reg Merc Vizeaya - Tomo 1851 Libro 1° Sec Mutuas a Prima Fija Folio 1°

| FRANQUICIA:NO APLICABLE i

Hecho por DUPI:ICADO en Bilbao, a 31 de Enero de 2022

ASEMAS,

HIGUERA MATA FRANCISCO JAVIER - 44598665D, SN

~ Gran Via, 2 48001. Bilbao Tfn:944235412 Fax:944238995 infozasemas.es www.asemas.es
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